Stadt Lidinghausen
FB 3 Stadtentwicklung

10.03.2025

Bebauungsplan ,,Seeweg-Nord“, 18. Anderung

Abwégungstabelle zur 6ffentlichen Auslegung
geman 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vom 29.01.2025 bis 03.03.2025

1 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Keine

2 Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange

Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

A 1&1 Versatel Deutschland GmbH (Leitungsauskunft)

Stellungnahme vom 11.02.2025:

...,vielen Dank fur die Mitteilung Uber Ihre geplante BaumaRhahme zum
0. g. Bauvorhaben. Die von lhnen gewiinschte Leitungsauskunft
entnehmen Sie bitte dem beigefligten Planauszug. Aus dem
Planauszug sind die von 1&1 Versatel Deutschland GmbH im
angefragten Planungsgebiet betriebenen Telekommunikationslinien und
—anlagen ersichtlich. Bitte beachten Sie, dass Sie auch dann einen
Planauszug erhalten, wenn in dem angefragten Planungsgebiet keine
Kabelanlagen der 1&1 Versatel Deutschland GmbH vorhanden sind.

Die Leitungsauskunft ist innerhalb der 1&1 Versatel Gruppe zentral
organisiert. Sofern die Auskunft auch Kabelanlagen anderer 1&1
Versatel Gesellschaften beinhaltet, ist die 1&1 Versatel Deutschland
GmbH von der jeweiligen Gesellschaft zur Auskunftserteilung
bevollmachtigt worden.

Zu A

Zur Stellungnahme vom 11.02.2025:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Betroffenheit des Plangebiets
Bebauungsplanes ist nicht erkennbar.

der 18.

Anderung des
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Mit dem Schreiben erhalten Sie unsere ,Richtlinie zum Schutz der 1&1

Versatel Deutschland GmbH Telekommunikationsinfrastruktur® zur
Kenntnis und Beachtung.”...
B Bezirksregierung Arnsberg: Abt. 6 — Bergbau und Energie in ZuB

NRW

Stellungnahme vom 20.02.2025:

. ,die vorbezeichnete Planmaflnahme befindet sich tGber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Ludinghausen 18“. Eigentimerin
dieses Bergwerksfeldes ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10
in 45141 Essen.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem
Feldes-eigentimer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist,
empfehle ich, diesem in Bezug auf mdgliche zukiinftige bergbauliche
Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem
Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl.
bergschadens-relevanter Fragestellungen Gelegenheit zur
Stellungnahme Zu geben. Mdoglicherweise liegen dem
Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer auch Informationen zu
Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist.
Inshesondere sollte dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer
dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis von
Anpassungs- oder Sicherungsmal3nahmen zur Vermeidung von
Bergschdden zu d&ulern. Diese Fragestellung ist grundséatzlich
privatrechtlich zwischen Grundeigentimer / Vorhabenstrager und
Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer zu regeln.

Zur Stellungnahme vom 20.02.2025:

Der Anregung wird gefolgt.
Die RAG AG wurde im Zuge der Offenlage beteiligt. Zum Planverfahren
wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezuglich der bergbaulichen Verhéltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die
Bezirksregierung Arnsberg hat die zugrundeliegenden Daten mit der zur
Erfullung ihrer offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben
und zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und
Uberprufung der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse
konnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden
Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepriften
Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht
Ubernommen werden. Soweit Sie als berechtigte offentliche Stelle
Zugang zur Behordenversion des  Fachinformationssystems
.Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW*“ (FIS GDU)
besitzen, haben Sie hierdurch die Mdéglichkeit, den jeweils aktuellen
Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation zu
Uberprufen. Details Uber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der
Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs
.Behdrdenversion GDU". Dort wird auch die Méglichkeit erlautert, die
Daten neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu
nutzen.

Uber die vorstehenden Hinweise und Anregungen hinaus bestehen zu
dem Vorhaben keine Bedenken.”...

C Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15

Stellungnahme vom 03.03.2025:

Zu C

zur Stellungnahme vom 03.03.2025:
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

...,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus den beigefligten Lageplénen ersichtlich sind. Diese versorgen
die vorhandene Bebauung. Die Belange der Telekom - z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermogensinteressen — sind betroffen. Es ist nicht ausgeschlossen,
dass diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem
weiteren Betrieb gefédhrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom
mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie
moglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt
zu berlicksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Wir
bitten deshalb, konkrete MalBnhahmen so auf die vorhandenen
Telekommunikationslinien abzustimmen, dass eine Veranderung oder
Verlegung der Telekommunikationslinien vermieden werden kann.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdoglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten, dass
sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf das bestehende Leitungsnetz wird zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Baumafinahmen bertcksichtigt. Eine
entsprechende Abstimmung mit der Dt. Telekom bzgl. der exakten Lage
der Leitungen wird rechtzeitig vor Baubeginn durchgefuhrt.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Stellungnahme vom 26.02.2025:

...,gegen die Anderung des o.
unsererseits keine Bedenken.

g. Bebauungsplans bestehen

Wir bitten um Beachtung der nachfolgenden Hinweise.

Hinweise
Umgang mit Niederschlagswasser

Fur erstmalig zu bebauenden Flachen weisen wir auf den § 44 LWG
NRW (Beseitigung von Niederschlagswasser) sowie weitere
MalRnahmen der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung (hnRWB) wie
z. B. Dach- und Fassadenbegriinung hin, um die negativen
Auswirkungen auf den Wasserkreislauf und das (Mikro-) Klima
weitestgehend zu reduzieren.

Ansprechpartner ist Herr Sauerland (Sauerland.Christian@eglv.de).

Anpassungen an den Klimawandel

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse
Planauskunft.Westl @telekom.de oder im Internet unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de.

Vielen Dank!“...

D Lippeverband ZuD

Zur Stellungnahme vom 26.02.2025:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Hinweis auf die Regelungen des § 44 LWG NRW wird zur Kenntnis
genommen.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich jedoch lediglich um die
Anderung der Bauweise, um die Erweiterung eines bestehenden
Baukdrpers zu  ermoglichen, ohne dass der zulassige
Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes erhoht wird. Eine
Bebaubarkeit der Flachen war bereits vor Anderung des
Bebauungsplanes zulassig. Insofern werden keine weiteren
Mal3nahmen festgesetzt.
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Zur bestmdglichen Anpassung an sich verandernde Klimabedingungen
und die damit einhergehenden Zunahme von Starkregenereignissen
einerseits und starkerer Hitzebelastung andererseits empfehlen wir, das
Vorhaben so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser vor Ort,
moglichst im Plangebiet gehalten und bewirtschaftet wird (Prinzip der
»~>chwammstadt®).

Dazu sind alle Moglichkeiten der Abflussvermeidung und -verminderung
zu nutzen. Sofern eine Versickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet nicht mdglich ist, sollten auch Malinahmen wie die Schaffung
von offenen Retentionsflachen und die Begrinung von Dachflachen
und/oder Fassaden umgesetzt werden, die weniger von der
Untergrundbeschaffenheit abhangig sind.

Insbesondere im Bereich der zu erweiternden Stellplatzflachen sollten
geeignete wasserdurchlassige Befestigungen oder Baumrigolen

realisiert werden.

Ansprechpartnerin ist Frau Neumann (Neumann.Anja@eglv.de).”...

E Kreis Coesfeld

Stellungnahme vom 27.02.2025:

.. ,der Kreis Coesfeld nimmt zu o.g. Verfahren wie folgt Stellung
70- Umwelt

Aufgabenbereich: Altlasten / Bodenschutz
Sachbearbeiter/in: Frau Theil3ing,

Tel.: 02541/18-7139

E-Mail: laura.theissing@kreis-coesfeld.de

Zu E

zur Stellungnahme vom 27.02.2025:
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Gegen die 18. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Seeweg-
Nord bestehen seitens der Unteren Bodenschutzbehorde keine
Bedenken.

Die Untere Bodenschutzbehorde regt jedoch an, dass mittels Hinweis
auf die Mitteilungspflicht nach 8 2 Abs. 2 LBodSchG und auf die
Schutzwirdigkeit von Mutterboden gemal § 202 BauGB hingewiesen
wird. Hierzu sollte folgende Formulierung als Hinweis aufgenommen
werden:

e Die Bauherrin oder der Bauherr sind verpflichtet, Anhaltspunkte fur
das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung auf
dem Grundstuck unverziglich der zustéandigen Behdrde mitzuteilen
(8 2 Abs. 2 LBodSchG).

e Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veradnderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202
BauGB).

63- BSD

Der mir von lhnen zur Prifung vorgelegte Bauleitplanung 18. And. B-
Plan Seeweg-Nord" der Stadt Ludinghausen stimme ich aus
brandschutztechnischer Sicht zu.

53 Gesundheitsamt

Die Planunterlagen haben im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

vorgelegen und wurden hinsichtlich gesundheitlicher Belange gepriift.

Seitens des Gesundheitsamtes bestehen gegen die Anderung des
Bebauungsplanes keine Bedenken.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Hinweise werden im Bebauungsplan sowie in der zugehérigen
Begriindung redaktionell erganzt.
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36 StralRenverkehr

Hinsichtlich der ErschlieBung der auf den Grundsticken 23-27
gelegenen Flachen fur Garagen und Stellplatze verweise ich auf die
beigefugte Stellungnahme aus Januar 2024.

Sofern der dortigen Empfehlung einer gerade verlaufenden Zufahrt
nachgekommen wird, bestehen keine weiteren Bedenken aus
verkehrsrechtlicher Sicht.

beigefugte Stellungnahme

Stellungnahme Zu einem Bauvorhaben Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit 5 Wohneinheiten Ihr Schreiben vom 22.12.2023
- 63.1-00632/23 Aus Sicht der Stral3enverkehrsbehorde bestehen
gegen das Bauvorhaben Bedenken. Begriindung: Es ist geplant, die
Zufahrt zu dem Grundstiick vom Nottengartenweg anzulegen. Die
Zufahrt soll schrag angelegt werden. Hier bestehen erhebliche
Bedenken. Zum einen ist es nur schwer mdglich von dem Grundstlick
kommend nach rechts abzubiegen ohne auf die Gegenfahrbahn zu
gelangen. Es aber davon auszugehen, dass Anwohner hauptsachlich
nach rechts auf den Nottengartenweg einbiegen wollen, da die
Hauptbeziehung zur B 58 iber den Rohrkamp verlauft. Au3erdem sind
die Sichtverhdltnisse beim heraus fahren dann ungunstig
(Schulterblick). Diesbezliglich besteht Einvernehmen mit der
Kreispolizeibehorde, die ich zu dem Sachverhalt angehoért habe.
Demnach musste die Zufahrt gerade verlaufen um ein Rechtseinbiegen
problemlos zu gewahren und damit die Sichtdreiecke gegeben sind. Da
die Zustandigkeit fur die Einhaltung der Sichtdreiecke bei dem
StralBenbaulasttrager (hier: Stadt Luidinghausen) liegt, halte ich es fir
erforderlich dass Sie den Stral3enbaulasttrager diesbeziiglich auch
anhoren. Hinweis: Sofern im Zusammenhang mit der Baumafl3nahme
oOffetlicher Verkehrsraum in Anspruch genommen werden muss (z.B:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis bzgl. der Regelungen zur Zufahrt auf das Grundstick
werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der konkreten
Genehmigungsplanung bertcksichtigt.
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Teilsperrung RStraBe / Radweg / Gehweg) ware hier eine
entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung zu beantragen (8 45 Abs.
6 StVO). Die mir uberlassenen Unterlagen sende ich beigefiigt zu
meiner Entlastung zurtick.” ...

F LWL - Archéologie fur Westfalen, Auf3enstelle Miinster

Stellungnahme vom 18.02.2025:

...,aus bodendenkmalpflegerischer Sicht bestehen keine

grundsétzlichen Bedenken gegen die o. g. Planung.

Auch wenn keine z. Zt. bekannten Fundstellen vorliegen, ist aufgrund
der Gesamtsituation mit der Entdeckung von Bodendenkmalern im Zuge
der Umsetzung zu rechnen. Innerhalb von Flusssedimenten kénnen
aufgrund des hohen Grundwasserspiegels dartiber hinaus Objekte aus
organischen Materialien erhalten geblieben sein. Zusétzlich besitzen sie
eine wichtige Archivfunktion fur Spuren pflanzlichen und tierischen
Lebens und somit fur die Rekonstruktion der Landschafts-und
Klimageschichte. Das Referat Paldontologie weist aul3erdem darauf hin,
dass im Planungsgebiet auch bislang unbekannte paldontologische
Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von
Pflanzen und Tieren) angetroffen werden kénnen. Im Planungsgebiet
konnten aul3erdem Reste eines bisher unbekannten Muhlenstandortes
angetroffen werden.

Wir bitten daher, um eine Bergung und Dokumentation archaologischer

Funde sicherzustellen, folgende Hinweise zu bertcksichtigen:

1. Der LWL-Archéologie fur Westfalen Auf3enstelle Munster (Tel.
0251/591-8911) oder der Stadt als Untere Denkmalbehorde sind
Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen

Zu F

Zur Stellungnahme vom 18.02.2025:

Der Anregung wird gefolgt.
Der Hinweis wird im Bebauungsplan sowie in der zugehorigen
Begrindung redaktionell ergénzt.
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und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) unverzuglich zu
melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (88 16
und 17 DSchG NRW).

2. Der LWL-Archéaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Betreten des betroffenen Grundstliicks zu gestatten, um ggf.
archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (8 26 (2)
DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.”...

G Vodafone West GmbH (ehemals Unitymedia)

Stellungnahme vom 17.02.2025:

..., Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die
von Ilhnen geplante Malinahme keine Einwéande geltend macht. In lhrem
Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben. Fur Rickfragen
stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer
unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften
trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten
weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.”...

Zu G

Zur Stellungnahme vom 17.02.2025:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf das bestehende Leitungsnetz wird zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Baumafinahmen berticksichtigt. Eine
entsprechende Abstimmung mit der Vodafone West GmbH bzgl. der
exakten Lage der Leitungen wird rechtzeitig vor Baubeginn
durchgefunhrt.
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Stellungnahmen von Behoérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange ohne Anrequngen oder Bedenken:

o Gelsenwasser Energienetze GmbH — Betriebsdirektion Mlnsterland, Schreiben vom 18.02.2025

e Landesbetrieb StralBenbau NRW: Regionalniederlassung Minsterland Hauptstelle Coesfeld, Schreiben vom 27.02.2025
o MNG Stromnetze GmbH & Co0.KG — Betriebsdirektion Minsterland, Schreiben vom 05.02.2025

* RAG Aktiengesellschaft, Schreiben vom 03.02.2025

e Stadt Lidinghausen — Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Schreiben vom 29.01.2025

e Thyssengas GmbH; Schreiben vom 03.02.2025

o Vodafone GmbH — deutschlandweit, Schrieben vom 12.02.2025
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