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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und Planverfahren
Der Rat der Stadt Lidinghausen hat in seiner Sitzung am ............
beschlossen, die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Stadtfeld“ nach
den Vorschriften der §§ 2 bis 7 BauGB durchzufihren.
Das Plangebiet wird begrenzt durch

— die Geschwister-Scholl-Stral3e im Osten,

— durch eine Grinflache und ein wohnbaulich genutztes Grund-

stiick im Suden,

— durch ein gemischt genutztes Gebaude im Norden und

— die Konrad-Adenauer -Stral3e im Westen.
Das Plangebiet der 8. Anderung umfasst mit einer Flache von ca.
0,5 ha die Flurstiicke Nr. 348, 349 und 350 der Flur 11, Gemarkung
Ladinghausen-Stadt.
Die Grenzen sind gem. § 9 (7) BauGB entsprechend in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Innerhalb des Plangebietes der 8. Anderung des Bebauungsplanes
,Stadtfeld“ befindet sich ein Lebensmitteldiscountmarkt, der einen
wichtigen Beitrag zur Nahversorgung der éstlich der Innenstadt Lidin-
ghausens gelegenen Wohngebiete leistet. Der Lebensmitteldiscount-
markt besitzt derzeit eine zulassige Verkaufsflache von 850 m? zzgl.
eines Backshops mit 50 m? Verkaufsflache.

Auf Grund der in den letzten Jahren weiterhin gestiegenen Flachenan-
spriche des Einzelhandels entspricht der bestehende Lebensmittel-
discountmarkt hinsichtlich seiner Verkaufsflache nicht mehr den
Anforderungen an die aktuellen Betriebsformate des Marktbetreibers.
Die Vergrélkerung der Verkaufsflache um rd. 210 m? auf kinftig
1.060 m? dient vor allem der Verbesserung der innerbetrieblichen Ab-
ldufe und der kundenfreundlichen Warenprasentation. Eine Erweite-
rung des Marktes kann innerhalb des bestehenden Betriebsgebaudes
ohne Erweiterung der baulichen Anlagen durch Umnutzung von Lager-
flachen durchgefuhrt werden. Da die Erweiterung des Lebensmitteldis-
countmarktes auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechtes
nicht mdglich ist, wird die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird zudem die 31. An-
derung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

1.3 Derzeitige Situation

Der Anderungsbereich befindet sich unmittelbar 6stlich der Innenstadt
Ladinghausens, sudostlich der Kreuzung Dietrich-Bonhoeffer-Ring
und der Konrad-Adenauer-Stralde.
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Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich die Filiale eines Le-
bensmitteldiscountmarktes mit ndrdlich und westlich vorgelagertem
Parkplatz und der Anlieferungszone im Suden des Gebaudes. Das
Umfeld des Anderungsbereiches wird im Osten und Siiden Uberwie-
gend durch Wohnbebauung gepragt, wobei unmittelbar stdlich eine
offentliche Grinflache an das Plangebiet angrenzt.

Nordlich grenzen weitere durch Einzelhandelsbetriebe genutzte Fl&-
chen an. Westlich der Konrad-Adenauer-Stralde befindet sich ein wei-
terer  groRflachiger Lebensmittelmarkt im  Ubergang zum
Ladinghausener Stadtkern.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben
Der Anderungsbereich ist im Regionalplan Miinsterland als Allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

. Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan als ,Sonderbaufla-
che S 26: o6stlich B235 Konrad-Adenauer-Strale“ mit der Zweckbe-
stimmung ,grof¥flachiger Einzelhandel mit Lebensmitteln® mit einer
maximalen Verkaufsflache von 850 m? (zzgl. max. 50 m? Backerei) dar-
gestellt. Die nérdlich angrenzenden Flachen sind als ,Gemischte Bau-
flachen “, die 6stlich angrenzenden Flachen als ,Wohnbauflachen®
dargestellt. Nordlich des Dietrich-Bonhoeffer-Rings sind weitere Son-
derbauflachen fir Grof¥flachigen Einzelhandel dargestellt. Stdlich des
Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan eine ,,Griinflache® dar.

Im Rahmen der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Ludinghausen erfolgt eine Anderung der Darstellung im Sinne des im
Folgenden erlauterten Planungszieles im Parallelverfahren.

. Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,Stadtfeld“. Dieser setzt das Plangebiet der 8. Anderung
als ,Sondergebiet flr den grof¥flachigen Einzelhandel® mit einer maxi-
malen Verkaufsflache von 850 m? zzgl. eines Backshops mit 50 m?
Verkaufsflache fest.

Fir die stdlich an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen setzt
der Bebauungsplan eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz* fest. Ostlich des Anderungsbereiches setzt der Be-
bauungsplan ,Allgemeine Wohngebiete* fest, ndérdlich des
Anderungsbereiches ein ,Mischgebiet*.

8. Anderung
Bebauungsplan ,,Stadtfeld“
Stadt Ludinghausen




e Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwas-
serschutz
Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zuklnftig mit ei-
nem erhéhten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der Bund 2021
als Ergéanzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fur den
Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen. Die Ziele und Grundsatze
des BRPH sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gem.
§ 1 (4) BauGB zu bericksichtigen.
Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurden gepruft.
Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der Ostenstever, die
als Risikogewasser eingestuft ist und in einer Entfernung von ca.
400 m 6stlich des Anderungsbereiches in Nord-Siid-Richtung durch
die Kernstadt Ludinghausens flief3t.
Die Prifung des Hochwasserrisikos' gem. Ziel 1.1.1 BRPH hat erge-
ben, dass fur den Anderungsbereich im Falle eines haufigen bzw. 100-
jahrigen Hochwasserereignisses (HQnaufig, HQ100) keine Gefahrdung
besteht. Im Falle eines extremen Hochwasserereignisses der Osten-
stever (HQexrem) ist mit Uberflutungen im Plangebiet von ca. 50 cm zu
rechnen.
Im Weiteren wurden die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick
auf Hochwasserereignisse durch Starkregen i. S. d. Ziels 1.2.1 BRPH
gepriift. In den Starkregenhinweiskarten? fiir die Szenarien ,seltener
Starkregen® (100-jahriges Ereignis) und ,extremer Starkregen® (hN =
90 mm/m?/h) sind die Stellplatzflachen im Anderungsbereich von Uber-
schwemmungen bis zu 0,5 m betroffen. Unabhangig davon sind auf-
grund der zunehmenden Starkregen- und Extremwetterereignisse
grundséatzlich Schutzvorkehrungen hinsichtlich des Uberflutungsschut-
zes zu treffen.

2 Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, eine planungsrechtliche Grundlage fur die Er-
weiterung des Lebensmitteldiscounters um 210 m? Verkaufsflache auf
eine Verkaufsflache von kunftig 1.060 m? zu schaffen. Die Stellplatz-
anlage bleibt unverandert erhalten und wird weiterhin durch den Markt
genutzt.

Wie oben bereits beschrieben, Gbernimmt der im Plangebiet ansassi-
gen Markt eine Versorgungsfunktion fir die umgebenden

" Ministerium fir Umwelt und Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfa-
len (2023): Hochwasserkarten. NRW, HWGK-Hochwasserszenarien. Online unter
https://www.giscloud.nrw.de. Abgerufen am 08.10.2024

2 Ministerium fur Umwelt und Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfa-
len (2023): Hochwasserkarten. NRW, Starkregen Starkregenszenarien. Online unter
https://www.hochwasserkarten.nrw.de. Abgerufen am 08.10.2024
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Wohngebiete und befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungs-
bereich des Hauptzentrum Innenstadt Ludinghausen.

Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme zu den Auswirkun-
gen der geplanten Verkaufsflachenerweiterung® wurde festgestellt,
dass die nach der geplanten Erweiterung des Discountmarktes zu er-
wartende Umsatzsteigerung vor allem zu Lasten anderer Lebensmit-
telmarkte gehen wirde. Dabei sind die fihrenden Anbieter in
Ladinghausen als Superméarkte (Edeka, REWE, Marktkauf) weniger
betroffen als Discounter. Eine Verdrangung von Wettbewerbern sei
aber nicht zu erwarten. Der zentrale Versorgungsbereich umfasst so-
wohl den historischen Ortskern als auch den Bereich an der Konrad-
Adenauer-Straflte. Aufgrund der geringen, ohne weiteres fuRlaufig zu
uberwindenden Distanz sind funktionale Beziehungen zwischen bei-
den Teilen anzunehmen. Eine Erweiterung des Discountmarktes
wirde nach gutachterlicher Auffassung die Versorgungsfunktion ins-
gesamt starken.

Im Hinblick auf die landesplanerischen Zielvorgaben zur Ansiedlung
von grofRflachigem Einzelhandel ist festzustellen, dass die Planung
grundsatzlich auch die Vorgaben des LEP NRW, Kapitel 6.5 erflllt.
So ist der Standort dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zuge-
ordnet. Es handelt sich um ein Vorhaben mit nahversorgungsrelevan-
tem Kernsortiment innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs,
womit Ziel 6.5.2 LEP NRW entsprochen wird.

Unter Berilcksichtigung der gutachterlichen Stellungnahme ist nicht
von einem Verstol gegen das Beeintrachtigungsverbot gemal Ziel
6.5-3 LEP NRW auszugehen.

Zusammenfassend ist damit festzustellen, dass eine Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes gege-
ben ist.

Darlber hinaus wird der Bebauungsplan in verschiedenen Punkten an
die im Rahmen der Neuerrichtung des Marktes 2020 realisierte Pla-
nung angepasst. Dies betrifft die Lage der Uberbaubaren Flachen, die
mittlerweile errichteten Werbepylone sowie die Paketstation im Westen
des Marktes. DarlUber hinaus wird nunmehr die zwischenzeitlich reali-
sierte ErschlieBungssituation mit Anbindung des Marktes an die Kon-
rad-Adenauer-Strale in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
berlcksichtigt.

® BBE Handelsberatung GmbH: Stellungnahme: Planung zur Erweiterung der Aldi-
Nord-Filiale in Lidinghausen, Geschwister-Scholl-Str. 26, Kéln. Marz 2024
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3 Anderungspunkte

3.1 Art der baulichen Nutzung

. Sonstige Sondergebiete — GroRflachiger Einzelhandel
Entsprechend dem oben beschriebenen Planungsziel wird die maxi-
male Verkaufsflache innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel” fir den im Ande-
rungsbereich bestehenden Lebensmitteldiscounter von bisher 850 m?
auf kiinftig 1.060 m? erh6ht, um den Lebensmittelmarkt an die aktuelle
Betriebskonzeption des Betreibers anzupassen. Die Erweiterung er-
folgt innerhalb des bestehenden Gebaudes durch Umnutzung von La-
gerflachen. Es durfen max. 10 % der Verkaufsflache mit nicht-
nahversorgungsrelevanten Randsortimenten und 10 % der Verkaufs-
flache mit Aktionswaren belegt werden. Aktionswaren im Sinne dieser
Festsetzung sind Waren, die nicht nahversorgungsrelevant sind und
nur fur einen eng begrenzten Zeitraum im Rahmen bestimmter, standig
wechselnder Aktionen angeboten werden.

Als nahversorgungsrelevante Sortimente gelten gem. Einzelhandels-
konzept der Stadt Lidinghausen folgende Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren, Ge-
tranke,

Reformwaren,

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie,
Schnittblumen,

Papier- und Schreibewaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Briefmarken.

Erganzend ist weiterhin ein Backshop mit einer Verkaufsflache von
50 m? zulassig.

Eine Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Ladinghausen und der Nachbargemeinden ist wie oben dargestellt
nicht zu erwarten.

Darlber hinaus wird zur planungsrechtlichen Sicherung der im Plan-
gebiet mittlerweile realisierten Paketstation zudem eine entsprechende
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Wie bisher auch sind im Obergeschoss nur Wohnungen, Blronutzun-
gen, Raume fir freie Berufe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Zulassig sind
ferner Lager-, Bliro- und andere Nebenrdume der Einzelhandelbe-
triebe im Erdgeschoss.
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3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen festgesetzt und an
das im Jahre 2020 realisierten Marktgebaude angepasst. Da die erwei-
terung der Baugrenzen durch die Umnutzung von Lagerflachen erfolgt
wird hierflr keine Ausweitung der Uberbaubaren Flachen erforderlich.
Fir die in den Einfahrtsbereichen des Plangebietes zur Geschwister-
Scholl-Strale im Nordosten sowie zur Konrad-Adenauer-Stralle im
Sudwesten errichteten Pylone werden ebenfalls Uberbaubare Flachen
festgesetzt, um die jeweiligen Standorte planungsrechtlich zu sichern.

3.3 MaRB der baulichen Nutzung

3.3.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Bau-
massenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Sinne eines sparsamen Bauland-

verbrauches und der wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundsticke

weiterhin mit 0,6 festgesetzt. Ebenso gilt unverandert, dass die Grund-

flachenzahl durch die Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahr-

ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen

unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstilick ledig-

lich unterbaut wird bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten

werden darf.

Die Geschossflachenzahl wird wie bisher mit 1,2 festgesetzt.

3.3.2 Hohe baulicher Anlagen und Geschossigkeit
Entsprechend der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
fur das Plangebiet eine bauordnungsrechtlich maximal zweigeschossi-
ge Bauweise festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehodhe betragt unverandert 12,00 m be-
zogen auf die angrenzende ErschlieRungsstralie (Geschwister-Scholl-
StralRe). Fur die im Einfahrtsbereich zur Geschwister-Scholl-Stralle so-
wie im Einfahrtsbereich zur Konrad-Adenauer-Stralle errichteten Py-
lone wird eine maximal zuldssige Hohe von max. 6,00 m bezogen auf
die angrenzende Erschliellungsstralie festgesetzt.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraRennetz

Die ErschlieBung des Lebensmittelmarktes erfolgt Gber die bestehen-
den Zufahrten an der Konrad-Adenauer-Stralle und der Geschwister-
Scholl-Stral’e. Das bisher an der Konrad-Adenauer-Stralle festge-
setzte Zu- und Abfahrtsverbot wird im Bereich der bestehenden Zufahrt
daher zuriickgenommen.
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Die Leistungsfahigkeit der ErschlieRungssituation wurde im Zuge der
Errichtung des Marktes im Rahmen eines Verkehrsgutachtens* im
Jahre 2020 gepruft. Fir die Leistungsfahigkeitsberechnungen wurde
bereits eine Verkaufsflache von 1.135 m? flr den Markt zu Grunde ge-
legt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Verkehrsqualitat auch kinftig
an allen Knotenpunkten als gut zu bewerten ist.

Da die nunmehr angestrebte VerkaufsflachengréfRe des Marktes noch
unterhalb der im Gutachten angenommenen GréRenordnung liegt, be-
stehen aus verkehrsgutachterlicher Sicht grundsatzlich keine Beden-
ken gegen die Planung.

4.2 Rad- und FuBwegenetz
Belange des nicht motorisierten Verkehres sind durch die Planung
nicht beruhrt.

4.3 Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf des Lebensmittelmarktes ist grundsatzlich auf den
privaten Grundstiicksflachen unterzubringen entsprechend Flachen
sind bereits im Bebauungsplan festgesetzt und in der Ortlichkeit vor-
handen.

4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Eine Busanbindung an das regionale Busnetz ist Uber die Haltestellen
an der Muhlenstral3e in ca. 150 m und dem Ostwall in einer Entfernung
von ca. 250 m gegeben.

5 Natur und Landschaft

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Festsetzungen zur Gringestaltung sind von der vorliegenden Planan-
derung nicht betroffen.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung ist keine Erhéhung des Versiegelungsgrades durch
Anderung der zulassigen Grundflachenzahl und/oder Ausweitung der
Bauflachen vorgesehen. Insofern wird mit der Planung kein Eingriff in
Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG vorbereitet. Eine Ein-
griffsbilanzierung ist somit entbehrlich.

4 Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH. Verkehrstech-
nische Untersuchung zur Anbindung eines SB-Marktes an die B 235 in Lidinghausen.
Bochum. Juli 2020
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5.3 Biotop- und Artenschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prufung erforderlich.

Auf Grundlage der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtfeld“ wurde
die Bebauung im Plangebiet vollstandig umgesetzt. Mit der vorliegen-
den 8. Anderung des Bebauungsplanes wird lediglich die Verkaufsfla-
che innerhalb des Sondergebietes erhdht, ohne dass hierzu eine
Erweiterung des Gebdudes erforderlich ist. Auch sind keine weiteren
Versiegelungen mit der Planung verbunden. Insofern sind Belange des
Artenschutzes von der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes
nicht betroffen.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Der Standort gewahrleistet aufgrund seiner zentralen Lage eine ful3-

laufige Versorgung der ostlich des Stadtkerns gelegenen Wohngebiete

in Ludinghausen. Hierdurch ist eine Reduzierung von Verkehrsbewe-

gungen mit einem Ausstol klimaschadlicher Abgase verbunden.

Das im Anderungsbereich bestehende Gebaude wird lediglich im In-

neren umgestaltet und fur die Zukunft modernisiert, um den bestehen-

den Betriebsstandort nachhaltig zu sichern.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels

erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhalt-

nismafig negativ betroffen.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Belange der Versorgung des Plangebietes sind durch die Planung
nicht betroffen.

6.2 Abwasserentsorgung
Belange der Abwasserentsorgung sind durch die Planung nicht betrof-
fen.

5 Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Mi-
nisteriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz
(22.12.2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.
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7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Ein Altlastenverdacht fiir den Anderungsbereich besteht nicht.

8 Immissionsschutz

Im Rahmen der Errichtung des Marktes wurde eine schalltechnische
Untersuchung® erstellt, die die Auswirkungen der Einzelhandelsnut-
zung auf die in der Umgebung gelegenen schutzwirdigen Nutzungen
bewertet hat. Als wesentliche Emissionen sind die mit den Kunden-
und Mitarbeiterverkehren sowie den Anlieferungsverkehren verbunde-
nen Larmbelastungen zu betrachten. Die Intensitat der Schallemissio-
nen ist dabei in Abhangigkeit von der Kundenfrequenz zu sehen, die
wiederum von der GroRRe der Verkaufsflache abhangt.

Das im Jahre 2020 erstellte Schallgutachten geht von der Errichtung
eines Marktes mit einer Verkaufsflache von 1.135 m? aus und weist
nach, dass der Betrieb des Lebensmittelmarktes vertraglich mdglich ist
und die an den relevanten Immissionsorten geltenden Richtwerte ein-
gehalten bzw. unterschritten werden.

Da die vorliegende Verkaufsflachenerweiterung noch unterhalb der in
dem vorliegenden Gutachten angesetzten Verkaufsflachengréfie liegt,
ist auch fur die nunmehr vorgesehene Bebauungsplananderung von
einer Einhaltung der geltenden Immissionsrichtwerte auszugehen.
Unabhangig davon erfolgt im weiteren Verfahren eine Anpassung und
Aktualisierung des Gutachtens im Hinblick auf die aktuelle Planung.

9 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

9.1 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind durch die Planédnderung nicht be-

troffen. Ein Hinweis auf die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes

ist in der Planzeichnung enthalten.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 0,5 ha — 100 %
davon:
— Sondergebiet 0,5 ha — 100 %

6 Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH. Schalltechnische Untersu-
chung zum Betrieb eines ALDI-Marktes nach dessen Riickbau und Neuerrichtung mit
vergrofRerter Verkaufsflache in 59348 Lidinghausen, Geschwister-Scholl-Stral3e 26
Bericht Nr. 4712.1/02. Gronau. Dezember 2021
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11 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse dergem. §§2 (4)i.V.m § 1 (6)
Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusammen, in
der die mit der Anderung des vorliegenden Bebauungsplans voraus-
sichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
berlcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der
Gemeinde festgelegt und richten sich danach, was in angemessener
Weise verlangt werden kann bzw. flr die Abwagung der Umweltbe-
lange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen den Anderungsbereich des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis
und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes
erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums. Der Umweltbe-
richt wird im weiteren Verfahren erganzt.

11.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat den Beschluss zur 8. Anderung
des Bebauungsplanes ,Stadtfeld” gefasst, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des im Plangebiet bestehenden
Lebensmitteldiscounters zu schaffen.

Der Anderungsbereich hat eine Flache von rund 0,5 ha und befindet
sich unmittelbar éstlich der Innenstadt Lidinghausens, suddstlich der
Kreuzung Dietrich-Bonhoeffer-Ring und der Konrad-Adenauer-Stralie.
Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich die Filiale eines Le-
bensmitteldiscountmarktes mit ndrdlich und westlich vorgelagertem
Parkplatz und der Anlieferungszone im Sudden des Gebaudes. Das
Umfeld des Anderungsbereiches wird im Osten und Siiden Uberwie-
gend durch Wohnbebauung gepragt, wobei unmittelbar stdlich eine
offentliche Grinflache an das Plangebiet angrenzt.

Nordlich grenzen weitere durch Einzelhandelsbetriebe genutzte Fl&-
chen an. Westlich der Konrad-Adenauer-Stralde befindet sich ein wei-
terer  groRflachiger Lebensmittelmarkt im  Ubergang zum
Ladinghausener Stadtkern.

Entsprechend dem oben beschriebenen Planungsziel wird die maxi-
male Verkaufsflache innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel” fir den im Ande-
rungsbereich bestehenden Lebensmitteldiscounter von bisher 850 m?
auf kiinftig 1.060 m? erh6ht, um den Lebensmittelmarkt an die aktuelle
Betriebskonzeption des Betreibers anzupassen. Die Erweiterung er-
folgt innerhalb des bestehenden Gebdudes durch Umnutzung von

8. Anderung
Bebauungsplan ,,Stadtfeld“
Stadt Ludinghausen
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Lagerflachen, sodass eine Erweiterung der Uberbaubaren Flachen
nicht erforderlich wird.

Die ErschlieBung des Lebensmittelmarktes erfolgt wie bisher Uber die
bestehenden Zufahrten an der Konrad-Adenauer-Straf’e und der Ge-
schwister-Scholl-Stralle

11.2 Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsraumes Stevertal (LR-111a-049)
und gehdrt zum Naturpark ,Hohe Mark — Westmunsterland“ (NTP-
007). Es liegen keine gesetzlich geschutzten Biotope im Plangebiet.
Das nachstgelegen Natura 2000-Gebiet ,Walder Nordkirchen* (DE-
4211-301) befindet sich in etwa 7,4 km siddstlich des Plangebietes.
Der Regionalplan Miinsterland stellt den Anderungsbereich als ,Allge-
meinen Siedlungsbereich* dar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lidinghausen stellt den Ande-
rungsbereich als ,Sonderbauflache S 26: 6stlich B235 Konrad-Ade-
nauer-Strafl’e” mit der Zweckbestimmung ,grof¥flachiger Einzelhandel
mit Lebensmitteln® mit einer maximalen Verkaufsflache von 850 m?
(zzgl. max. 50 m? Backerei) dar. Die ndrdlich angrenzenden Flachen
sind als ,Gemischte Bauflachen “, die éstlich angrenzenden Flachen
als ,Wohnbauflachen® dargestellt. Noérdlich des Dietrich-Bonhoeffer-
Rings sind weitere Sonderbauflachen fur Grofl¥flachigen Einzelhandel
dargestellt. Stdlich des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan
eine ,Grunflache® dar.

Fachplane i.S. eines Landschaftsplanes mit entsprechend festgeleg-
ten Zielen des Umweltschutzes liegen fur den Anderungsbereich nicht
VOr.

Darlber hinaus werden die, auf den im Folgenden genannten Geset-
zen bzw. Richtlinien basierenden, Vorgaben fiir den Anderungsbe-
reich, je nach Planungsrelevanz, inhaltlich bei der Betrachtung der
einzelnen Schutzglter konkretisiert.

Tab. 2: Beschreibung der weiteren Umweltschutzziele, die fur den vorliegen-
den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele bertcksich-
tigt wurden.

8. Anderung
Bebauungsplan ,,Stadtfeld“
Stadt Ludinghausen

Umweltschutzziele

setz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Mensch Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen
vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen
(z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Beziglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Bau-
gesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzge-

Aufgrund der, an den Lebensmittelmarkt angrenzende tberwiegend wohnbaulich
genutzten Grundstiicke wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die die
Auswirkungen der Einzelhandelsnutzung auf die in der Umgebung gelegenen
schutzwirdigen Nutzungen bewertet hat (siehe Kap. 8 ,Immissionsschutz).
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Umweltschutzziele

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Viel-
falt, Arten- und Bi-
otopschutz

Die Berlcksichtigung dieser Schutzgtter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Lan-
desforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung fur die Um-
welt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Es liegen keine gesetzlich geschitzten Biotope im Plangebiet. Das nachstgelegen
Natura 2000-Gebiet ,Walder Nordkirchen® (DE-4211-301) befindet sich in etwa 7,4
km slddstlich des Plangebietes Aufgrund der vorgenannten Entfernungen sowie
der beabsichtigten Planung sind die Umweltschutzziele der europaischen Schutz-
gebiete fur den vorliegenden Bebauungsplan nicht von Bedeutung.
Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung werden
entsprechend bericksichtigt. Da mit der Planung keine Erhéhung des Versiege-
lungsgrades durch Anderung der zuléssigen Grundflachenzahl und/oder Auswei-
tung der Bauflachen vorgesehen ist, wird mit der Planung kein Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG vorbereitet.

Boden/ Flache und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-
desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Boden-
funktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vor-
gaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Ge-
wasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die
zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Dem Umweltschutzziel, eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (vgl. § 1 Landesbo-
denschutzgesetz), wird durch eine Flacheninanspruchnahme im innerértlichen Be-
reich Rechnung getragen. Zudem erfolgt keine ohnehin keine Neuversiegelung, da
es sich um eine Erweiterung des Marktes innerhalb des bestehenden Betriebsge-
baudes ohne Erweiterung der baulichen Anlagen durch Umnutzung von Lagerfla-
chen handelt.

Landschaft

Die Berticksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechen-
den Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben. Gemal § 10 Landesnatur-
schutzgesetz sind als Entwicklungsziele flr die Landschaft insbesondere der
Aufbau des Biotopverbundes und die Férderung der Biodiversitat von Bedeutung.
Der vorliegende Bauleitplan tragt den entsprechenden Zielen insofern Rechnung,
als dass durch die innerértliche Lage keine Flachen im Aufienbereich oder auch
Biotopverbundflachen tberplant werden.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes, der TA Luft und des Klimaschutzgesetztes NRW
sowie dem Klimaplan NRW zu beachten. Indirekt enthalten Uber den Schutz von
Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzgesetz
NW Vorgaben fur den Klimaschutz.

Die Ziele des Klimaschutzes werden in vorliegendem Bebauungsplan u.a. durch
die erforderlichen KompensationsmalRnahmen bericksichtigt. Dartber hinaus er-
folgt die Nutzung bestehender Infrastrukturen / vorbelasteter Flachen wodurch eine
weitere Flacheninanspruchnahme im Au3enbereich vermieden werden kann. Der
Standort gewahrleistet aufgrund seiner zentralen Lage eine fulllaufige Versorgung
der 6stlich des Stadtkerns gelegenen Wohngebiete in Lidinghausen. Hierdurch ist
eine Reduzierung von Verkehrsbewegungen mit einem Aussto3 klimaschadlicher
Abgase verbunden.
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Stadt Ludinghausen

Umweltschutzziele

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz ge-
stellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist
in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorgegeben. Belange des Denkmalschutzes sind durch die
Plananderung nicht betroffen. Ein Hinweis auf die Regelungen des Denkmal-

schutzgesetzes ist in der Planzeichnung enthalten.

11.3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands (Basiszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-
durchfihrung werden, soweit moéglich, insbesondere die etwaigen er-
heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzglter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, standigen und vortibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprog-

nose.

Schutzgut Mensch

Bestand -

Im Anderungsbereich besteht die Filiale eines Lebensmitteldiscountmarktes mit
ndrdlich und westlich vorgelagertem Parkplatz und der Anlieferungszone im Stden
des Gebaudes.

Das Umfeld des Anderungsbereiches wird im Osten und Siiden tiberwiegend durch
Wohnbebauung gepragt, wobei unmittelbar sidlich eine 6ffentliche Grinflache an
das Plangebiet angrenzt. Nordlich grenzen weitere durch Einzelhandelsbetriebe ge-
nutzte Flachen an. Westlich der Konrad-Adenauer-Stral3e befindet sich ein weiterer
groRflachiger Lebensmittelmarkt im Ubergang zum Lidinghausener Stadtkern.

Der Anderungsbereich ist durch die derzeitigen Nutzungen (Anlieferungs- und Kun-
denverkehr, Anwohnerverkehre, angrenzende sonstige Gewerbebetriebe) vorbelas-
tet.

Baubedingte -
Auswirkungen

Im Zuge einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens treten baubedingte
Auswirkungen auf die umliegenden Anwohner i.S.v. Baustellenverkehren, Staubau-
fwirbelungen und voribergehenden Larmeinwirkungen nur in geringem Umfang auf,
da lediglich Umbauarbeiten im Gebaude erforderlich werden. Das Mal} der Erheb-
lichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich nicht Uberschritten.
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Schutzgut Mensch

Auswirkungen

Betriebsbedingte |- Der Immissionsschutz wurde in Form einer schalltechnischen Untersuchung’ er-

stellt. Im Ergebnis des Gutachtens ist auch fir die nunmehr vorgesehene Bebau-
ungsplanadnderung von einer Einhaltung der geltenden Immissionsrichtwerte
auszugehen. Somit ist der vorliegende Bebauungsplan aus immissionsschutzrecht-
licher Sicht vollzugsfahig.

Insgesamt kann unter Bertcksichtigung der durchgefiihrten schalltechnischen Un-
tersuchungen in Bezug auf das beabsichtigte Vorhaben sichergestellt werden, dass
mit einer nachfolgenden Umsetzung keine voraussichtlichen, erheblichen Auswir-
kungen auf die bestehenden Wohnnutzungen entstehen.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand - Hinsichtlich der zu betrachtenden Biotoptypen wird der Anderungsbereich durch die

versiegelten/ Bereiche des Lebensmittelmarktes, die Kundenparkplatze und Anlie-
ferungszone gepragt. Unmittelbar stdlich grenzt eine 6ffentliche Grunflache an das
Plangebiet. Westlich grenzen Grinanlagen mit Baumreihen entlang der ,Konrad-
Adenauer-Straflte* an das Plangebiet.

Die zu erwartenden Tiere und Pflanzen entsprechen voraussichtlich dem ,Sied-
lungsspektrum®, d.h. sind relativ stérungsunempfindlich und an menschliche Sied-
lungslagen gewodhnt.

Die biologische Vielfalt im Anderungsbereich ist aufgrund der vorhandenen Ausstat-
tung mit Biotoptypen und der relativ hohen Stérungsintensitat von untergeordneter
Bedeutung.

Fir den Anderungsbereich besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,Stadtfeld”.
Dieser setzt den Anderungsbereich bereits als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel® fest. Die sudlich angrenzenden
Flachen sind als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* fest-
gesetzt. Ostlich des Anderungsbereiches setzt der Bebauungsplan ,Allgemeine
Wohngebiete* fest, nérdlich des Anderungsbereiches ein ,Mischgebiet*.

Auswirkungen

Baubedingte -

Baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung ent-
stehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub) nicht ausge-
schlossen werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch voraussichtlich
keine erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Belange sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.
Es wird lediglich die Verkaufsflache innerhalb des Sondergebietes erhéht, ohne
dass hierzu eine Erweiterung des Gebaudes erforderlich ist.

Weitergehende Auswirkungen der Planung sind nicht zu erwarten, da die Planung
nur einen Umbau innerhalb des bestehenden Gebaudes vorsieht.

Auswirkungen

Betriebsbedingte |-

Durch den eigentlichen Betrieb - einschlielich der damit zwangslaufig verbundenen
Verkehrs- und Kundenbewegungen - sind Auswirkungen in Form von Gerdusch-
und Geruchsemmissionen (Abgase) verbunden. Diese sind jedoch in Anbetracht der
bereits bestehenden Nutzung nicht geeignet erhebliche Beeintrachtigungen auf die
0.9. Schutzglter auszulben.

7 Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH. Schalltechnische Untersu-
chung zum Betrieb eines ALDI-Marktes nach dessen Riickbau und Neuerrichtung mit
vergrofRerter Verkaufsflache in 59348 Lidinghausen, Geschwister-Scholl-Stral3e 26
Bericht Nr. 4712.1/02. Gronau. Dezember 2021
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Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Bestand

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope.
Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsraumes Stevertal (LR-Illa-049) und gehdrt
zum Naturpark ,Hohe Mark — Westmdnsterland“ (NTP-007).

Das nachstgelegen Natura 2000-Gebiet ,Walder Nordkirchen® (DE-4211-301) be-
findet sich in etwa 7,4 km sliddstlich des Plangebietes.

Europaische Vogelarten kdnnen in den bestehenden Gebauden und angrenzenden
Gehdlzen nicht ausgeschlossen werden. Da die Planung jedoch nur einen Umbau
innerhalb des bestehenden Gebaudes vorsieht, und es sich um stresstolerante und
an menschliche Siedlungen/Stérungen angepasste Arten handelt, ist nicht von einer
erheblichen Betroffenheit auszugehen.

Baubedingte
Auswirkungen

Artenschutzrechtliche Auswirkungen der Planung sind nicht zu erwarten, da die Pla-
nung nur einen Umbau innerhalb des bestehenden Gebaudes vorsieht.
Aufgrund der vorgenannten Entfernung sowie der beabsichtigten Planung kénnen
Auswirkungen auf europaische Schutzgebiete ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut kdnnen
Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Dariber hinaus sind
Bewegungen (insbesondere durch Personen/ Menschen) geeignet, bestimmte Tier-
arten durch die Unterschreitung von spezifischen Fluchtdistanzen zu stéren.

Die in vorliegendem Fall zu erwartenden Auswirkungen sind in Anbetracht der be-
reits bestehenden Nutzung sowie der umliegenden Bereiche nicht geeignet erhebli-
che Beeintrachtigungen auf die 0.g. Schutzglter auszuiben.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf europaische Schutzgebiete kénnen aufgrund
der Entfernung ausgeschlossen werden.

Schutzgut Flache/ Boden

Bestand

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
yotadtfeld“. Die Flache liegt im innerdrtlichen Bereich der Stadt Ludinghausen und
wird bereits vollstandig baulich genutzt.

Die Stellplatzanlage bleibt unverandert erhalten und wird weiterhin durch den Markt
genutzt.

Gem. Angaben des Geologischen Dienstes NRW (Bodenkarte 1: 50.000) unterliegt
dem Anderungsbereich ein Plaggenesch, mit sehr hoher Funktionserfillung als Ar-
chiv der Kulturgeschichte. Die Wertzahlen der Bodenschatzung liegen im geringen
Bereich, d.h. zwischen 25 und 40 Bodenwertpunkten. Bei der Bodenart handelt es
sich um Sand.

Baubedingte
Auswirkungen

Der Anderungsbereich ist in den versiegelten Bereichen entsprechend der festge-
setzten Grundflachenzahlen deutlich vorbelastet. Mit Durchfihrung der Planung
wird der Versiegelungsgrad im Vergleich zur bestehenden Situation nicht erhdht.
Belange des Denkmalschutzes sind durch die Plananderung nicht betroffen. Ein
Hinweis auf die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes ist in der Planzeichnung
enthalten.

Ein Altlastenverdacht fiir den Anderungsbereich besteht nicht.

Mit der Planung ist keine zusatzliche Inanspruchnahme von bisher unversiegelten
Flachen /Boden verbunden
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Schutzgut Flache/ Boden

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Unter Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastungen ist nicht von einer erheb-
lichen Erhdhung des Eintrages von Schadstoffen (z.B. Reifenabrieb, Auftausalze)
auszugehen. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraft-
stoffe) ist bei ordnungsgemaiem Betrieb von Fahrzeugen auszuschlief3en.

Der durch den Betrieb von Gebduden anfallende Mill wird ordnungsgemaf ent-
sorgt.

Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbeding-
ten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf das Schutzgut Flache/
Boden nicht.

Schutzgut Wasse

r

Bestand

Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Der Anderungsbereich liegt nach Angaben von ELWAS innerhalb des Grundwas-
serkorpers ,Niederung Mittellauf der Stever® (Grundwasserkoérper ID: 278 10). Der
mengenmallige Zustand des Grundwasserkorpers wird als gut, der chemische Zu-
stand als schlecht eingestuft.

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der ,Ostenstever (Gewasserkenn-
zahl: 2788), die als Risikogewasser eingestuft ist und in einer Entfernung von ca.
400 m ostlich des Anderungsbereiches in Nord-Siid-Richtung durch die Kernstadt
Ladinghausens flief3t.

Die Prifung des Hochwasserrisikos® gem. Ziel 1.1.1 BRPH hat ergeben, dass fir
den Anderungsbereich im Falle eines haufigen bzw. 100- jahrigen Hochwasserer-
eignisses (HQnaufig, HQ100) keine Gefahrdung besteht. Im Falle eines extremen
Hochwasserereignisses der Ostenstever (HQextrem) ist mit Uberflutungen im Plange-
biet von ca. 50 cm zu rechnen.

In den Starkregenhinweiskarten® fiir die Szenarien ,seltener Starkregen® (100-jahri-
ges Ereignis) und ,extremer Starkregen® (hN = 90 mm/m?/h) sind die Stellplatzfla-
chen im Anderungsbereich von Uberschwemmungen bis zu 0,5 m betroffen.
Unabhangig davon sind aufgrund der zunehmenden Starkregen- und Extremwette-
rereignisse grundséatzlich Schutzvorkehrungen hinsichtlich des Uberflutungsschut-
zes zu treffen.

Mit der Erweiterung von Verkaufsflachen innerhalb eines bestehenden Gebaudes
ist von keiner Verschlechterung der Grundwasserverhaltnissen auszugehen.

& Ministerium fir Umwelt und Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfa-
len (2023): Hochwasserkarten. NRW, HWGK-Hochwasserszenarien. Online unter
https://www.giscloud.nrw.de. Abgerufen am 08.10.2024

® Ministerium fir Umwelt und Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfa-
len (2023): Hochwasserkarten. NRW, Starkregen Starkregenszenarien. Online unter
https://www.hochwasserkarten.nrw.de. Abgerufen am 08.10.2024

| | 18



8. Anderung
Bebauungsplan ,,Stadtfeld“
Stadt Ludinghausen

Schutzgut Wasser

Baubedingte
Auswirkungen

Da keine Oberflachengewésser oder Wasserschutzgebiete im Anderungsbereich
vorkommen, kann eine voraussichtliche erhebliche Betroffenheit ausgeschlossen
werden.

Bei einem erwartungsgemaf unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -
maschinen sind baubedingte Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch
Schmier- und Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

Erhebliche Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate sind — im Vergleich
zum derzeitigen Zustand — nicht zu erwarten.

Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen
Zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Aufgrund der zukinftigen Nutzung ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut auszugehen.

Belange der Abwasserentsorgung sind durch die Planung nicht betroffen.

Die Entsorgung des im Anderungsbereich anfallenden Abwassers (Schmutz- und
Niederschlagswasser) erfolgt Gber die vorhandenen Netze.

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgeméafiem Betrieb
der Kunden-, Zuliefer- und Anwohnerverkehre auszuschlie3en.

Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen
Zu erwarten.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

Der Anderungsbereich und sein Umfeld sind gemaR FIS Klimaanpassung des LA-
NUV dem Klimatop ,Vorstadtklima®“ zuzuordnen. Gem. Gesamtbetrachtung des
Klimaanalyse (LANUV) besitzt die Grinflache eine ungunstige thermische Aus-
gleichsfunktion und ist kein Klimawandelvorsorgebereich. Das Plangebiet stellt in
dieser Hinsicht keine ausgewiesene Frischluftschneise fur den Siedlungsbereich
dar. Nachts ist mit einer maRigen Uberwérmung und tagsiiber mit einer starken
(PET>35 bis 40) zu rechnen.

Es bestehen Vorbelastungen durch die versiegelten Flachen.

Die Grinanlage sudlich des Plangebietes sowie Griinanlagen westlich entlang der
.Konrad-Adenauer-Straflte“ wirken sich positiv auf das lokale Bestandsklima aus.

Baubedingte
Auswirkungen

Baubedingt sind mit Umsetzung des Vorhabens verschiedene Emissionen (Abgase,
Staub etc.) durch Baufahrzeuge und die notwendigen Materialanlieferungen zu er-
warten. Hierbei handelt es sich um zeitlich, d.h. auf die eigentliche Bauphase befris-
tete Auswirkungen, die voraussichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle
Uberschreiten.

Eine zusatzliche Flachenversiegelung mit entsprechenden klimatischen Auswirkun-
gen im Nahbereich ist mit der Planung nicht verbunden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die derzeit bestehenden Vorbelastungen bleiben im Wesentlichen unverandert.

Es bestehen aufgrund der zentralen Lage giinstige Voraussetzungen fir eine fuld-
laufige Erreichbarkeit. Hierdurch ist eine Reduzierung von Verkehrsbewegungen mit
einem Ausstol klimaschadlicher Abgase verbunden

Bei den bestehenden Gebauden entstehen durch den Betrieb nur in geringem Um-
fang zusatzliche Emissionen z.B. durch Warmeverluste.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels erheblich
verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismaRig negativ betrof-
fen.
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Schutzgut Landschaft

Bestand - Der Anderungsbereich befindet sich im Siedlungsbereich und ist durch die umlie-
gende Bebauung aus landschaftsasthetischen Aspekten bereits deutlich vorbelas-
tet.

- Der Anderungsbereich ist durch o.g. Lage im Siedlungsbereich von der freien Land-
schaft her im Wesentlichen nicht einsehbar.

Baubedingte - Visuell sind Beeintrachtigungen im Rahmen einer Umsetzung des Planvorhabens

Auswirkungen auszuschlieRen, da das bestehende Gebaude nicht verandert wird.

- Das Landschaftsbild wird bei Durchfiihrung der Planung aufgrund der bereits beste-
henden Bebauung nicht neu gestaltet. Voraussichtliche, erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind daher nicht anzunehmen.

Betriebsbedingte |- Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestand - Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachguter im Sinne von Ob-
jekten mit gesellschaftlicher oder architektonischer Bedeutung von der Planung be-
troffen.
- Bodendenkmaler und archdologische Fundstellen sind nicht bekannt.
Baubedingte - Eine erhebliche Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern ist nicht zu erwarten.
Auswirkungen - Im Fall von kulturhistorisch/ kulturgeschichtlich wichtigen Bodenfunden sind die Vor-

schriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Bei entsprechenden Bo-
denfunden sind die Erdarbeiten unverzlglich einzustellen und die Untere
Denkmalbehdrde zu informieren (s.a. Hinweise im Bebauungsplan).

- Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen

Zu erwarten.
Betriebsbedingte |- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen die das Maf} der Erheblichkeit in
Auswirkungen Bezug auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter” iberschreiten sind nicht anzuneh-
men.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wech-
selwirkung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von
Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Uber diese ,normalen” 6kosystema-
ren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht.

Baubedingte - Es bestehen keine Wirkungsgeflige, die Uber die ,normalen® 6kosystemaren Zu-
Auswirkungen sammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachti-
gung mit Durchfiihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Es sind voraussichtlich keine erheblichen betriebsbedingten Wirkungszusammen-
Auswirkungen hange zu erwarten.

11.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Ande-

rungsbereich ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen.
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Die Flachen wirden voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Um-
fang, d.h. auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes bzw.
der erteilten Genehmigungen genutzt.

11.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

Mit der Planung ist kein Neubau von Gebauden oder eine Versiegelung von zusatz-
lichen Flachen verbunden. Vielmehr wird der bestehende Markt im Inneren umge-
baut, um die Verkaufsflache zu erhdhen.

MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind da-
her nicht erforderlich.

Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

Wahrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen Nutzung sind keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen anzunehmen.

Es besteht die Mdglichkeit nachteilige Umweltauswirkungen z.B. durch die Nutzung
erneuerbarer Energien und einen sparsamen und effizienten Energieeinsatz zu mi-
nimieren. Diese MalRnahmen bleiben jedoch dem Bauherren im Rahmen der Vor-
gaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) vorbehalten.

Ausgleich

Da mit der Planung kein Biotopwertdefizit entsteht, sind keine MalRhahmen zum
Ausgleich erforderlich.

11.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmadglichkeiten, die die Ziele und den
Geltungsbereich des Bebauungsplans berlcksichtigen (plankonforme
Alternativen) und ein vergleichbares stadtebauliches Entwicklungspo-
tenzial aufweisen, bestehen nicht. Im Rahmen der nunmehr getroffe-
nen Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht die Méglichkeit die
Anforderungen der Planung zu erflllen und in Ubereinstimmung mit
den Vorgaben des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzep-
tes'® der Gemeinde die Versorgung der Bevélkerung mit Giitern des
taglichen Bedarfs langfristig sicherzustellen.

11.7 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhéh-

tes Risiko fur schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu vo-

raussichtlichen,

erheblichen  Auswirkungen fuhren. Erhdhte

Brandpotentiale der zu errichtenden Gebaude sind nicht zu erwarten.

' BBE Handelsberatung GmbH (November 2019): Fortschreibung Einzelhandels- und Zentren-
konzept fir die Gemeinde Reken. Miinster.
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Eine ausreichende Loéschwasserversorgung kann durch den Wasser-
versorger sichergestellt werden.

Weitere Gefahrgutunfélle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Se-
veso-Richtlinie und/ oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in
vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.

11.8 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer einmaligen Erfassung des Biotopbestandes im Anderungs-
bereich  und seiner Umgebung. Darlber hinaus wurden
Fachinformationen aus Datenbanken ausgewertet. Eine Zusammen-
stellung der genutzten Quellen ist dem Literaturverzeichnis zu entneh-
men.

Weitergehende technische Verfahren wurden ggf. im Rahmen der Er-
stellung externer Gutachten erforderlich und kénnen diesen im Detail
entnommen werden. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Angaben flr den Umweltbericht traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz zu-
standigen Fachbehdrden unterstuitzt.

Die im Immissionsgutachten zugrunde gelegten Annahmen sind im
Zuge der Baugenehmigung, wenn die konkreten schalltechnischen Ei-
genschaften der einzelnen Bau- und Gebaudeteile abschlieend fest-
stehen und die endgultige Anordnung technischer Anlagen absehbar
ist, zu prifen. Unbenommen hiervon ist die fortlaufende Uberprifung
wahrend und nach Abschluss der Bauarbeiten gem. den entsprechend
gutachterlich getroffenen Vorgaben und der resultierenden festgeleg-
ten Vorgaben.

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1)
BNatSchG erforderlichen Mallnahmen sind zu bertcksichtigen. Weite-
re MalRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prufungen
im Rahmen der ggf. erforderlichen baurechtlichen Zulassungsverfah-
ren. Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass unerwartete Auswir-
kungen durch die Fachbehdérden im Rahmen von bestehenden
Uberwachungssystemen und der Informationsverpflichtung nach § 4
(3) BauGB gemeldet werden.

11.9 Zusammenfassung
Der Rat der Gemeinde Reken hat den Beschluss zur 25. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 113 ,Telgerkamp” gefasst, um die
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planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Erweiterung des im
Plangebiet bestehenden Lebensmitteldiscounters zu schaffen.

Der Anderungsbereich hat eine Flache von rund 0,33 ha und liegt im
Siiden der Ortslage Gro Reken. Der Anderungsbereich umfasst das
Betriebsgrundstiick des Lebensmitteldiscountmarktes. Die Grenzen
sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes fest-
gesetzt.

Die Flachen im Anderungsbereich werden entsprechend dem o.g. Pla-
nungsziel als ,Sonstige Sondergebiete” mit der Zweckbestimmung
,Groflflachiger Einzelhandel” mit einer auf 1.199 gm erweiterten Ver-
kaufsflache festgesetzt. Hinsichtlich der Biotoptypen ist der Ande-
rungsbereich durch den bestehenden Lebensmittelmarkt, die
Kundenparkplatze und die Anlieferungszone gepragt.

Da lediglich ein Umbau der bestehenden Gebaudesubstanz im Inneren
erfolgt, sind keine Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange
gegeben.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Anderung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutz-
guter zu dem Ergebnis, dass keine voraussichtlichen erheblichen Be-
eintrachtigungen durch die Planung entstehen. Gleiches gilt im
Hinblick auf die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen, die im
Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens untersucht wurden. Der
vorliegende Bebauungsplan ist daher auch aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht vollzugsfahig.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Anderungsbereich
ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen
wulrden voraussichtlich weiter auf Grundlage des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes genutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und Okologischen Zustandes sowie der unmittelbaren Umge-
bung. Daruber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht er-
forderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz zu-
stdndigen Behdrden unterstitzt. Hier sind insbesondere die im Immis-
sionsgutachten zugrunde gelegten Annahmen im Zuge der Baugeneh-
migung zu prufen.
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