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5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sfadtfeld“
Hier: Eingabe im Verfahren gemiB § 3 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr Borgmann,

der Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 21.02.2006, der Rat
der Stadt Liidinghausen in seiner Sitzung am 02.03.2006 den Aufstellungsbeschluss fiir die 5.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Stadtfeld gefasst. Die Verwaltung wurde beauftragt, einen
Bebauungsplan-Vorentwurf fiir eine Bebauungsméglichkeit der heutigen Offentlichen
Griinfléiche mit einem freistehenden Einfamilienhaus zu erarbeiten und das Verfahren zur
friihzeitigen Unterrichtung der’ Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB sowie das Verfahren zur
Behordenbeteiligung geméB § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

Diese Verfahrensschritte werden auf der Grundlage des Bebauunésplaﬂ-Vorentwurfs und
zugehoriger Begriindung mit Umweltbericht vom Mai 2007 vom 02.07. bis zum 02.08.2007
durchgefiihrt.

Hierzu méchten wir im Verfahren fristgerecht die nachstehende Einwendung vorbringen, die
wir dem zustéindigen Fachausschuss in komplettem Wortlaut vorzulegen bitten.

Mit freundlichen Griilen




Anregungen und Bedenken
: zur
S. Anderung des Bebauungsplanes ,,Stadtfeld“

Als Eigentiimer eines an die von der beabsichtigten Bebauungsplan.’«inderung betroffenen Offentlichen
- Griinfliche angrenzenden Wohnbaugrundstiicks mochten wir im Verfahren nach § 3 (l) BauGB
erhebliche Bedenken gegen die Planung anmelden. :

Wie nachfolgend dargelegt filhlen wir uns in unseren Rechten erheblich verletzt und erheben
Anspruch auf den Fortbestand der urspriinglichen Planung. Auch sind wir der Ansicht, dass ein
schliissiges stddtebauliches Erfordernis fiir die Planung nicht vorliegt und die vorgelegte
stiddtebauliche Begriindung vom Mai 2007 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, des
Ortsbildes und Wohnwertes, sowie des Hochwasserschutzes nicht in geniigendem MaBe
beriicksichtigt.

N

Insofern bitten wir unsere Bedenken in die stidtebauliche Abwigung nach dem BauGB einzubezichen.

Wir stellen folgenden Antrag:

»Auf eine Weiterfilhrung des Verfahrens zur 5. Alg‘derung des Bebauungsplanes
wotadtfeld® wird verzichtet. Die Ausweisung als ,Offentliche Griinfliiche* wird
dauerhaft beibehalten.“

Den Antrag mdchten wir wie folgt begriinden:

1. Vertrauensschutz auf den Fortbestand der urspriinglichen Planung

Hauptkriterium des Grundstiickskaufs war und ist die Lage des Baugrundstiicks. In diesem

Fall die Randlage an der Stever mit der Offentlichen Griinfliche als Zugang zum

Steverseitenweg und den Splelmbghchkelten unserer Kinder auf einem Stiick natur
belassenem Griin.

‘In der Begriindung zur Planéinderung wird resiimiert, ein zusétzliches Wohnbaugrundstiick in
der Nachbarschaft sei keine unzumutbare Belastung und daher von uns hinzunehmen. Auch
wird von uns erwartet, wir hiitten uns (Zitat) ,,auf eine derartige Beemtrachtlgung
verniinftigerweise einstellen miissen®.

Gerade aus dieser Sorge heraus haben wir (und auch die anderen Nachbarn) vor der
Kaufentscheidung beim Planungsamt der Stadt eingeholt. Uns ist versichert worden, dass zwar
keine auf Jahrzehnte gerichtete Aussagen getroffen werden konnten, eine Verdnderung der
Griinfliche aber iiberhaupt nicht zu erwarten sei. Eine Uberplanung als Wohnbaufliche sei mit
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Stadtfeld I iiberlegt, aber aus verschiedenen Griinden
verworfen worden. Lediglich mit der Anlage einer FuBwegeverbindung vom Wendehammer
zum Steverseitenweg sei zu rechnen. Die Erteilung dieser Auskiinfte ist nachpriifbar!!!

Im Vertrauen auf diese Aussagen haben wir eine Kaufentscheidung fiir unser Grundstiick
getroffen. Unmittelbar nach der Anlage unseres Gartens und der Einfriedung unseres
Grundstiicks entscheidet sich der Biirgermeister, nun doch eine Umwandlung in ein
Wohnbaugrundstiick zu verfolgen, welche noch mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
»Stadtfeld II verworfen worden ist. Wire diese Entscheidung frithzeitig erfolgt und nicht
zunichst verworfen worden, hitte diese Veridnderung in unsere Kaufentscheidung einfliefen
kénnen. Wir hétten diesés Grundstiick sicherlich nicht erworben. '
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Wir sind der Ansicht, dass die Stadt Interessenten und Kéufern Threr Baugrundstiicke auch ein
gewisses MabB an Sicherheit auf zumindest einen mittelfristigen Bestand der
Umgebungsbedingungen zugestehen muss. Ansonsten entsteht eine groBe Unglaubwiirdigkeit °
der Stadt und eine Verunsicherung von Interessenten auch fiir zukiinftige
Grundstiicksgeschiifte.

2 Erforderlichkeit der Planung / stéidtebaulich begriindeter Planungsanlass

Der Begriindung zur Bebauungsplanéinderung vom Mai 2007 ist lediglich ein stidtebaulicher
Grund zu entnehmen:

~,.Die Stadt Liidinghausen ist bestrebt, die zur Versorgung des Wohnbedarfs erforderlichen
Grundstiicke nicht nur durch Ausweisung groBiflichiger Wohngebiete am Siedlungsrand,
sondern nach Méglichkeit auch durch ortsangemessene Nachverdichtung innerhalb der
bestehenden Quartiere bereit zu stellen.

- Eine Nachverdichtung als MaBnahme der Innenentwicklung ist zuniichst sicherlich ein
rechtlich zulissiger stidtebaulicher Grund.

Nachfolgende Fakten mogen aber aufzeigen, dass es sich hier-aur um eine vorgeschobene
Begriindung handelt, und tatséchlicher Grund allein finanzielle Erwégungen aufgrund der
schlechten Haushaltslage der Stadt sind:

- Der HFA hat am 24.01.2006 einen Antrag von uns Anliegern auf Erwerb der Fliiche als
»Private Griinfliche* abgelehnt. Die vorgegebenen Entscheidungsalternativen (Belassung als
Off. Griinfliche / Verkauf als Private Griinfliche / Verkauf als Wohnbaufliche) wurden
ausschlieBlich iiber finanzielle Aspekte entschieden. Dies ist iiber die Sitzungsvorlage und
iiber die Sitzungsniederschrift nachvollziehbar.

- Auch aus der Niederschrift des Rates zum Aufstellungsbeschluss der

Bebauungsplaninderung vom 02.03.2006 sind nur finanzielle Erwigungen zu entnehmen.
Zitat: ,,Das Geld fehlt jetzt schon dringend.“

- In einem Vor-Ort-Termin am 25.07.2007 haben alle anwesenden Politiker als Begriindung
auf die Haushaltslage der Stadt verwiesen. Erst auf Nachfrage nach méglichen weiteren
Griinden wurde die Innenbereichsverdichtung genannt.

Aber auch der (vorgeschobene) stéidtebauliche Grund einer Innenbereichsverdichtung miisste
verhiltnisméBig sein. Hierzu mochten wir folgende Fragen stellen:

- Ist der Nachfragedruck aﬁf Wohnbaufliichen tatséchlich so enofm, dass man - um ein
einziges Wohnbaugrundstiick fiir ein Einfamilienhaus zu gewinnen - eine naturbelassene,
waldartige Griinfléche von ca. 1.300 qm zerst6ren muss ?

- Ist es nicht eher so, dass die Stadt mit Plakaten fiir ihre noch freien Wohngrundstiicke wirbt
und fiir die bereits zugezogenen Familien keine entsprechende ,,Infrastruktur® wie Plitze im
Sportverein, Musikschule etc. anbieten kann?

- Ist vor diesem Hintergrund die Aufgabe einer wertvollen Griinfléiche, die auch vielen
Kindern des Baugebietes als Spielfléche dient, fiir ein Baugrundstiick verhéltnism#Big?

- Wird damit eine nennenswerte Inanspruchnahme von Freiraum am Siedlungsrand
vermieden?

- Ist die Vermeidung der Inanspruchnahme von Freiraum (meistens intensiv genutzte
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landwirtschaftliche Flidchen) wichtiger als die Aufgabe einer natur belassenen waldartxgen
Griinfléche an der Ostenstever?

. Hochwasserschutz

Die betroffene Griinflache liegt direkt angrenzend an die das Baugebiet Stadtfeld II ,
durchziehenden Entwisserungsmulde Die 6ffentliche Griinfléiche ist die néchst tief gelegene
Fliche im gesamten Baugebiet und liegt auch tiefer als die direkt angrenzende Bebauung,

Im Falle einer Bebauung ist einerseits mit entsprechender Versiegelung (Gebaude,
insbesondere Zufahrt) und andererseits mit einer deutlichen Geléindeerhhung (Gartenbereich)
zu rechnen. Insbesondere die enge Zufahrt iiber die Maximilian-Kolbe-StraBe wird in diesem
Bereich zu einer starken Versiegelung fiihren (Rangierfliiche fiir PKW).

Damit wiirde die Fliche als weiterer Hochwasserpuffer bei Starkregenereignissen
(insbesondere bei daraus resultierendem Steverhochwasser) entfallen. Hochwasser der Stever
und Hochwasser der Straenentwisserung wiirden als néichstes unser Grundstiick iiberfluten.

- Ortsbild / Wohnwert

Entgegen der Annahme in der Begrundung zur Planiinderung, der ,,zur Anderung anstehende
Bereich sei —aufgrund seiner geringen GroBe- fiir die Nutzer des Steverseitenweges nicht
unbedingt als bedeutendes Griinelement wahrzunehmen®, ist die Griinfléiche fiir das in
Teilbereichen sehr massiv bebaute und mit wenig Griinfléichen versehene Baugebiet Stadtfeld
(I und II) als gestalterisches Element fiir den Wohnwert und das Ortsbild von groBer
Bedeutung. ‘

Gerade in einer lindlich strukturierten Gemeinde wie Liidinghausen stellen die
innerstidtischen Griinfléichen ein hohes MaBl an Wohn- und Lebensqualitiit dar.

Bei dem geringen Griinflichenanteil im Stadtfeld II ist eine, wenn auch am Rand liegende
Griinflédche von ca. 1.300 qm GroBe sicherlich fiir das Ortsbild und den Wohnwert
wahrnehmbar und wichtig.

Auch die Aussage in der Begriindung ,,die derzeitige Erscheinung werde dem Betrachter
weniger als Erholungsraum bewusst, sondern eher als ungepflegtes Niemandsland“ wird dem
tatséichlichen Erscheinungsbild und Stellenwert nicht gerecht. Hier handelt es sich nicht um
eine intensiv gepflegte Parkanlage sondern um ein natiirliches Biotop. Zudem trifft die
Aussage auch objektiv nicht zu.

Dadurch, dass auch der notwendige 6kologische Ausgleich fiir die Bebauungsplaninderung
(ca. 1.100 gm Aufforstung von Feldgeholz) im AuBenbereich stattfinden soll, werden Ortsbild
und Wohnwert durch das Verschwinden dieser und sicherlich noch weiterer innerstéidtischer
Griinflichen erheblich leiden.

Okologischer Wert

Die Griinfldche hat mit ihrem Bezug zur Ostenstever einen hohen &kologischen Wert. Sie
stellt im Biotopverbund mit den Ufergehdlzen der Stever insbesondere fiir viele Vogelarten
Nistmoglichkeiten zur Verfiigung oder wird als Nahrungshabitat aufgesucht.

Die Aussage in der Begriindung, der Zugang zur Maximilian-Kolbe-Straie sei von Anliegern
mit einigen Zierstrduchern bepflanzt worden, ist schlicht falsch. Wir haben nach Abschluss
der Bauarbeiten auf unserem Grundstiick (nach Anfrage bei der Stadt) den Skologischen Wert
der Griinflidche beriicksichtigt und dementsprechend einheimische Heckenstriucher wie

- Hainbuche, Holunder, Schlehe, WeiBldorn, Sanddorn und Hundsrose gepflanzt.




5

Die Aussage in der Begriindung, es seien Ersatzlebensriume aufgrund der angrenzenden
Riickzugsmoglichkeiten vorhanden, ist nicht serids. Die Ostenstever ist ein kiinstlich
angelegtes, fast schnurgerades Gewisser mit einem nur schmalen begleitenden

‘Uferrandstreifen. GréB8ere begleitende Griinfléichen (hier immerhin ca. 1.300 qm) sind selten
‘und daher sehr wichtige biologische Trittsteine. Auch ist eine 6kologische
- Entwicklungsfahigkeit aufgrund der vom angrenzenden Steverseitenweg sowie der

umliegenden Bebauung ausgehenden Stdrungen (siehe Begriindung) nicht wesentlich
begrenzt, da viele Tierarten an die Nachbarschaft von Wohnbebauung und die Nihe von -
Menschen angepasst sind. :

Die tkologische Bedeutung ist daher wesentlich anders zu gewichten als das die Begriindung
zur Bebauungsplaninderung bisher vorsieht und ggf. gutachterlich untersuchen zu lassen.

Sonstiges

- Die Griinfldche dient unseren Kindern sowie anderen Kindern der Nachbarschaft als

- natiirliche Spielflache. Hierfiir kbnnen angelegte Kinderspielplétze keinen Ersatz bieten. Die

Natur wird hierdurch nicht wesentlich gestort.

- AbschlieBend mochten wir Sie bitten, auch die Vielzahl der aufgefiihrten Griinde, die fiir
eine Beibehaltung der heutigen Situation sprechen, in ihrer Gesamtheit zu beriicksichtigen.




