Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
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Lddinghausen - Stadt

Festsetzungen

I Art der baulichen Nutzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

WA allgemeines Wohngebiet

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind grundsatzlich ausgeschlos-
sen.

Im WA 1 sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB je Einzelgebaude
maximal 8 Nutzungseinheiten inkl. Wohneinheiten zulassig.
Im WA 2 sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB je Einzelgebaude

6 - 8 Nutzungseinheiten inkl. Wohneinheiten zu errichten.

II MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-23 BauNVO

II Zahl der Vollgeschosse -als Hochstgrenze-
IT - III Zahl der Vollgeschosse -als Mindest- und Hochstgrenze-
GRzZ 0,4 Grundflachenzahl
FH max. maximale Firsthohe in Meter (ber Normalhéhennull

MaBgeblicher unterer Hohenbezugspunkt der Gebaude ist der interpolierte
Wert der Ausbauhdhen der StraBenachse bzw. Kanaldeckelh6hen mittig vor
der straBenseitigen Grundstlicksgrenze.

Bei Eckgrundstiicken bezieht er sich auf jene StraBe, von der aus der
Haupteingang erfolgt. Sollten bei einem Eckgrundstiick mehrere Eingange
vorgesehen sein, so werden beide StraBenzige herangezogen.

Die Grundstlickshéhen an den Nachbargrenzen sind im Bereich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der rickwartigen Baugrenze (und ihrer Ver-
ldngerung) an die in der Planzeichnung eingetragenen Ausbauhdhen der
StraBenachse bzw. Kanaldeckelhéhen (interpoliert) anzupassen.

III Bauweise, Baulinie, Baugrenze
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

o] offene Bauweise
A nur Einzelhdauser zulassig

IV Flache fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO

. GSt E

Flache fur Gemeinschaftsstellplatze

1. Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen mussen mit Heckenpflanzen;
Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Liguster
(Ligusturm vulgare), eingefasst werden. Die Hecken sind dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen, ihre H6he darf maximal 0,80 m nicht Uberschreiten.

2. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auBerhalb der GUberbaubaren Flachen
zulassig. Dies gilt jedoch nicht flir den Bereich zwischen der vorderen Bau-
grenze (inklusive ihrer Verlangerung) und der StraBenbegrenzungslinie.

VI Verkehrsflachen gem. s 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

a—a-a_a_a-a. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VII Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

| I e | | T s N o |

mit einem Gehrecht flr die Allgemeinheit und Fahr- und
Leitungsrecht fur Rettungsfahrzeuge und Ver- und Ent-
sorgungstrager zu belastende Flache

XI MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Die nicht Uberbauten Flachen auf den Baugrundstiicken, ausgenommen
notwendige Stellplatze und Zufahrten, sind gartnerisch anzulegen.

2. Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze auf den Baugrundstlicken
didrfen nur wasserdurchlassig hergestellt werden.

VII Installation von Photovoltaikanlagen zur Nutzungen
solarer Strahlungsenergie gem.§9 (1) Nr. 23 b BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten gilt je Baugrundstiick: Bei der Errichtung
von Gebaduden ist eine Photovoltaikanlage (PV-Anlage) mit einer Mindest-
leistung von 1 Kilowatt Peak (kWp) auf oder an den zu errichtenden Ge-
bauden und/oder sonstigen baulichen Anlagen zu installieren. Zur Erflllung
dieser Pflicht kann eine entsprechende Flache zur Installation einer
PV-Anlage auch an Dritte verpachtet werden.

Von der Verpflichtung kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn eine
PV-Anlage nachweislich nicht wirtschaftlich betrieben werden kann, die
Installation 6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht oder die In-
stallation im Einzelfall technisch unmaéglich ist.

XIII Pflanzgebote, Pflanzbindungen gem. 59 (1) Nr. 25 BauGB
O Baum anzupflanzen

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 15° Neigung ab einer Dach-
flache von 15 m?2 sind mit einer Substratstarke von mindestens 6 cm
mindestens extensiv zu begrinen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
wenn die Begrinung im Widerspruch zum Nutzungszweck steht oder die
Herstellung der Begriinung technich unmaéglich ist.

Sonstige Planzeichen

YN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plangebietes gem. § 9 (7) BauGB

W W W W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

plananderungsgebietes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

Bestandsdarstellungen, nachrichtliche
Ubernahmen . 59 ) Baucs

O vorhandene Flurstlicksgrenze

312 vorhandene Flursticksnummer

14

vorhandene Gebaude

maogliche Grundstlcksgrenze

moglicher Gebdudestandort

EXXXXXXXXY  Bombenabwurfgebiet

>><<><><><><><><><><>< Umgrenzung von Flachen flur die eine Belastung von Kampf-
mittel nicht auszuschlieBen ist, s. textlichen Hinweis der
Bezirksregierung Munster

XXXXXXX><

Altlastenflache "58-Lh03 Altablagerung Amtsgericht"

¢ X
X X X X X X X

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 86 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB

35°-45° Dachneigung - Flr Nebenfirste und Gauben sind auch
andere Dachneigungen zulassig.
SD Satteldach

Far alle Dachformen gilt, dass flir untergeordnete Gebdudeteile (mit nicht
mehr als 6,00 m Tiefe), Nebenanlagen und Garagen auch Flach- oder
Pultdacher zulassig sind.

Dachgauben und Neben-/ Zwerchgiebel diirfen insgesamt 75% der zuge-
hoérigen Gebaudeseite (Bezugsbreite ist hier die Fassade) nicht Uberschreiten.
Sie mussen einen seitlichen Abstand von mindestens 1,50m zum Ortgang
haben. Der obere Gaubenansatz muss einen lotrechten Abstand von mind.
1,00m zu Dachfirst einhalten.

Als Dacheindeckung der geneigten D&cher ist nur eine rote oder anthrazit

bis schwarze Pfanneneindeckung entsprechend den folgenden Farbtonbe-
zeichnungen des Farbregisters RAL 840 HR zulassig: RAL 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 8012, 7016, 7012, 7024, 7026,
9011 oder 9017. Die Errichtung von Solaranlagen rechtfertigt keine Ausnahme
fur die sonstige Dacheindeckung.

Glasierte Materialien sind fur die Dacheindeckung nicht zulassig.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht héher als
0,50 m Uber Oberkante zugeordneter fertiger ErschlieBungsanlage liegen.
(Hinweis: Uber diese Héhe erteilt das Bauamt der Stadt Liidinghausen
Auskunft) Bezugspunkt ist jeweils die Mitte der der Verkehrsflache zuge-
ordnete Gebdudeteil.

Als Fassadenmaterialien sind nur rote bis rotbraune Vormauerziegel ent-
sprechend den folgenden Farbtonbezeichnungen des Farbregisters

RAL 840 HR zulassig: RAL 2001, 2002, 2013, 3000, 3001, 3002, 3003, 3033,
8004, 8012 oder 8015 und weiBer bis hellgrauer Putz entsprechend den
folgenden Farbtonbezeichnungen des Farbregisters RAL 840 HR zulassig:
RAL 1015, 7032, 7038, 7044, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 oder 9018
Flr deutlich untergeordnete Fassadenteile (weniger als 20% der Gesamt-
fassade) sind auch anderweitige Materialien zulassig.

Andere Fassadenmaterialien kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie einheitlich flr eine gesamte straBenseitige Zeile eines Quartiers
vorgesehen sind. Hierbei ist sicherzustellen, das keine fremdkdrperartige
Erscheinung entsteht.

Im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baukdrper sind Einfrie-
dungen nur als Hecke, mit einer maximalen Hohe von 0,80 m zulassig.

Festsetzungen zur Beseitigung des Nie-
derschlagswassers gem. § 44 LWG i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser, mit Aus-
nahme der Dachentwasserung, ist auf den Baugrundstlicken zu ver-
sickern oder zu verrieseln.

2. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser der
Dachentwasserung ist in den vorhandenen Regenwasserkanal ein-
zuleiten.

Hinweise

Hinweis des Bergamtes Recklinghausen:
Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet, das flir den Abbau von Mineralien
bestimmt ist (Kohleférderung im Untertagebau).

Hinweis des Amtes fiir Bodendenkmalpflege:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschicht- 1\

liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verander-
ungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und

Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erd- ‘,‘

geschichtliher Zeit/Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Unteren Denkmalbehdérde der Stadt Lidinghausen und
der LWL-Archdologie fur Westfalen, AuBenstelle Minster (Tel. 0251/5918911)
unverzlglich anzuzeigen (§§16 und 17 DSchG NRW). Ihre Lage im Gelande
darf nicht verandert werden. Das Betreten des betroffenen Grundstiicks ist
der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten zu gestestatten,
um ggf. archaologische Untersuchungen (§26 (2) DSchG NRW)durchflihren
zu kénnen. Die daflr bendtigten Flachen sind flr die Dauer der Unter-
suchungen freizuhalten.

Far alle Bauvorhaben ist rechtzeitig vor Baubeginn eine aktuelle Stellung-
nahme der LWL-Arch&ologie (nicht alter als 2 Jahre) einzuholen.

Hinweis zu Kampfmitteln:

Da ein Kampfmittelvorkommen im Plangebiet nicht véllig ausgeschlossen
werden kann, sollte die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten
mit der gebotenen Vorsicht erfolgen. Ist bei der Durchfihrung der Bauvor-
haben der Erdaushub auBergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtes, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die
ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Die gekennzeichneten Flachen des Bombenabwurfgebietes sind vor einer
Bebauung zu sondieren. Anlage 1 der technischen Verwaltungsvorschrift flr
die Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW)-Baugrundeingriffe auf
Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der
Bombadierung ist anzuwenden.

Uberflutungsschutz

Starkregenereignisse kdnnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz
nicht immer vollstdndig aufgenommen werden, so dass es zur Uberflutung
von StraBBen, Gelande und Gebauden kommen kann.

Hiergegen muss sich der Grundstlickseigentimer bzw. Nutzer gemaRB

DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinatuionen von MaBnahmen, die
von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhangig
sind, schitzen.

Aufstellungsverfahren

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
................ bis ................ stattgefunden. Hierauf ist durch Bekanntmachung vom
................ hingewiesen worden.

Ladinghausen, den ................

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat am ................ die Aufstellung des Bebauungsplanes
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Lidinghausen, den ................

Blrgermeister

Schriftfihrer(in)

Der Beschluss des Rates der Stadt Lidinghausen (ber die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ................ ortsublich bekannt gemacht worden.
Lidinghausen, den ................

BUrgermeister

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat am ................ die offentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes mit Begrindung und Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Lddinghausen, den ................

BUrgermeister

Schriftfihrer(in)

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht hat nach ortsiblicher
Bekanntmachung am ................ in der Zeit vom ................ bis ...iiiiiii zu jedermanns
Einsicht gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Ladinghausen, den ................

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat am ............... diesen Bebauungsplan nach Priifung der
vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung und den
Umweltbericht beschlossen.

Lidinghausen, den ................

Blirgermeister

Schriftfihrer(in)

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Lidinghausen, den ................

Blrgermeister

Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am ................ durchgefihrt.
Lidinghausen, den ................

Blrgermeister

Ermachtigungsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeienverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 1 S. 58) in der
zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NWW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.NRW. 2018 S. 411), in der zuletzt geanderten
Fassung.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), in der zuletzt gedanderten Fassung.

Wassergesetzes fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) Be-
kanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschtzgesetz -
LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt geéanderten Fassung
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