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1. Allgemeine Planungsvorgaben
1.1 Planungsziel und Planverfahren

Als Mittelzentrum des stdlichen Minsterlandes ist die Stadtentwicklung
Ludinghausens durch eine vitale Nachfrage an Wohnraum gekennzeichnet.
Neben dem traditionell hohen Bedarf an Baugrundstiicken fur Ein- und Zwei-
familienh&auser tritt dabei ein weiteres Segment des Wohnungsmarktes im-
mer deutlicher in Erscheinung: die steigende Nachfrage nach Wohnungen
im Geschosswohnungsbau. Diese trifft auf ein begrenztes Angebot an ver-
fligbaren Wohnungen, da die planungsrechtliche Entwicklung entsprechen-
der Bautypen in der Vergangenheit stadtebaulich wenig priorisiert wurde.

Aus diesem Grund zahlt es zu den aktuellen Aufgaben der Lidinghauser
Stadtentwicklung, die planerischen Grundlagen fir die Umsetzung neuer
und marktgerechter Wohnquartiere zur Deckung des lokalen Bedarfs zu
schaffen. Mit dem Rickbau des Areals der ehemaligen Astrid-Lindgren-
Schule steht nun eine Flache zur Verfligung, die sowohl eine ausreichende
GroRRe als auch die passende integrierte Lage in Innenstadtndhe mit sich
bringt, um die Entwicklung eines verdichteten Wohnquartiers zielgerichtet
umsetzen zu kdnnen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Nottengartenweg-Siid* schafft hierfiir
den planungsrechtlichen Rahmen. Der Bebauungsplan fuf3t dabei auf eine
im Vorfeld der Bauleitplanung konzipierten Rahmenplanung fir die Neuent-
wicklung eines Wohnquatrtiers (siehe Kap. 2).

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1
BauGB wurde durch den Haupt- und Finanzausschuss am 09.02.2021 im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.

Mit der Lage des Plangebiets innerhalb des bebauten Siedlungszusammen-
hangs sowie der Zielsetzung der Nachverdichtung zu Wohnbauzwecken
sind die Grundvoraussetzungen fiur die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens gegeben. Auch die Ubrigen Anforderungen des § 13a BauGB sind
im vorliegenden Fall erfillt:

= Aufgrund der GrolRe des Plangebietes von etwa 0,75 ha und der ent-
sprechend der Festsetzungen zuldssigen Grundflache von weniger
als 20.000 gm erflllt der Bebauungsplan die in § 13a BauGB vorge-
gebene Grof3enbeschrankung.

= Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem UVPG unterliegen.

= Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH) oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG ist ebenfalls nicht erkennbar. Auch greifen mit dem Vor-
haben keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen gemaf § 50 BImSchG.

Somit gelten die Verfahrensvorschriften des § 13 a BauGB (,beschleunigtes
Verfahren) und entsprechend die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 (2) und (3) Satz 1. Daher kann von der friihzeitigen Unterrichtung
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und Erorterung gem. 8 3 (1) und 8§ 4 (1) abgesehen werden (die friihzeitige
Beteiligung wird dennoch als freiwilliger Verfahrensschritt durchgefuhrt).

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a (3) Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Gemal §
13a (2) Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 13 (3) BauGB ist ein Umweltbericht im Sinne
§ 2a BauGB nicht erforderlich.

Daruber hinaus ist die Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 13a (2) Satz
2 auch vor der Anderung des Flachennutzungsplans zulassig, soweit die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrach-
tigt wird. Der Flachennutzungsplan wird ohne separates Verfahren im Wege
der Berichtigung angepasst.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
7.500 m2 und beinhaltet die Flurstiicke 126, 789 und 799, Flur 27, Gemar-
kung Ludinghausen-Stadt. Er wird wie folgt begrenzt (s. Abb. 1):

e Im Norden durch die StralRe .Nottengartenweg*
(Gemarkung LH-Stadt, Flur 27, Flurstiick 785)

o Im Osten durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Wohnbebau-
ung am Nottengartenweg und am Schiitzenweg
(Gemarkung LH-Stadt, Flur 27, Flursticke 749, 770, 790, 791 und 793)

e Im Siuden durch die riickwartigen Grundstticksgrenzen des Amtsgerichts
(Gemarkung LH-Stadt, Flur 27, Flurstick 750)

e Im Westen durch die 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung Ful3- und Radweg
(Gemarkung LH-Stadt, Flur 27, Flurstiicke 92 und 93)

1.3 Bestandssituation

1.3.1 Vorhandene Nutzungen

In den 1960er Jahren wurde auf dem Areal die Astrid-Lindgren-Schule als
Bildungseinrichtung fur Kinder mit besonderem Férderbedarf errichtet. Uber
40 Jahre wurde der Bildungsbetrieb an diesem Standort gefihrt, bis dieser
im Jahr 2019 mit der Verlagerung der Schule an einen Neustandort in Nottuln
aufgegeben wurde. Mit dem im Jahr 2022 erfolgten Riuckbau der Gebaude
stellt sich das Plangebiet derzeit als freie Flache in zentraler Lage dar.

Vor der Erstentwicklung als Schulstandort wurde das Areal in der Zeit von
1944 bis 1960 als Deponie fur Siedlungsabfalle genutzt. Eine fur die Neuent-
wicklung erforderliche Altlastensanierung wird parallel zum jetzigen Bauleit-
planverfahren auf den Weg gebracht (siehe Kap. 8.1).

Mit der Lage am Nottengartenweg ist das Areal grundséatzlich als Teil des
umliegenden Wohnquartiers zu sehen, das durch eine ortstypische Bebau-
ung mit Ein- und Zweifamilienhdusern entlang der Haupterschlieliungsachse
gepragt ist. Im nordwestlichen Ubergang zum Seeweg folgen erganzend ei-
nige Mehrfamilienhduser mit gréRerer Kubatur und einer héheren Zahl an
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Wohneinheiten. Sldlich des Plangebiets zeigt sich mit der Seppenrader
Stral3e ein anderer rAumlich-funktionaler Charakter, die als Hauptstraf3e mit
uberdrtlichem Charakter gewerbliche und 6ffentliche Nutzungsbausteine wie
ein Autohaus, eine direkte Zufahrt der Feuerwache oder das Amtsgericht
aufweist. Westlich schlie3t sich eine oéffentliche Griinflache an den Geltungs-
bereich an.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans und Bestandssituation

1.3.2 Bedeutung fiir die Okologie

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Nottengarten-
weg-Sud“ zeigt sich gegenwartig nach Abbruch der Schulgebaude als leer-
stehende Flache. Lediglich vereinzelt sind noch kleinere bauliche Anlagen
vorzufinden, deren Rickbau ebenfalls vorgesehen ist. Dartiber hinaus sind
vereinzelt Gehdlze oder Bodendecker auf den Freiflachen vorzufinden. Auf-
grund der ehemals starken baulichen Uberpragung, der geringen Durchgri-
nung sowie den nachgewiesenen Altlasten im Boden ist von einer geringen
Okologischen Wertigkeit der Flache auszugehen.

1.3.3 Vorbeugender Hochwasserschutz

Auf der Flache bestehen keine nattrlichen Gewéasser oder Entwasserungs-
graben. Auch zum néchstgelegenen Gewasserlauf der Vischering-Stever in
rund 150 m Entfernung entfaltet das Areal keine funktionale Verbindung (z.
B. als Retentionsflache).

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes. Auch die Hochwassergefahrenkarten des Landes
NRW (MULNV NRW) geben keinen Hinweis auf eine Uberschwemmung im
Falle eines HQ100 oder HQextrem.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte des Landes Nordrhein-Westfalen zeigt
fur das Areal keine besondere Betroffenheit — lediglich in Randbereichen der
Flache liegen leichte Einstauungen vor. Die Hauptlast der im Extremfall an-
fallenden Wasserhéhen wird durch das StraRenraumprofil des Nottengarten-
wegs bewiltigt.
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Belange des Hochwasserschutzes werden mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Nottengartenweg“ somit nicht berthrt.
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Abbildung 3: Starkregengefahrenhinweiskarte des Landes Nordrhein-Westfalen (Ausschnitt)

1.4 Ubergeordnetes und bisheriges Planungsrecht

1.4.1 Regionalplan

Im Regionalplan Minsterland ist das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungs-
bereich” (ASB) dargestellt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Miinsterland mit Kennzeichnung des Plangebiets
(Stand 2014)
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1.4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 stellt den Planbe-
reich als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentli-
che Verwaltung® dar (vgl. Abb. 4). Daruber hinaus liegt die Flache aufgrund
der ehemaligen Nutzung als Deponie in einem Bereich, der als ,Fir bauliche
Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden mit erheblichen umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, belastet gewesen sind, oder belastet sein
kénnten markiert ist.

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fla-
chennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Soweit die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird, kann
der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans und die angestrebte Wohnbebau-
ung wird eine Vervollstandigung des umliegenden Wohnquartiers geschaf-
fen und die derzeit herrschende ,Licke® im Stadtgefuge geschlossen. Zu-
dem entspricht die wohnbauliche Nachverdichtung der innenstadtnahen Fl&-
che den Zielen der Ludinghauser Stadtentwicklung (insbesondere dem Ziel
der Innenentwicklung) und ist damit auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung als Ausdruck der geordneten und bedarfsgerechten stadtebaulichen
Entwicklung anzusehen.
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Abbildung 5: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan

1.4.3 Bebauungspléne

Fur den Planbereich selbst gilt bislang der Bebauungsplan ,Nottengarten-
weg-Sud“. Konkret ist in diesem Bebauungsplan Uberwiegend eine Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt. Darlber
hinaus ist dort eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fla-
che in der Zuwegung fir eine kleine, im norddstlichen Plangebiet gelegenen
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* zu
finden. Fur das zulassige MalR der Nutzung sind die festgesetzte Zweige-
schossigkeit, die GRZ von 0,4 sowie die maximal zulassige Héhe von 10 m
pragend. Im westlich festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet setzen sich
diese Festsetzungen zur Maf3stablichkeit fort.
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Abbildung 6: Ursprungsplan "Nottengartenweg-Sud" (Ausschnitt)

Die westlich angrenzende Bebauung wird durch den Bebauungsplan ,Not-
tengartenweg* als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. In diesem Bebauungsplan wird zudem eine offene
Bauweise vorgegeben und die Anzahl der Vollgeschosse auf zwei begrenzt.
Darliber hinaus wurde eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 10,0m
festgesetzt.

Fur Teile des nordwestlich angrenzenden Wohngebiets gilt der Bebauungs-
plan ,Seeweg-Nord“. Dort wird ein reines Wohngebiet (WR) mit zwingend
zwei Vollgeschossen festgesetzt. Eine Hohenbegrenzung findet sich hier
nicht in den Festsetzungen, dafiir jedoch eine Dachneigung von 30° - 33°.

Im Bebauungsplan ,In den Garten, 1. Anderung® nordéstlich des Plangebiets
wird die angrenzende Bebauung als reines Wohngebiete (WR) mit einer stra-
Benbegleitend maximal zulassigen Zweigeschossigkeit sowie einer Dachnei-
gung von 38° - 48° festgesetzt. In weiterer Entfernung zum jetzigen Plange-
biet zeigt sich eine stadtebauliche Abstaffelung durch die Beschrankung des
Mafes der Nutzung auf ein Vollgeschoss und die alleinige Zuléassigkeit von
Einzelhausern.

Die dstlich angrenzende Bebauung wird nicht durch einen Bebauungsplan
Uberplant und fallt somit in den Regelungsbereich des § 34 BauGB.

2.  Stadtebauliches Konzept

Dem Bebauungsplan liegt der stadtebauliche Rahmenplan des Blros
~Scholz Architekten” (Senden) zugrunde. Ziel der Planung ist die Entwicklung
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eines Wohngebiets, das sieben Mehrfamilienhduser sowie eine Kindertages-
statte umfasst und sich entlang einer neuen ErschlieBungsstral3e gruppiert.

Mit diesem Konzept wird ein wirksamer und nachfragegerechter Beitrag fur
den Lidinghauser Wohnungsmarkt geschaffen, innerhalb dessen ein Zubau
an innenstadtnahen Wohnungen erforderlich ist. Gleichzeitig stellt das Kon-
zept eine angemessene Balance zwischen baulicher Dichte und dem Mal3-
stab der umliegenden Bestandsquatrtiere her. Die grundsatzlich erhéhte Bau-
dichte des Quartiers ist im Wesentlichen aus der Lagegunst der innerstadti-
schen Flache herzuleiten, die einen gewissen Grad an Ausnutzung vorgibt.
Dennoch fligt sich das Vorhaben, das Baukorper mit einer Gesamthdhe von
bis zu 11,5 m vorsieht, in den grundséatzlichen Maf3stab der im Umfeld be-
stehenden Gebaudekubaturen ein — vor allem, da die auch bereits bisher
geltende Vorgabe der Zweigeschossigkeit und der Satteldacher mit entspre-
chender Neigung weiterhin Glltigkeit hat. Mit dieser Kubatur wird die Umset-
zung von mit 6 bis 8 Wohneinheiten je Objekt bzw. insgesamt 48 Wohnein-
heiten angestrebt.

Abbildung 7: Stadtebaulicher Rahmenplan (Scholz Architekten, Stand 08/22)

Als zentrales Gliederungselement bereitet der Straf3enverlauf auch den An-
schluss fir eine potenzielle Erweiterung des Areals auf die sich westlich an-
schlieRende o6ffentliche Grinflache vor, welche durch einen Ful3- und Rad-
weg von dem Plangebiet getrennt ist. Die im Entwurf dargestellte private
Spielstrale ermoglicht als Umfahrung fir Mallfahrzeuge o. a. den Verzicht
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auf einen Wendehammer oder eine ahnliche Aufweitung des Stral3enraums
und kann bei Entfall der Erforderlichkeit durch die potenzielle Erweiterung
aufgegeben und als Wohnumfeld gestaltet werden.

Gleichzeitig bildet diese schleifenférmige Anordnung der StralRe einen klaren
raumlichen Mittelpunkt des Quartiers aus, der als Spiel- und Begegnungsfla-
che fur die Anwohner gestaltet wird und einen wesentlichen Beitrag zur Auf-
enthaltsqualitat des Wohnumfeldes liefert.

Aufgrund der stadtweit anhaltend hohen Nachfrage nach Betreuungseinrich-
tungen ist eine Flache fir eine vier- bis sechsgruppige Kindertageseinrich-
tung mit direkter Anbindung zum Nottengartenweg im Nordwesten des Plan-
gebiets vorgesehen.

3.  Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
3.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll vorrangig fur Wohnzwecke genutzt werden. Ergdnzend
ist der Bau einer Kindertagesstétte vorgesehen. Im Plangebiet werden daher
zwei allgemeine Wohngebiete (WA 1 u. 2) festgesetzt, die durch die festge-
setzte oOffentliche Verkehrsflache getrennt werden.

Aufgrund der Uberwiegenden Nutzung als Wohnquartier und des begrenzten
Flachenzuschnitts sind in den WA 1 und WA 2 im Sinne des 8§ 4 BauNVO
grofl¥flachige Nutzungen wie Gartenbaubetriebe oder solche mit hohem zu
erwartendem Publikumsverkehr (z.B. Tankstellen und Verwaltungen) sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe nicht vorgesehen. Die Ausnahmeregelungen nach 8§ 4 Abs. 3
BauNVO finden daher keine Anwendung.

Im Sinne der gewilnschten Gliederung des Wohngebietes und der woh-
nungswirtschaftlich angestrebten Grundrisse werden die Nutzeinheiten inkl.
Wohneinheiten fur die Mehrfamilienhausbebauung im WA 2 gem. § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB mit mindestens 6 und maximal 8 pro Gebaudeeinheit festge-
setzt. Dies entspricht dem Ziel des vertraglichen Wohnungsbaus in integrier-
ter Lage und direkter Nachbarschaft zu Einfamilien-, Doppel-, und Reihen-
hausern auRerhalb des Plangebiets. Im WA 1 hingegen wird nur die Festset-
zung von maximal 8 Nutz- bzw. Wohneinheiten getroffen, um den Bau einer
Kindertagesstatte zu ermdglichen, der mit einer festgesetzten Mindestanzahl
an Nutzeinheiten nicht umsetzbar ist.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung und zur Gestaltung ori-
entieren sich am Mal3stab der angrenzenden Bestandsquartiere und den
dort anzutreffenden Bautypen. Vor allem sollen die damit umsetzbaren Ku-
baturen einer harmonischen Eingliederung der Neubauten in die Nachbar-
schaft zutraglich sein.
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3.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Sinne eines sparsamen Baulandver-
brauches und der wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstiicke entspre-
chend der Obergrenze gem. § 17 BauNVO in beiden WA mit 0,4 festgesetzt.
Zur Ermoglichung der stadtebaulichen Dichte, die aus der wohnungsmarkt-
politisch erforderlichen Zahl an Wohneinheiten resultiert, soll dieser Wert in
erster Linie fir den Bau der Hauptanlagen genutzt werden.

Uberschreitungen der Grundflachenzahl fir Garagen, Stellplatze und deren
Zufahrten sowie Nebenanlagen um bis zu 50 % sind daher gemalf § 19 Abs.
4 BauNVO vorgesehen. Dartber hinaus spiegelt die damit mdgliche sog.
,GRZ 2" von 0,6 einen realistischen Wert fir den Brutto-Flachenverbrauch
einer modernen Wohnbebauung dar, sodass z. B. das Aufkommen an Ober-
flachenwasser belastbar abgeschéatzt werden kann und die im Rahmenplan
dargestellte Bebauung auch in einem spateren Genehmigungsverfahren um-
setzbar und zustimmungsfahig ist.

3.2.2 Geschossigkeit

Fur das festgesetzte Allgemeinen Wohngebiete WA 1 wird eine Zulassigkeit
von maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Zweigeschossigkeit ori-
entiert sich an der bestehenden Wohnbebauung der umliegenden Quatrtiere.
Ein maRstabswahrendes Einfligen der neu entstehenden Wohngebaude in
den Bestand entlang des Nottengartenswegs wird somit gesichert. Gleich-
zeitig ermoglicht der Zuschnitt des WA 1 die Realisierung der notwendigen
Wohneinheiten in der Flache. Im restlichen Quartier (WA 2) wird die Ge-
schossigkeit auf zwei bis drei Vollgeschosse festgesetzt. Dadurch wird si-
chergestellt, dass dem Ziel Wohnraum zu schaffen, zumindest auf zwei Ge-
schossen Rechnung getragen wird. Gleichzeitig wird die maximale Anzahl
der Geschosse auf drei Vollgeschosse limitiert, wobei aufgrund der Kombi-
nation mit weiteren Festsetzungen zur Dachform und —neigung sowie zur
Firsthohe lediglich rechnerisch drei Vollgeschosse erreicht werden. In der
Gestaltung passen sich auch die Gebaude in dem WA 2 der Gestaltung des
WA 1 an. Insbesondere, da in beiden WA dieselben Festsetzungen zu Dach-
form und —neigung sowie zur Firsthohe getroffen werden, um die entstehen-
den Kubaturen im Detail zu steuern und eine ausufernde Héhenentwicklung
der Gebaude zu begrenzen (siehe unten).

3.2.3 Baukoérper- und Firsthéhen

Erganzend zur Geschossigkeit wird die Hoéhenentwicklung der Neubebau-
ung im Detail Gber maximale Firsth6hen gesteuert. Dadurch wird sicherge-
stellt, dass sich die Baukubaturen im neu entstehenden Quartier stérungsfrei
in die bestehende Umgebung einfiigen und ein insgesamt harmonischer
Stadtraum sowie eine konfliktfreie Nachbarschaft gesichert bleiben.

Unter Bertcksichtigung der zwei Vollgeschosse sowie der Vorgabe eines
Satteldachs wird als maximale First- und somit auch Gebaudehohe der
Mehrfamilienhauser im WA 1 und WA 2 die H6he von 62,5 m uber Normal-
héhennull (UNHN) einheitlich vorgegeben. Dies entspricht einer Héhe von
ca. 11,5 m und bildet den Ubergang zwischen den Héhen vom Amtsgericht
zum Wohngebiet. Zudem sind auch in rGumlicher Nahe weitere Geschoss-
wohnungsbauten mit ahnlicher Hohenentwicklung — z. B. am Seeweg - zu
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finden. Mit diesem MalR steht die Hohenentwicklung der Neubauten in keinen
konflikttrachtigen Kontrast zum umliegenden Siedlungsraum.

Die festgesetzten maximalen FirsthOhen beziehen sind auf das Mal3 des
Normalhéhennulls und bertcksichtigen die geplanten Héhen des Stral3en-
ausbaus. Um eine einheitliche H6henentwicklung sicherzustellen, sollen
Uberdies alle Baugrundstiicke bis zur hinteren Baugrenze auf die Héhe des
geplanten StralRenendausbaus (Oberkante) aufgefullt werden.

3.3 Bauweise und tUberbaubare Flachen

3.3.1 Bauweise

Zur Wahrung der Mal3stablichkeit des Baugebietes und zur Anpassung an
die benachbarte Bebauung wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Dies ermdglicht eine hohere stéadtebauliche Auflocke-
rung des Geschosswohnungsbaus und entspricht dem ortstypischen Stadt-
geflige.

Um diese Gliederung weiter zu unterstitzen, wird zudem der Gebaudetyp
der Einzelhausbebauung festgesetzt. Somit entstehen einzelne, in sich selb-
standige Wohngebaude, die sich in die Umgebung einfligen. Langreihige
Gebaudezeilen mit Geschosswohnungsbauten werdend damit ausgeschlos-
sen, da sie einer aufgelockerten Bebauung entgegenstehen. Auch eine hier
nicht gewollte Reihenhausbebauung wird somit ausgeschlossen.

3.3.2 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen so festgesetzt, dass
die beabsichtigte stadtebauliche Struktur einer stralRenbegleitenden Bebau-
ung entlang des Nottengartenwegs und der Giberwiegend stra3enbegleiten-
den Bebauung innerhalb des Quartiers gesichert wird. Dadurch entstehen
gleichzeitig auch zusammenhéngende Freiflachen im privaten und ,halbof-
fentlichen® Bereich, die gemeinsame Freiraume im Sinne der nachbarschaft-
lichen Begegnung schaffen.

Mit einer Bautiefe von rund 12 m nehmen die Festsetzungen zur Uberbauba-
ren Grundstlicksflache die Grundflache der vorgesehenen Gebaude bzw.
deren Ausrichtung bereits in Teilen vorweg und setzen so die rdumliche
Grundfigur des Quartiers weitgehend fest. Etwaige Balkone oder andere
auskragende Gebaudeteile wurden in der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflache bereits berticksichtigt und sind daher nur innerhalb der
Baufelder zuléssig.

Ein stadtebauliches Erfordernis fur die Festsetzung von zwingenden Bauli-
nien besteht nicht. Die Wahrung der stadtebaulichen Struktur wird durch die
GroRRe der ausgewiesenen Baufelder unterstitzt.

3.4 Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen
Zur vollstandigen Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts ist es erforder-

lich, dass die Stellplatzanlagen der Wohngebdude kompakt und auf den im
Rahmenplan definierten Flachen errichtet werden. Garagen sowie Carports
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und Stellplatze sind daher nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che und den extra ausgewiesenen Flachen zul&ssig.

Zudem sind die Stellplatze mit Hecken einzufrieden. Dies ermdglicht eine
Durchgrinung des Quartiers trotz der geplanten stadtebaulichen Dichte.
Gleichzeitig wird dadurch die raumliche Massivitat der notwendigen Stell-
platze baulich kaschiert und weniger prasent. Die Einfassung mit Hecken
kennzeichnet zudem gleichzeitig den Ubergang von 6ffentlichen zu privaten
Flachen sowie die Wegebeziehungen im Quartier und hilft, das Gesamtareal
raumlich zu gliedern. Mit Blick auf die Verkehrssicherheit durfen die Hecken
eine Hohe von 0,8 m nicht Gberschreiten.

Sonstige Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig. Fur den Bereich zwischen der vorderen Baugrenze
(inklusive ihrer Verlangerung) und der Stral3enbegrenzungslinie sind diese
aus Grunden der Verkehrssicherheit und der stadtebaulichen Wirkung in
dem bereits dichten Wohnquartier ausgeschlossen.

3.5 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Um eine temporare Umfahrung bzw. Wendemdglichkeit fur den grof3forma-
tigen Verkehr zu schaffen, wird die im Konzept als Spielstral3e dargestellte
Flache als eine mit einem ,,Geh-, Fahr- und Leistungsrecht belastete Flache®
(GFL-Flache) festgesetzt. Hierdurch kann auf einen Wendehammer o. 4. am
vorubergehenden ,Ende” der Stralde an der westlichen Quartiersgrenze ver-
zichtet werden. Mit einer perspektivischen Entwicklung der anschliel3enden
Grunflachen wird der verkehrliche Ansatz des ,Wendens im Quartier obso-
let, sodass die GFL-Flache dann als Teil des Wohnumfeldes neu entwickelt
werden kann und eine dauerhafte 6ffentliche Widmung als Verkehrsflache
nicht erforderlich ist.

Das Gehrecht wird zugunsten der Allgemeinheit; das Fahr- und Leistungs-
recht fir Rettungsfahrzeige und Ver- und Entsorgungstrdger ausgespro-
chen.

3.6  Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflache wird die stral3enbegleitende
Neupflanzung von 7 Stadtbdumen festgesetzt. Die Integration von Baum-
standorten im Quartier fungiert sowohl als stadtebauliches Element als auch
als Puffer- und Filterfunktion. Bei Starkregenereignissen kann zuséatzliches
Wasser durch die Baume aufgenommen werden, die Erwarmung des Wohn-
gebietes durch Verschattung und den Verdunstungseffekt gemildert und die
Luft von Staubbelastung z. B. durch den motorisierten Verkehr gereinigt wer-
den.

Die Ausweisung von weiteren Baumstandorten im ¢ffentlichen Stral3enraum
erfolgt mit der Ausfihrungsplanung der Verkehrsflachen.
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3.7 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Neben den Ausgleichmaflinahmen werden im Plangebiet Minderungsmaf3-
nahmen fir das Aufkommen von Oberflachenwasser festgesetzt. So sollen
Dachbegriinungen von flachen Déchern als Wasserspeicher fungieren und
das anfallenden Niederschlagswasser moglichst vor Ort dem Kreislauf wie-
der zuzufihren.

Eine Dachbegrunung kann einen Beitrag dazu leisten, den Klimaschutz als
Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung zu férdern. Durch die zusétzliche
Begriinung entsteht eine luftreinhaltende Wirkung, in dem etwa Feinstaub
aus der Luft gefiltert wird und das Mikroklima an den begrtinten und benach-
barten Geb&uden verbessert wird. Damit lassen sich auch Heiz- und Kuhl-
kosten einsparen und Emissionen senken. Eine Dachbegriinung hat den
weiteren nachhaltigen Effekt, dass die Dachabdichtung/ Dachhaut, deren Le-
bensdauer sich von zehn bis 30 Jahren beim konventionellen Flachdach auf
40 bis 50 Jahre verlangert. Es kann sich ein eigenstandiges Biotop mit ar-
tenreichen Pflanzen- und Tiergesellschaften entwickeln. Eine Verbindung
extensiver Begrinung mit Solaranlagen kann zudem zu Synergieeffekten
fuhren.

Um einen mdoglichst wirksamen und flachendeckenden Beitrag der Dachbe-
grinung als Retentionskorper sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan eine
Pflicht zur Begrunung aller infrage kommenden Flachdacher bzw. flach ge-
neigten Dacher fest. Hierbei werden diejenigen Dacher ausgenommen, die
technisch nicht geeignet sind und / oder wegen ihres Nutzungszwecks von
Bepflanzung freigehalten werden mussen (z. B. Glaseindeckung). Durch die
Begrenzung auf einen Neigungsgrad von 15 Grad Neigung und dem Min-
desterfordernis einer extensiven Begriinung werden zudem unverhaltnisma-
Bige Kosten fir die Herstellung der Begriinung vermieden.

Als weitere Mal3nahme sind Zufahrten und Zuwegungen wasserdurchlassig
herzustellen; beispielsweise Uber die Verwendung von Poren- oder Fugen-
pflaster (mindestens 2 cm Fugenbreite) oder in Form von Kiesflachen.

In der Summe fuhrt die Kombination der dargestellten Ma3nahmen zur Bil-
dung von Puffer- und Speicherkapazitaten fiir starkere Niederschlage und
entlastet somit das Kanalnetz. Zusatzlich wird ein Teil der Niederschlage
dem Wasserkreislauf ortsnah wieder zugefihrt.

3.8 Festsetzungen zum Hochwasserschutz

Das Plangebiet grenzt an keinen Vorfluter an. In ca. 170 m Entfernung ver-
lAuft die Vischering-Stever, die lediglich als Nebenarm der Stever fungiert
und in den Hochwassergefahrenkarten (siehe Kap. 1.3.3) keine Gefahr fur
das Plangebiet (auch bei einem extremen Ereignis) vermuten lasst.

Auch mit Blick auf eine Gefahrdung durch Starkregen sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten. Die Starkregenhinweiskarte des Landes zeigt bei
einem extremen Ereignis lediglich vereinzelt geringe Wassertiefen in der
westlichen Grenzlage des Plangebiets mit der sich anschlieRenden Griunfla-
che und im Strafenraumprofil des Nottengartenwegs an (siehe Kap. 1.3.3).
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Da die Starkregenhinweiskarte den Altbestand der Astrid-Lindgren-Schule
zugrunde legt und somit von einem Versiegelungsgrad von etwa 60 % aus-
geht, kann davon ausgegangen werden, dass eine bauliche Entwicklung in
ahnlichem Ausmaf keine zusatzlichen negativen Auswirkungen verursacht.
Da der Oberflachenabfluss in ahnlicher GréRenordnung bestehen bleibt, ver-
schlechtert sich die Situation der umliegenden Nachbarschaft bei Starkregen
nicht. Zudem ist davon auszugehen, dass sich die hydrologischen Eigen-
schaften des Bodens nach Abschluss der Sanierung tendenziell eher ver-
bessern.

Weitergehende Festsetzungen zum Hochwasserschutz sind daher nicht er-
forderlich.

3.9 Ortliche Bauvorschriften

Mit der Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften erfolgt die erforderliche
Feinsteuerung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes des Wohnquartiers.
Die Festsetzungen zielen dabei vor allem auf eine erweiterte Differenzierung
der Kubatur tber die Dachformen und Neigungen sowie auf einen ortsbildty-
pischen Materialkanon ab. Die 6rtlichen Bauvorschriften tragen zur harmoni-
schen Integration der neu entstehenden Bebauung in die Umgebung bei.

Als Dachform sind Satteldacher als pragende Dachform fiir Ludinghausen
zulassig. Untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Zwerchgiebel, Gauben), Ne-
benanlagen und Garagen sind von der festgesetzten Dachform- und Nei-
gung ausgenommen.

Als Dachneigung wird ein Neigungswinkel von 35°- 45 festgesetzt. Um im
Sinne des Geschosswohnungsbaus verschiedenen Wohnungsgréen und —
zuschnitte in dem Quartier realisieren zu kénnen und gleichzeitig die Anzahl
der Vollgeschosse entsprechend der nachbarschaftlichen Umgebung anzu-
passen, ist eine hohere Ausnutzung der Dachgeschosse notwendig. Ein ho-
herer Neigungswinkel erméglicht die Ausnutzung des Dachgeschosses im
Einklang mit der Umgebung. In Verbindung mit der ebenfalls festsetzten ma-
ximalen Firsthohe bleibt gleichzeitig sichergestellt, dass die Neubauten die
Nachbarschaft nicht mit atypischen Gebaudekubaturen und Dachlandschaf-
ten storen.

Das Erscheinungsbild der umgebenden Bebauung wird durch Ziegelfassa-
den gepragt, weshalb diese Fassadenmaterialien auch als Leitlinie fir die
kinftige Bebauung angesehen werden. Die Fassaden sind — entsprechend
der wesentlichen Gebietspragung im ndheren Umfeld — in roten oder rotbrau-
nen Vormauerziegel des Farbregisters RAL 840-HR in den Ténen 2001,
2002, 2013, 3000, 3001, 3002, 3003, 3033, 8004, 8012, 8015 oder in wei-
Bem bis hellgrauen Putz Farbregisters RAL 840-HR in den Ténen 1015,
7032, 7038, 7044, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018 auszufuhren. Ander-
weitige Fassadenmaterialien sind ausnahmsweise zuléassig, wenn sie nur an
untergeordneten Fassadenteilen bzw. an weniger als 20% der Flache der
Gesamtfassade angebracht werden.

Von der Dacheindeckung geht eine starke Fernwirkung aus. Da die umge-
bende Wohnbebauung deutlich von roten bis anthrazit oder schwarze Pfan-
neneindeckung gepragt ist, sollen im Plangebiet auch nur diese zulassig
sein. Aus diesem Grund sind nur die Farbtonbezeichnungen des Farbregis-
ters RAL 840 HR 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016,
3020, 8012, 7016, 7012, 7024, 7026, 9011 und 9017 zulassig. Anderweitige
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—insbesondere glanzende — Pfannen- und sonstige Dacheindeckungen wer-
den hingegen im gesamten Baugebiet ausgeschlossen, da sie meist auch
aus grol3er Weite Uberdeutlich ins Auge fallen und als stérend im Stadtbild
empfunden werden. Solaranlagen und Dachbegriinungen sind aufgrund ih-
rer 6kologischen und klimaschitzenden Bedeutung zulassig, kénnen aber
nicht zur Rechtfertigung von Ausnahmen fiir die sonstige Dacheindeckung
herangezogen werden.

Die Vorgaben zur Dacheindeckung mit Ziegeln sind generell nur auf die ge-
neigten Dachformen anzuwenden.

Dachgauben, Neben- und Zwerchgiebel sind nur insoweit zulassig, als sie in
ihrer Gesamtheit 75% der zugehdrigen Gebaudeseite (Bezugsbreite ist hier
die Fassade, nicht das Dach mit seinen ggfs. Uppigen Uberstanden) nicht
Uberschreiten. Sie miissen seitlich einen Abstand von mindestens 1,5 m zum
Ortgang, der obere Gaubenansatz einen lotrechten Abstand von mind. 1,0
m zum Dachfirst einhalten.

Im Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und dem Baukdrper sind
aus Grinden der Verkehrssicherheit, sozialer Kontrolle und beabsichtigter
Gestaltqualitat Einfriedungen in den Vorgartenbereichen nur mit Hecken in
der H6he von 0,8 m zulassig sind.

4.  Verkehrliche Erschliel3ung

4.1 AuRere und innere ErschlieRung,
ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird Uiber den Nottengartenweg als Erschlieungsstralie an
das ortliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die KreisstraRe K 14 und den
Rohrkamp erfolgt innerhalb einer geringen Distanz auch die Anbindung an
das Uberortliche Verkehrsnetz inform der Bundesstrafl3en B 58 und B 235.

Um die Leistungsfahigkeit des umliegenden Stral3ennetzes entlang des Not-
tengartenwegs zu uUberprifen, wurde eine verkehrstechnische Untersuchung
(nts Ingenieurgesellschaft mbH, Minster) durchgefuhrt.

In dem daraus resultierenden Endbericht (01/24) wurden Aussagen zu den
Knotenpunkten Rohrkamp / Nottengartenweg, Hinterm Hagen / Nottengar-
tenweg sowie Seppenrader Stral3e / Rohrkamp / Lindenstral3e sowie der Be-
lastung des Nottengartenwegs selbst getroffen.

Infolge des Vorhabens entstehen voraussichtlich 262 zusatzliche Kfz-Fahr-
ten/24h In der malgebenden Morgen- und Abendspitzen ist von rund 30
bzw. 25 zusatzlichen Fahrten auszugehen. Die bisher hohen Qualitatsstufen
der Knotenpunkte bleiben bei dieser geringen Steigerung des Verkehrsauf-
kommens erhalten, auch die mittleren Wartezeiten bleiben praktisch unver-
andert.

Auf dem Nottengartenweg wurden im Knoten ,Nottengartenweg / Rohrkamp*
860 Kfz-Fahrten/24 h und im Knoten ,Nottengartenweg / Hinterm Hagen® 970
Kfz-Fahrten/24 h gemessen. Beide Knotenpunkte weisen eine sehr gute Ver-
kehrsqualitat auf

Nach RASt 06 [11] ist eine StralRenquerschnittsbreite von 9,00 m fir eine
Wohnstral3e, wie dem Nottengartenweg, ausreichend. Mit einem Querschnitt
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von 16,0 m wird diese Voraussetzung demnach eingehalten. AuRerdem liegt
die Verkehrsbelastung auf dem Nottengartenweg mit maximal 120 Kfz/h
deutlich unter dem Grenzwert fir Wohnstral3en von 400 Kfz/h. Zudem sind
auch die Querungsbedingungen fir den FuRverkehr, selbst in der Spitzen-
stunde, keine wesentliche Belastung bei Umsetzung der Planung auf. MalR3-
nahmen sind deshalb nicht erforderlich. Die Qualitat der Infrastruktur fir den
FuRR- und Radverkehr wird als sehr gut eingeschétzt.

Die innere Erschlieung des Quartiers wird durch eine Quartiersstral3e im
Nord-Sud-Verlauf realisiert. Diese erschliel3t alle geplanten Baufelder. Durch
die Erganzung der GFL-Flache wird eine RingerschlieRung mdglich, die bis
zur Erweiterung des Quartiers auf die westlich angrenzenden Griinflachen
erhalten bleibt.

Der ruhende Verkehr ist grundsatzlich auf den privaten Grundsticksflachen
unterzubringen. Einzelne Besucherparkplatze werden im Rahmen der Stra-
Benausbauplanung im 6ffentlichen Raum vorgesehen. Um die Stra3enraum-
gestaltung entlang des Nottengartenwegs zu wahren und dien ruhenden
Verkehr im WA 3 riickwartig zu organisieren, wird zudem ein Bereich ohne
Zu- und Abfahrt festgesetzt-

4.2  Offentlicher Nahverkehr

Eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr besteht Giber den rund 1.100
m entfernt gelegenen DB-Bahnhof Lidinghausens mit Anbindung an die
Bahnlinie ,Dortmund-Liinen-Coesfeld-Enschede® und den in ca. 700 m Ent-
fernung liegenden Busbahnhof Lidinghausens. Die ndchste Bushaltestelle
,<Amtsgericht Lidinghausen® befindet sich an der B58 in ca. 150 m Entfer-
nung.

5.  Ver-und Entsorgung
5.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist im Rahmen des Wasserlieferungsvertrages
mit dem drtlichen Versorgungsunternehmen gewahrleistet. Das DVGW Ar-
beitsblatt W-405 ist nicht entsprechend anzuwenden.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung erfolgt Gber das bestehende
sowie das im Plangebiet zu erganzende Netz der Frischwasserversorgung
mit Unterfluthydranten. Der Versorger sichert eine grundséatzliche Léschwas-
sermenge im Brandfall von 96 m3/h fur die Dauer von mindestens 2 Stunden
Zu.

5.2 Schmutzwasserbeseitigung
Die Kanéle im Plangebiet werden im Trennsystem angelegt. Der Anschluss

erfolgt Uber das Kanalnetz der Stral3e ,Nottengartenweg“ und das Pumpwerk
1 ,Vossweg”.
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5.3 Niederschlagswasserbeseitigung

Nach § 44 des Landeswassergesetzes ist die Mdglichkeit einer optimierten
geringen Regenwasserableitung zu nutzen. Ein Beitrag zur Minimierung des
Aufkommens an Oberflachenwasser wird durch die Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(siehe Kap. 3.7) geleistet.

Das verbleibende Niederschlagswasser wird der im Gebiet selbst neu anzu-
legenden Trennkanalisation und in der Folge der am Nottengartenweg vor-
handenen Trennkanalisation zugefuhrt. Da die Flache der ehemaligen Ast-
rid-Lindgren-Schule bereits zu 60% versiegelt war und die angestrebte Neu-
entwicklung mit einer GRZ von maximal 0,6 ein vergleichbares Aufkommen
an Oberflachenwasser verursacht, ist die Kapazitat des Kanalnetzes fur die
hinzukommenden rund 48 Nutzeinheiten sowie die Kindertagesstate ausrei-
chend.

Ob die die Bodenverhéltnisse nach Abschluss der Altlastensanierung eine
noch umfassendere Versickerung der Niederschlage auf den Grundstiicken
ermdglichen, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch offen und wird im weite-
ren Verfahren — nach Vorlage des Sanierungskonzepts (siehe Kap. 7.1) —
konkretisiert.

5.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Der Anschluss ist Uber die bestehenden und neu anzulegenden Netzstruk-
turen sicherzustellen.

5.5 Abfallbeseitigung

Die Stadt Ludinghausen betreibt die Abfallentsorgung nach MaRgabe der
Gesetze und der jeweils giltigen Satzung tber die Abfallentsorgung. Die ge-
plante Wohnnutzung lasst Siedlungsabfélle im tblichen Umfang erwarten.

6. Umweltbelange

6.1 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen Grol3e der zuldssigen Grundflachen von weniger als
20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a (2) Nr.
4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 (3) Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist
die Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung entbehrlich.
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6.2 Artenschutzrechtliche Prifung

GemalR Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Rahmen der Bauleit-
planung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine artenschutzrechtliche
Prifung erforderlich.

Mit dem Ruickbau der Liegenschaft der ehem. Astrid-Lindgren-Schule zeigt
sich die Flache in einem stark durch bauliche Eingriffe Gberpragten Zustand.
Die Einschatzung der verbliebenden 6kologischen Strukturen wird derzeit im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung Stufe | durchgefiihrt; die Ergeb-
nisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

6.2 Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht berihrt.

6.3 Forstwirtschaftliche Belange

Forstwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht berthrt.

6.4 Belange des Bodenschutzes

Mit der Wiedernutzbarmachung der mit dem Rickbau der ehem. Schule
brach gefallenen Flache wird dem stadtebaulichen Grundsatz der Innenent-
wicklung entsprochen. Darliber hinaus tragt auch die verdichtete und kon-
zentrierte Schaffung eines Wohnungsangebots in integrierter Lage innerhalb
eines voll entwickelten Infrastrukturnetzes zu einer perspektivischen Redu-
zierung der erstmaligen Inanspruchnahme von bisher nicht Gberprégten Fla-
chen bei. Dem Ziel des schonenden Umgangs mit Grund und Boden gem. §
la (2) BauGB wird damit gefolgt.

6.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an
den Klimawandel

Mit der Lage des Areals innerhalb des entwickelten Siedlungsbereichs ent-
spricht die Wiedernutzbarmachung der Flache fir Wohnbauzwecke dem pla-
nerischen Gebot der Innenentwicklung und der ,Bodenschutzklausel“ des §
la (2) BauGB. Die mit der integrierten und innenstadtnahen Lage einherge-
henden Synergieeffekte (Kurze Wege, Ausnutzung bestehender Infrastruk-
tur etc.) tragen dazu bei, u. a. verkehrliche Auswirkungen zusétzlicher Wohn-
nutzungen zu reduzieren.

Die Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergie-
gesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden bautechnische Standardanforde-
rungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf sichergestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels er-

heblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismagig
negativ betroffen.
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7. Immissionsschutz
7.1  Verkehrslarm

Es ist von keiner nennenswerten Verkehrslarmeinwirkung auf das Plangebiet
auszugehen. Mit der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h auf
dem angrenzenden Nottengartenweg und der Entfernung bzw. abschirmen-
den Wirkung der gro3maf3stablichen Geb&aude an der Seppenrader Stral3e
(50 km/h), sind von den genannten Verkehrsachsen keine signifikanten Im-
missionen auf das Plangebiet zu erwarten.

7.2 Gewerbelarm

Da keine Gewerbeflachen im naherem Umfeld des Plangebietes vorhanden
sind, ist davon auszugehen, dass kein nennenswerter Gewerbelarm auf das
Plangebiet einwirkt.

7.3 Immissionen durch landwirtschaftliche Betriebe

Im direkten und weiteren Umfeld des Plangebietes bestehen keine landwirt-
schaftlichen Betriebe. Die nachste landwirtschaftlich genutzte Hofstelle
Droste liegt in ca. 1,3 km Entfernung in nordwestlicher Richtung. Eine unver-
tragliche Geruchsbelastung des Wohngebietes ist daher nicht zu erwarten.

7.4  Sonstige Emissionsquellen

Sonstige auf das Plangebiet einwirkende Immissionen, wie beispielsweise
Licht, Blendung oder Erschitterungen, sind nicht bekannt.

8. Sonstige Planungsbelange und nachrichtliche
Ubernahmen

8.1 Altlasten

Fur das Plangebiet ist aufgrund der friiheren Nutzung als Hausmiulldeponie
eine Belastung des Bodens bekannt, die unter der Kennung ,58-Lh03 Altab-
lagerung Amtsgericht® im Altlastenkataster des Kreises Coesfeld erfasst ist.

Um diese Flache der festgesetzten wohnbaulichen Entwicklung zuzufiihren,
muss der Boden saniert werden. Die Bodensanierung des Plangebiets wird
nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt. Aus diesem Grund
wird die Flache in der 1. Anderung des Bebauungsplans weiterhin als Altlas-
tenflache markiert.

19



Stadt Ludinghausen

Bebauungsplan
.Nottengartenweg-Siid“ — 1. Anderung
Vorentwurf

Das erforderliche Sanierungskonzept wird derzeit durch den Kreis Coesfeld
in Zusammenarbeit mit dem AAV (Verband fir Flachenrecycling und Altlas-
tensanierung) erarbeitet und in den nachfolgenden Verfahrensschritten er-
ganzt.

8.2 Kampfmittelvorkommen

Die Auswertung der Ubersichtskarten tiber Kampfmittelverdachtsflachen ge-
ben vereinzelte Hinweise auf Kampfmittelvorkommen. Im norddstlichen Tell
des Plangebiets befindet sich ein bombardierter Bereich. Im Nordwesten ent-
lang des Nottengartenwegs befindet sich ein ehemaliger Stellungsbereich.

Vor einer baulichen Inanspruchnahme der gekennzeichneten Bereiche ist
eine Sondierung durchzufihren.

Unabhangig davon ist es mdglich, dass nicht alle Kampfmittelbelastungen,
insbesondere punktuelle Belastungen, auf den Ubersichtskarten gekenn-
zeichnet sind oder im Rahmen der Luftbildauswertung und Sondierung ent-
deckt werden. Daher wird ein Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen,
dass —falls bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3erge-
wohnlich verfarbt ist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden — die
Arbeiten sofort einzustellen sind und unverziglich der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Po-
lizei zu verstandigen ist.

8.3 Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet selbst stehen keine Baudenkmaler. Ebenso sind im Plangebiet
keine geschitzten Bodendenkmaler bekannt.

In rund 140 m Entfernung steht das Baudenkmal ,Hinterm Hagen 16 / Ster-
nemannhaus®. Negative Auswirkungen auf die Wirkung des Baudenkmals
sind aufgrund der deutlich abgesetzten Lage nicht zu erwarten.

Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW fordern jedoch alle Bau-
tatigen dazu auf, dass bei auffalligen Funden, die auf frihere Bebauung
schliel3en lassen, der Landschaftsverband Westfalen-Lippe unmittelbar zu
benachrichtigen ist. Ein entsprechender Hinweis wurde in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Zudem weist der LWL-Archéaologie flr Westfalen daraufhin, dass ihnen oder
ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestat-
ten, um ggf. archéaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen.

Letztendlich sind fur alle Bauvorhaben eine Stellungnahme der LWL- Archéa-
ologie einzuholen. Diese sollte grundsatzlich nicht alter als zwei Jahre sein.

8.4 Bergbau
Das Bebauungsplangebiet liegt in einem Bereich, der fir den Abbau von Mi-

neralien bestimmt ist (Kohleférderung im Untertagebau). Ein entsprechender
Hinweis wurde im Bebauungsplan aufgenommen.
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8.5 Bodenordnung
MafRnahmen der Bodenordnung sind zur Verwirklichung der Planung nicht

erforderlich. Das Uberplante Gebiet befindet sich zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses im Besitz des Kreis Coesfeld.

9 Flachenbilanz
Gesamtflache 7.191 m2 100 %
davon
Allgemeines Wohngebiet 6.418 m? 89 %
Verkehrsflache 773 m? 11 %

Ludinghausen, im Marz 2024
STADT LUDINGHAUSEN
Im Auftrag

Sebastian Otto
Leitung Sachgebiet Planung
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