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1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Lidinghausen hat 2023 als Schultrdger der Ostwallschule die Erarbeitung einer
Machbarkeitsstudie zur strukturellen und baulichen Erweiterung der Grundschule und OGS durch ein
Erweiterungsgebédude beauftragt. Der Schulentwicklungsplan zeigt, dass an dem Standort Ostwall 1 & 7a
mit einer steigenden Schiileranzahl zu rechnen ist. Ebenso soll die Schule und die OGS zukunftsfahig
weiterentwickelt werden. Die Empfehlung des Schulentwicklungsplans umfasst die Priifung
verschiedener UmsetzungsmaRnahmen, um die Raumbedarfe zu decken.

Die Stadtverwaltung Ludinghausen hat die DERICHS u KONERTZ Projektmanagement GmbH damit
beauftragt, in einer Machbarkeitsstudie ein tragfahiges und zukunftsgerichtetes Konzept fiir die
strukturelle und bauliche Weiterentwicklung der Ostwallschule zu entwickeln.

Grundschule
Kath. Ostwallschule

Offene Ganzagsschulé
Ostwallschule

Abbildung 1: Standort Ostwallschule



1.2 Ziele und Aufbau der Machbarkeitsstudie

Das Ziel der Machbarkeitsstudie ist es, an der Schnittstelle von Padagogik und Architektur, die
Erarbeitung von tragfahigen und zukunftsgerichteten Varianten zur baulichen Weiterentwicklung der
Ostwallschule in Stadt Liidinghausen zu entwickeln. Uber den Sanierungsbedarf hinaus werden die
aktuellen und zukiinftig entstehenden padagogischen und rdumlichen Bedarfe analysiert und in konkrete
Handlungsempfehlungen Gberflihrt. Es soll ein zeitgeméRes Bildungsangebot gewdhrleistet und die
Bedarfsgerechtigkeit, Effizienz und Zukunftsfahigkeit der Grundschule sichergestellt werden. Neben der
nachhaltigen architektonischen Gebaudeertiichtigung gilt es auch, die pddagogische Zukunfts- und
Anpassungsfahigkeit in Bezug auf kiinftige Herausforderungen und Anforderungen einer modernen
Grundschule zu beriicksichtigen. Die Grundschulen sind der wohnortnahe, integrative Bildungsort fiir
alle Schiller*innen. Die Machbarkeitsstudie verfolgt das Ziel der rdumlichen Planung fir eine
zukunftsfahige Grundschule, orientiert an der vom Auftraggeber vorgegebene Programm- und
Alltagsgestaltung der inklusiven ganztagigen Bildung aller Kinder und an den Vorgaben der
Wirtschaftlichkeit in Bezug auf einen optimalen Nutzungsgrad des Raumprogrammes.

Das Grundgeriist der Machbarkeitsstudie umfasst wéhrend der Bearbeitungszeit die im Folgenden
aufgefiihrten vier Projektphasen mit steigender Detaillierung. Die Untersuchungsschwerpunkte werden
dynamisch angepasst und nach Bedarf auf die Phasen verteilt. Das Konzept wird in enger Abstimmung
mit der Projektgruppe erstellt und das Ergebnis in den relevanten Ausschiissen vorgestellt.
Abgeschlossen wird die Konzepterarbeitung mit diesem Ergebnisbericht, der alle erhobenen Daten,
Analysen und Bewertungen umfasst und konkrete Handlungsempfehlungen zur Erreichung der zuvor
definierten Ziele gibt.

Schritt 1 Bestandsaufnahme
Schritt 2 Bestandsanalyse
Schritt 3 Variantenplanung
Schritt 4 Ergebnisbericht
Umsetzungskonzept
H M & @y B
o— o
0 = .
3=
Bestandsaufnahme Padagogisches Konzept und Variantenplanung Ergebnisbericht
Raumprogramm :

| Abstimmungs- und Prasentationstermine |

Abbildung 2: Vorgehen zur Erstellung der Machbarkeitsstudie




1.3 Methodik und Projektstruktur

Zur Erstellung einer tragfahigen und zukunftsgerichteten Weiterentwicklung der Ostwallschule wird ein
breiter Beteiligungsprozess angestrebt. So werden moglichst viele &mteriibergreifende Belange
beriicksichtigt. Im Rahmen von Abstimmungs-, Arbeits- und Koordinationsterminen der Projektgruppe
werden die Arbeitsparameter festgelegt und die Erkenntnisse ausgewertet. Dabei dient der enge
Austausch mit den Projektbeteiligten als Grundlage der Machbarkeitsstudie. Dementsprechend finden
mehrere gemeinsame Termine statt, um den Ist-Zustand und die Bedarfe der Grundschule bestmdglich
zu erfassen, dazu gehdren Ortsbegehungen und Interviews.

Projektgruppe

Die Projektgruppe hat die Aufgabe, die Machbarkeitsstudie auf Seiten des Auftraggebers und des
Auftragnehmers operativ zu begleiten, um die wesentlichen Weichenstellungen bei der
Konzeptentwicklung eng zu verfolgen. Hierfir trifft sich der Projektgruppe in regelmaRigen Abstanden
und ist bei allen wesentlichen Terminen anwesend. Die Projektgruppe setzt sich ausfolgenden Vertretern
zusammen:

Projektgruppe

Vertreter der Stadtverwaltung
Schulleitung und stellvertretende Schulleitung der Ostwallschule
0GS-Koordination, AWO

Projektkoordination

Die Projektkoordination wird von der Stadtverwaltung Gibernommen. Sie haben die Aufgabe, gemeinsam
mit dem Auftragnehmer DERICHSUKONERTZ Projektmanagement die Termine zu koordinieren und in
enger Zusammenarbeit die Machbarkeitsstudie zielfiihrend zu begleiten.

Kick-off Workshop Projektgrupy ung Erg im
Projektgruppe Konzept und Vorstellung Schulausschuss

Raumprogramm Projektergebnisse

| |
| ‘ i ’}

Einzelinterviews +
Gebidudebegehung

Abbildung 3: Zeitschiene Machbarkeitsstudie

Begehung der Ostwallschule: 23. Juni 2023

Ein wesentlicher Bestandteil der tiefgehenden Analyse bildet die Begehung der Ostwallschule, bei der
der bauliche Zustand der Bestandsgebdude erfasst und dokumentiert wird. Es wurde zusétzlich zu dem
bestehenden Standort der Ostwallschule an der Ostwall 7a das OGS-Geb&ude Ostwall 1 besichtigt.



Bei der Begehung werden sowohl architektonische, bauliche und haustechnische Belange als auch
raumliche Defizite festgestellt, welche abschlieRend in eine priorisierte Handlungsempfehlung tberfiihrt
werden. Zudem wird die Auslastung und die Qualitdt der Raumlichkeiten untersucht. Dazu gehdren
Mensa, Kiiche und Nebenrdume, Klassen-/ Fach-/ und OGS-Raume, Differenzierungs-/ Mehrzweckraume
sowie Personal- und Verwaltungsraume fir die Ostwallschule und OGS.

Teilnehmer*innen

Vertreter der Stadtverwaltung

Schulleitung und stellvertretende Schulleitung der Ostwallschule
0GS-Koordination, AWO

DERICHSUKONERTZ Projektmanagement GmbH



2. Bestandsanalyse

In dem Kapitel ,Bestandsanalyse“ wird die Grundlage fiir die Empfehlungen der Machbarkeitsstudie
zusammengetragen. Die Ergebnisse der Untersuchung und Analyse der Schulgebdude, die Entwicklung
der Schilersinnen werden dargestellt. Es wird maRgeblich die bauliche Bestandsaufnahme der
Bestandsgebaude sowohl bildlich als auch textlich dargelegt.

2.1 Lage und raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die Stadt Liidinghausen mit seiner Kernstadt und dem Stadtteil Seppenrade zeichnet sich unter anderem
durch eine gute Anbindung durch die Autobahnlinien A1 und A2 und durch die BundesstraRen B 58, B 23
und B 474 als Kreuzungspunkt. Ludinghausen verfiigt ber circa 25.710 Einwohner davon sind
6.895 Einwohner in Seppenrade (Stand 04/2019).

Mit 140,54 km? umfasst die Stadt Ludinghausen eine Bevélkerungsdichte von 183 Einwohnern/km?. Die
Ostwallschule liegt im Stadtteil Liidinghausen. Die Schule ist in der Ostwall 7a gelegen. Der Schulstandort
an dem Ostwall teilt sich auf die Grundschule Kath. Ostwallschule (1) und die 0GS-Ostwallschule (2) auf.
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Abbildung 5: Untersuchungsgebiet Liidinghausen Abbildung 4: Ubersicht Ostwallschule

2.2 Entwicklung der Schiilerzahlen an der Ostwallschule

Der Schulentwicklungsplan sowie die Prognose der Schulleitung geben Aufschluss tiber die Entwicklung
der realen Schiilerzahlen an der Ostwallschule. Fiir das Schuljahr 2026/2027 wurde eine Schiilerzahl von
durchschnittlich 472 Schiiler*innen  prognostiziert. Bereits im Februar 2023 besuchten
427 Schiiler*innen die Ostwallschule. Auf der Grundlage des Schulentwicklungsplan steigt im
Durchschnitt die Zahl der Schiiler*innen pro Jahr um 12 bis 18 Schiiler*innen an. Aufgrund des zukiinftig
eintretenden Rechtsanspruchs auf Ganztagsbetreuung beginnend mit dem Schuljahr 2026/27 wird
ebenfalls von einer deutlich steigenden Teilnahme durch die Schiiler*innen an den Angeboten der
offenen Ganztagsschule ausgegangen.



Schulentwicklungsplan Anzahl SuS

2022/2023 427
SchEP 2024 442
SchEP 2025 460
SchEP 2026 468
SchEP 2027 472

Tabelle 1: Entwicklung der Schiler*innenanzahl laut
Schulentwicklungsplan

Die steigenden Schiilerzahlen lassen einen weiteren Anstieg bis zur Maximalauslastung der Schule mit
einer 5-Zugigkeit annehmen. Die maximal mdgliche Schiilerzahl pro Klasse sollte in Abstimmung mit der
Schulleitung 24 Schiler*innen nicht Gberschreiten, um ein effektives Lernumfeld zu erhalten. Dies ist
insbesondere durch die KlassenraumgroRe definiert. Aus der maximalen KlassengroRe und der
Maximalauslastung der Schule mit einer 5-Ziigigkeit (20 vorhandene Klassenrdume) ergibt sich eine
maximal mdgliche Schilerzahl von 480 Schiler*innen. Derzeit werden bereits 444 Schiler*innen in 19
Klassen unterrichtet.

Die OGS, aktuell bestehend aus den Angeboten des offenen Ganztags sowie einer Uber-Mittags-
Betreuung, beides inklusive Mittagsverpflegung, soll auch in dieser Form in Zukunft beibehalten werden.
Die Wahrnehmung dieser Angebote ist in der Stadt Lidinghausen schon heute iberdurchschnittlich hoch
aufgrund des qualitativ recht hochwertigen Angebotes. Die Wahrnehmung dieser Angebote wird durch
den gesetzlichen Anspruch nochmals deutlich steigen. Um hier die Zukunftsfihigkeit der Schule
abzusichern, soll in Abstimmung mit der Projektgruppe von einer Teilnahme der Schiiler*innen an den
0GS-Angeboten von bis zu 100% ausgegangen werden, also ebenfalls 480 Schiiler*innen.

Daraus ergibt sich ein Erweiterungsbedarf fiir die Ostwallschule und die OGS-Ostwallschule, da die
Schiilerzahlen stetig steigen und die maximale Schiilerzahl mit dem vorhandenen Raumangebot nicht
mehr kompensiert werden kann.

Der zusitzliche Raumbedarf erstreckt sich auf eine Mensa mit Aufwarmkiiche, Klassen- und Fachrdume,
0GS-Rdume sowie Personal- und Verwaltungsrdume, die durch Restrukturierung im Bestand sowie
durch den Neubau eines barrierefreien Erweiterungsgebdudes abgedeckt werden sollen. Die
Raumlichkeiten sollen einen hohen Grad an Multifunktionalitdt abbilden. So kann auf schwankende
Schiilerzahlen reagiert werden und neue piddagogische Konzepte lassen sich zielgerichtet umsetzen.



2.4 Bauliche Bestandsaufnahme Ostwallschule

Das Schulgeldnde mit seinen vier Gebduden ist recht weitldufig. Auf einer Seite des Geldndes befindet
sich die Ostwallschule, bestehend aus zwei Gebduden. Auf der anderen Seite befindet sich das OGS-
Gebdude sowie die abgédngige Sporthalle. Verbunden sind die Gebdude durch einen groRziigigen
Schulhof.

1. Ostwallschule

3. Sporthalle

Schulgebdude Ostwallschule

Das Grundschulgebdude ist in zwei Teile geteilt und wurde als Schulgebdude geplant. 2000 wurde das
Hauptschulgebdude und 2002 das Nebengebdude fir die Ostwallschule genehmigt und gebaut. Es
umfasst eine Bruttogeschossflache von 3.454 m?, die sich auf ein Untergeschoss und zwei oberirdische
Vollgeschosse im Hauptgebdude und zwei oberirdische Vollgeschosse im Nebengebdude verteilt.

Abbildung 6: Schulgeb&ude Ostwallschule



Klassenraume

Die Klassenrdume weisen eine durchschnittlich gute Ausstattung auf. Die Materialien der Bodenbelége,
Decken- und Wandverkleidungen sind sehr modern und {blich. Die meisten Wande wurden vermutlich
in Mauerwerk oder Stahlbetonbauweise hergestellt. Ausgestattet sind die Rdume mit Parkett, PVC- oder
Kautschukboden. Die hohen Decken sorgen fiir ein angenehmes Raumgefiihl und sind teilweise
abgehéngt.

Die Klassenrdume, angeordnet im ,Flurschul-Prinzip“, stellen in den Geschossen 1 und 2 den GroRteil
der Raumflache dar. Aktuell stehen der Ostwallschule 19 Klassenrdume zur Verfligung. Ein Klassenraum
hat eine durchschnittliche GréRe von 65 m2 Kaum ein Klassenraum verfiigt tiber einen Nebenraum, der
als Differenzierungsraum genutzt werden kann.

0GS-Ostwallschule

Das OGS-Gebaude ist ein Bestandsgebdude aus dem Jahr 1910, dass 2007 umgebaut wurde und seit
dem fiir die 0GS-Nutzung zur Verfligung steht. Die fiir die 0GS-Raumlichkeiten zur Verfligung stehenden
Flachen umfassen eine Bruttogeschossfliche von 1.364 m2. Das Bestandsgebdude ist als Hochparterre
konzipiert und verfligt (ber ein Kellergeschoss, zwei Vollgeschossen und ein ausgebautes
Dachgeschoss.




Sporthalle

Neben dem OGS-Gebidude befindet sich derzeit die Sporthalle, die sich in einem schlechten baulichen
Zustand befindet. Das Dach der Halle ist undicht, der Hallenboden ist am Ende der Nutzungsdauer und
das Gebdude weist einen deutlichen Sanierungsstau auf, so dass die Nutzung der Halle nur noch
eingeschrankt maglich ist. Eine Instandsetzung ist wirtschaftlich nicht empfehlenswert. Da es in direkter
Nachbarschaft eine alternative sehr moderne Sporthalle gibt, die durch die Ostwallschule genutzt werden
kann, wird empfohlen die abgédngige Sporthalle zuriickzubauen.

AuRenbereich und Umgebung

Der Standort verfligt tGber einen Parkplatz, der 6ffentlich genutzt wird. Das Schulpersonal parkt auf
diesem Parkplatz oder im umliegenden Wohngebiet. Auch vor der bestehenden Sporthalle neben der
0GS-Ostwallschule gibt es Parkflachen, auf denen geparkt werden kann. Die Flache, die durch das
Hauptgebaude, das 0GS-Gebaude und die abzubauende Sporthalle umschlossen/abgegrenzt wird, bildet
den Schulhof der Ostwallschule. Der Ein- und Ausgang des Hauptgebaudes befindet sich am Ostwall 7a
fiir die Ostwallschule und am Ostwall 1 ist der Haupteingang der OGS-Ostwallschule.

Mensa/Speiseraum

Derzeit verfligt die Ostwallschule {iber eine Mensa mit einer Flache von ca. 65 m?. Sie befindet sich in
der OGS. Die Kiiche wird nur zum Aufwarmen von Speisen genutzt. Der Platzbedarf in der Mensa und in
der Kiiche ist deutlich hoher als das Platzangebot. Es gibt kaum Mdglichkeiten, Lebensmittel,
Reinigungsmittel, Wasche, Arbeitsmaterialien und Utensilien ordnungsgemal zu lagern. Die
Schiler*innen essen zu unterschiedlichen Zeiten in der Mensa. Die Schiler*innen stehen zwei
Essenzeiten zur Verfligung. Die Essenzeit ist abhdngig von den Hausaufgabenzeiten der Schiiler*innen.
Die jlingeren Schiler*innen diirfen zwischen 11:30 Uhr und 13:45 Uhr essen und die "GroRen" zwischen
13:45 Uhr bis 15:30 Uhr. Aufgrund des enormen Platzmangels miissen die Schiiler*innen manchmal auf
ihr Essen warten.

2.5 Ergebnisse der Bestandsanalyse

Die Ergebnisse der Bestandsanalyse bilden die Grundlage fiir die Bedarfsanalyse der Ostwallschule.
Zusammengefasst stellt sich die Ist-Situation wie folgt dar. Die 19 Klassenrdume am Schulstandort sind
bei einer prognostizierten vollen 5-Zugigkeit mit 24 Schiler*innen je Klassenraum ausgelastet und



verfligen nur lber einen Differenzierungsraum. Darliber hinaus stehen nicht gentigend Fach- und
Forderraume, Mehrzweckraume und Lagerrdume zur Verfligung.

Die Mensa in der OGS-Ostwallschule sowie der Ausgabebereich der Mensa kdnnen die Schilerzahl nur
unzureichend bedienen. Auch fehlt es an ausreichenden Rickzugsmdglichkeiten fiir die Schilerinnen
und Schiiler der OGS.

Die Stadt Lidinghausen als Schultrdger der Ostwallschule verzeichnete in den letzten Jahren einen
stetigen Anstieg der Schiilerzahlen. Aus Sicht der Schulverwaltung ist klar, dass die Ostwallschule mit
ihrem offenen Ganztagsangebot und den kiinftig eintretenden Rechtsanspruch den Anforderungen einer
Grundschule nicht gerecht werden kann.

Ubertragen auf die Zukunftsfihigkeit von Schulformen sowie den zusitzlichen Raumbedarf fiir
multifunktional nutzbare Rdume, dndert sich der Raumbedarf. Fiir die Festlegung des Raumprogramms
ist es notwendig, eine ganzheitliche pddagogische und nachhaltige Schule mit den aktuellen
Anforderungen an die RaumgréRen und die prognostizierten Schiilerzahlen zu planen.

Das Hauptgebdude, die Nebengebdude und das OGS-Ostwallschulgebdude des Standortes sind
erhaltenswert, einzelne Modernisierungs- und Attraktivititssteigerungs- sowie SanierungsmaBBnahmen
sind sinnvoll.

Die verflighare Grundstiicksfliche, auf der derzeit die abgéngige Sporthalle steht, wird fiir den
Erweiterungsbau in Betracht gezogen.



3. Bedarfsermittlung und Raumprogramm

In dem Kapitel ,Bedarfsermittiung und Raumprogramm® wird der Bedarf der Ostwallschule
zusammengetragen und in ein Raumprogramm (bersetzt. Es werden die Ergebnisse aus der
Bestandsaufnahme und den Abstimmungsterminen beriicksichtigt, Anforderungen der aktuellen
padagogischen Architektur geprift, die Restrukturierung der Rdumlichkeiten beriicksichtigt und das
Raum- und Flachenprogramm fiir die bauliche Erweiterung dargestellt.

3.1 Zieldefinitionen

Aus der Bestandsaufnahme resultiert eine Ubersicht der Ist-Situation und ein Verstindnis der
grundlegenden Anforderungen und Herausforderungen der Ostwallschule. Die verschiedenen
Schwerpunkte und Vorstellungen der Beteiligten kommen zum Ausdruck und bilden die Basis fiir ein zu
entwickelndes Konzept, welches den Schiiler*innen zukiinftig ein ideales Lernumfeld bieten soll.
Nachfolgend werden die Ergebnisse und Anmerkungen aufgelistet.

Anforderungen und Wiinsche

- Schule als Ort ganztigiger inklusiver Bildung, Erziehung und Betreuung aller Schiiler*innen

- Schaffung von Fach-/ Multifunktionalen Rdumen

- Schaffung von weiteren Differenzierungsraumen/-bereichen

- Ausbau der Mensa - eine gréRere Mensa mit Aufwarmkiche, in der Kleinigkeiten, wie Salate
und Desserts frisch zubereitet werden kénnen sowie den erforderlichen Nebenrdumen

- Teamraum fiir die OGS-Betreuer*innen und ein Rickzugsort fiir Lehrer*innen

- Nachhaltige architektonische Gebdude und eine pédagogische Zukunfts- und
Anpassungsfahigkeit

- Wo mdglich Barrierefreiheit schaffen

- Stirkung der Vernetzung zwischen Schule und OGS

Herausforderungen und Bedenken

- Den verschiedenen Anforderungen und Vorstellungen aller Stakeholder gerecht werden

- Wahrend der Um-/Bauphase muss der alltdgliche Unterricht bzw. die 0GS-Betreuung sowie der
Schutz der Kinder gewéhrleitet werden

- Bestmdglicher Umsetzungsgrad zwischen wirtschaftlichen und padagogischen Anforderungen

Somit entsteht ein schliissiges Bild der Priorititen und der Anforderungen an die bauliche
Weiterentwicklung der Ostwallschule. Aus den Abstimmungen ergeben sich die nachfolgenden
ibergeordneten Ziele fir dieses Projekt.

Ubergeordnete Ziele des Projektes

- Bewertung von zusitzlichem Raum- und Flichenbedarf unter Beriicksichtigung der
prognostizierten Schilerzahlen in Bezug auf Klassen- und Mehrzweckraume sowie Personal-
und Verwaltungsrdumen

- Entwicklung von Konzepten zu den baulichen Erweiterungen der Schule/ Neubau einer Mensa in
Abstimmung mit der Stadtverwaltung Lidinghausen

- Die Reorganisation von Bereichen und Rdumen, padagogische Anforderungen und sofern
mdglich eine hohe Multifunktionalitdt von Rdumen sollen berticksichtigt werden.



3.2 Raum-/ und Flachenbedarfe der Mensa

Bei der prognostizierten Schiilerzahl von 480 Schiiler*innen und den in der Zukunft eintretenden
Rechtsanspruch auf Ganztagsbetreuung, dass jeder Schiiler*innen einen Anspruch auf einen Platz in der
Ganztagsbetreuung hat, ergibt unter Berlicksichtigung der Esszeiten der Schiller*innen und der von den
0GS-Mitarbeitern angegebenen Frequentierung der Mensa einen spezifischen Flachenbedarf fiir die
Mensa. Hierbei werden 1,5m? je SuS angesetzt. Die folgenden mdglichen Belegungsszenarien der Mensa
sind die Basis fiir die Flachenermittiung:

e 2-Schicht-System: Essenseinnahme in 2 Zeitblocken mit gleichgroRen Gruppen. l.d.R. 1.+2.
Klasse bzw. 3.+4. Klasse

e 3-Schicht-System: Essenseinnahme in 3 Schichten. Aufgrund der abweichenden
Unterrichtskontigente flir die 1. bis 4. Klasse und der Hausaufgabenbetreuungszeiten ist dies
nur ein theoretisches Modell, da die Gruppengrofen stark variieren

o Freie Wahl: Zur Unterstiitzung der Selbstbestimmung kénnen die SuS selbst entscheiden, wann
und wie lange sie essen

Aktuell wird die ,freie Wahl* an der Ostwallschule umgesetzt. Dies entspricht auch dem aktuellen
padagogischen Standard fiir 0GS-Mensen.

Die folgende Abbildung zeigt den analysierten Raumbedarf, der mit der Projektgruppe in dem Workshop
erarbeitet wurde. Es wird eine GroRe von 300m? erforderlich.

ST G Anzahl SuS | Flichenbedarf
. P sus [%] [m2 NUF]

2-Schicht-System 50 % 360 m?

Freie Wahl ca.200 42 % 300 m?

Abbildung 7: Fldichenbedarf der Mensa

3.3 Zukiinftiges Raumprogramm

Das Raumprogramm wurde in enger Zusammenarbeit mit der Projektgruppe entwickelt. Neben den
geduBerten Anforderungen seitens der Schulleitung werden auch die Leitlinien der Montag Stiftung
betrachtet und in die Planung des Raumprogramms aufgenommen. Weitere erforderliche und sinnvolle
Richtlinien und Empfehlungen wurden herangezogen. Dazu gehdért im Wesentlichen die
Arbeitsstittenrichtlinie (ASR), Bauordnung NRW (BauO) und die bereinigte amtliche Sammlung der
Schulvorschriften NRW (BASS). Die RaumgroéRen der bendtigten Rdume sind definiert und kénnen somit
als Richtschnur fiir das zukiinftige Raumprogramm dienen. Die Mensaflache wird auf der Basis der
Schiileranzahl ermittelt, die maximal gleichzeitig die Mensa nutzen. Es werden hierbei 1,50 m? pro
Schiler beriicksichtigt. Flir einen nachhaltigen, pddagogisch wertvollen Klassenraum fiir Schiiler*innen
soll mit einer Mindestfliche von 65 m? geplant werden und fiir die zusétzlich notwendigen
Differenzierungsrdume fiir eine individuelle Lernatmosphédre soll eine Flache von 20 m? pro Raum
eingeplant werden.

Das Raumprogramm besteht aus den folgenden Raumlichkeiten:

o Klassen-/ Fach- und 0GS-Raume
o Differenzierungsraume


https://bass.schul-welt.de/
https://bass.schul-welt.de/

° Mensa, Kiiche und Nebenraume
o Personal- und Verwaltungsraume
. Nebenraume

Klassen-/ Fach- und 0GS-Raume

Die Klassenrdume in dem Bestandsgebdude der Ostwallschule sind in einer angemessenen GrofRe und
in einem guten Zustand. Der geforderte Bedarf sind 20 Klassenrdume fiir den allgemeinen Unterrichts-
und Bildungsbereich. Der zusétzliche Raumbedarf von einem Klassenraum kann durch Restrukturierung
der Bestandsgebéude der Ostwallschule geschaffen werden. Die Fach- und Férderrdume sind von hoher
Bedeutung, da sie einen maRgebenden Beitrag zu der Entwicklung der Schiiler*innen beitragen. Bei einer
flnfzligigen Klasse sollten der Schule 5 Fachrdume (ein Fachraum je Zug) zur Verfligung stehen. Derzeit
verfiigt die Ostwallschule nur iber einen Fachraum.

Differenzierungsraume

Lernvoraussetzungen der Schiiler*innen sind fir jede/-n Schiler*in unterschiedlich. Daher ist eine
individuell gestaltbare und ansprechende Lernatmosphare von entscheidender Bedeutung. Dazu tragen
die Differenzierungsbereiche bei. Diese sind in der Ostwallschule kaum vorhanden. Um eine optimale
Voraussetzung zum Lernen fir jede/-n Schiler*innen zu schaffen bedarf es eines
Differenzierungsraumes bzw. -bereiches fiir je zwei Klassenrdume.

Mensa, Kiiche und Nebenraume

Die Mensa in der 0GS-Ostwallschule hat derzeit eine GroRe von 72 m2. Die notwendige GroRe der Mensa
betrdgt 300 m? bei ,freier Wahl“. Die Quadratmeterzahl ergibt sich aus der angenommenen maximalen
Anzahl von Schiilern, die gleichzeitig in der Mensa essen und dem Ansatz von 1,50 m? Flache pro
Schiiler*in. Die derzeitige Aufwarmkiiche von 70 m? wird zum Aufwdrmen von Speisen, zur Lagerung
von Speisen und als Wasch-/Trockenraum fiir die Wasche genutzt. Der Flachenbedarf der Aufwirmkiiche
und der zuséatzlichen Nebenrdume inkl. der Sanitarbereiche fir die Mensa betrdgt 120 m% Diese
Flachenbedarfe lassen sich im Bestand nicht unterbringen.

Personal- und Verwaltungsraume

Zurzeit existiert eine teilweise beengte Raumsituation fir Mitarbeiter*innen der Ostwallschule. Es
herrscht eine Prasenz von ca. 60 Mitarbeiterinnen. Die Besprechungsrdaume und die Biiros der Lehr-
und zusatzlichen Krifte sind zu klein. Zudem sollten die Raumlichkeiten mehr Platz je Mitarbeiter
vorsehen. Aktuell stehen den Mitarbeiter*innen an der Grundschule eine Fliche von ca. 272,5 m? fir
Personal- und Verwaltungsraume zur Verfligung. Optimal sind fiir die Anzahl an Fachkraften ca. 446 m2.
Im Rahmen der BaumaRnahme ist eine Erweiterung der Verwaltungsrdume um 173,5 m? geplant.
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3.4 Raumbedarfsumsetzung in den Bestandsgebauden

Um den Raumbedarf fiir die Ostwallschule und die OGS umsetzten zu kénnen, muss innerhalb der
Ostwallschule und der OGS eine Restrukturierung stattfinden und zusétzliche Rdumlichkeiten geschaffen
werden, die mit den alltdglichen Routinen zusammenhangend sind, um die Nutzung der Ostwallschule
und der OGS so angenehm wie mdglich zu gestalten.

3.5 Raumbedarfsumsetzung in einem neuen Erweiterungsgebaudes

Raumtypen Bedarf gesamt Im Bestand | Im Bestand |Im Neubau
y g vorhanden | neu schaffen | schaffen

Klassenrdaume
Fachraume 5 2 2 3 — Schule
Differenzierungsrdume / -bereiche 10 2 5 2 ]
0GS-Betreuungsraume 20 9 6 8 n
0GS-Teamrdume 2 1 1 -

. — 0GS
Mensa 1 zu klein - 1
Kiiche inkl. Nebenrdume 1 zu klein - 1

Abbildung 10: Raumbedarfsdeckung - Bestandsgebdude und Neubau

Aus dem ermittelten Raumprogramm lassen sich die Flaichenbedarfe der verschiedenen Raumlichkeiten
ableiten. Bezogen auf den Neubaubedarf ergeben sich die folgenden Flachenbedarfe:

o Die Klassen- und Fachrdume werden im Nachmittag multifunktional als 0GS-Raume verwendet.
So ergibt sich ein Bedarf an 5 Klassen-/Fach-/OGS-Betreuungsraumen mit je ca. 66 m? und
insgesamt 330 m2,

¢ Die Differenzierungsrdume ergeben einen Flichenbedarf von 2x 20 m? = 40 m2.

¢ Die Mensa wird mit 300 m? angesetzt und die Kiiche inkl. Nebenrdume und inkl. Sanitdrbereiche
ergibt 120 m2.

Dieser Flachenbedarf bildet die Nutzungsfliche (NUF) des Gebdudes. Die Nutzungsfliche umfasst die
zum sinngemilen Gebrauch eines Gebaudes effektiv nutzbare Grundfliche und bildet den groRten Teil
der Brutto-Grundflache (BGF). Die Brutto-Grundfliche ist die gesamte bebaute Flache eines Gebadudes
uber alle Geschosse hinweg. Die Brutto-Grundflache wird (ibergeordnet in die Netto-Raumflache (NRF)
und in die Konstruktionsgrundflache (KGF) unterteilt. Die KGF umfasst jegliche Flache, die von Wanden,
Stiitzen oder dhnlichem belegt wird. In Schulen sind das durchschnittlich 15 % der BGF. Die NRF setzt
sich aus der reinen NUF zusammen sowie der Verkehrsfliche (VF) und der Technikflache (TF). Die
Verkehrsflache umfasst Flure, Treppenhduser und weitere Bewegungsflachen. In modernen Schulen sind
Verkehrsflachen an vielen Stellen auch gleichzeitig Aufenthaltsflichen. Fiir Verkehrsflichen werden fiir
die Erweiterungen 10 % angenommen, basierend auf den Verhaltniswerten der gut funktionierenden
Bestandsgebdude. Die Technikflache dient der Unterbringung von zentralen haustechnischen Anlagen,
2 % werden hierfiir angesetzt.

Auf dieser Basis ergibt sich fiir den Erweiterungsbau ein gesamter Flachenbedarf von 1.018 m? BGF.
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Abbildung 11: Aufteilung Grundflache nach DIN 277:2021-08

3.6 Ergebnisse der Bedarfsermittlung

Die Ergebnisse der Bedarfsermittiung bilden die Grundlage fiir die Entwicklung der baulichen Variante
und werden nachfolgend zusammengetragen. Das Ziel der Ostwallschule in Liidinghausen ist, den
bendtigten Bedarf zu decken und den Anforderungen gerecht zu werden. Der bendtigte Bedarf fir die
offene Ganztagsbetreuung kann aktuell nicht gedeckt werden, so dass Doppelnutzungen in den 0GS-
R&umen erfolgen.

Neben den Anforderungen seitens der Schulverwaltung und der Projektgruppen-Teilnehmer miissen
auch die aktuellen, padagogischen Anforderungen in die Entwicklung des Raum- und Fldchenprogramms
mit aufgenommen werden.

Das Raumprogramm wird sich unter anderem dahingehend &ndern, dass ein vielschichtiges
Raumprogramm angeboten wird. Es werden Bereiche fiir Differenzierung und Rdume fiir individuelle
Mehrzweckraume eingeplant. Multifunktionalitit spielt bei der Gestaltung des Raumprogramms auch eine
wichtige Rolle. Somit ergibt sich fir den Neubau ein Raumprogramm, welches die folgenden
Raumlichkeiten umfasst: allgemeiner Unterrichtsbereich  (Klassenrdume und OGS-Riume),
Differenzierungs-/ und  Mehrzweckradume  (Ganztag), Personal- und Verwaltungsridume,
Verpflegungsrdume (Mensa und Mensa Ausgabe) sowie Sanitdrrdume. Insgesamt ergibt sich daraus ein
Flaichenbedarf von ca. 790 m? reiner Nutzungsfliche. Hinzu kommen die Verkehrs- und
Aufenthaltsfliche, die Technikfliche und die Konstruktionsgrundfliche. Es ergibt sich eine Brutto-
Grundfliche von 1.018 m% Dieses Bauvolumen bildet die Grundlage fiir die Entwicklung eines
Planungskonzeptes.

Von hoher Bedeutung ist es, dass der Neubau unter den Pramissen der aktuellen padagogischen
Architektur geplant und ausgefiihrt wird. Dazu gehoren Ansdtze wie Sichtbeziehungen, helle
Raumgestaltung, Differenzierungsmdoglichkeiten und einige weitere Ansatze. Fir die zukiinftige
Gestaltung die Grundschule ist es auBerdem wichtig, dass die Nutzer eng in den Planungsprozess mit
eingebunden werden. Padagogische Architektur ist nur dann ein Gewinn fiir die Schule, wenn sie von
den Nutzern angenommen wird. Eine Transformation der Ostwallschule muss nicht nur baulich, sondern
auch pddagogisch und organisatorisch stattfinden. Dementsprechend gilt es, die Bedarfe und Ideen
seitens der Schule in die Planung mit aufzunehmen.



4. Konzeptausarbeitung

In dem Kapitel ,,Konzeptausarbeitung” werden die entwickelten baulichen Konzepte vorgestellt. Zudem
werden weitere Pramissen und Rahmenbedingungen der Umsetzbarkeit der Konzepte dargestellt. Dazu
gehort die Restrukturierung der Bestandsgebaude, die bauliche Umsetzung eines Erweiterungsgebéudes
fir Schule und OGS auf der Liegenschaft, sowie nachhaltige Bauweisen und resiliente Gebdude.

Im Rahmen der Erstellung des Konzeptes gab es enge Abstimmungen mit der Projektgruppe. Eine
detaillierte Priifung und Ausarbeitung von Nachweisen und Priifungen erfolgt im Rahmen der weiteren
Planung entwurfsspezifisch durch die zu beauftragenden Planungs- und Gutachterbiros. Weiterhin ist
das Thema der GrundstiickserschlieRung, Feuerwehrandienung, Anlieferung und Medienversorgung im
Zuge der weiteren Planungen im Detail zu betrachten. Voraussichtlich wird der Bedarf fiir bspw.
Trinkwasser, Entwidsserung, Strom, Beheizung, Netzwerk, u. 4. die im Bestand zur Verfligung stehenden
Kapazitaten der bestehenden Anschliisse und Anlagen uberschreiten. Etwaige Erweiterungen oder neue
MedienerschlieBungen wurden im Rahmen der Studie nicht betrachtet.

Belange der Baugrund-, Schadstoff- und Altlastenpriifung wurden im Rahmen der Machbarkeitsstudie
nicht durchgefiihrt. Im Zuge der weiteren Projektbearbeitung sind diese Themen durch entsprechend
fachkundiger Planer*innen und Berater*innen zu priifen und die Einfliisse auf die bauliche Umsetzung
sowie Kosten und Termine zu verifizieren.

Ziel der Machbarkeitsstudie ist die Entwicklung eines Konzepts fiir die Ostallschule. Diese beriicksichtigt
immer das Raumprogramm als Soll-Ziel. Konzeptspezifisch kdnnen einzelne Raumanforderungen (liber-
oder untertroffen werden.

In der Projektgruppe wurden mehrere Erweiterungsmaoglichkeiten des Neubaus vorgestellt und Uber
maogliche Umsetzungen diskutiert. Unter den vorgestellten Konzepten wird ein Konzept weiter betrachtet
und analysiert.

Im Nachfolgenden wird das ausgewahlte Konzept, also das Umsetzungskonzept vorgestellt und
standortspezifische Hinweise und Anmerkungen sowie Flachenpotenziale erlautert.

Die Variante wurden von dem Auftraggeber so gewidhlt, dass eine grundséatzliche Haltung oder
Ausrichtung hinsichtlich des Umgangs mit den steigenden Flachenbedarfen und den
Bestandsgrundstiicken und -gebduden abgeleitet werden kann.

Grundsatzliche Anforderungen des Auftraggebers an die Variante bestanden darin, die Flichenbedarfe
aus dem Raumprogramm vollstdndig abzubilden. Geringfiigige Abweichungen sind aufgrund der
baulichen Anforderungen und Strukturen méglich.

In dem Konzept wird das Hauptbestandsschulgebdude und das bestehende OGS-Ostwallschulgebiude
erhalten und lediglich die rdumliche Anordnung verdndert. Um die Fldichen- und Raumanforderungen zu
decken, wird ein Erweiterungsneubau am Standort der derzeitigen Sporthalle geplant.

Die Brutto-Grundflaiche von 1018 m? ermittelt aus den Anforderungen des Raumprogramms der
Ostwallschule in Lidinghausen, gibt das benétigte Volumen einer Erweiterung vor. Das
Erweiterungsgebéude teilt sich auf zwei Vollgeschosse mit jeweils durchschnittlich 509 m? BGF auf.

Neben dem Bau eines Neubaus sind in den Bestandsgebduden kaum Verdnderungen und MalRnahmen
baulicher Art notwendig. Damit eine Weiterentwicklung der Ostwallschule ganzheitlich stattfindet und
nicht nur in Form eines An- oder Neubaus, sollte zun&chst sichergestellt werden, dass Veranderungen
und Verbesserungen in den bestehenden Gebdudestrukturen mdglich sind. Aktuell werden
Klassenrdume in der Doppelnutzung auch als Fachrdume genutzt, um den notwendigen Bedarf zu



decken. Bei diesen Rdumen fehlen meist Nebenrdume, die als Differenzierungsrdume genutzt werden
konnen, welche im Lehr- und Lernalltag einer Grundschule eine wichtige Rolle spielen. Ziel ist es, die
Nutzung der Rdume so zu planen, dass Doppelnutzungen vermieden werden und die vorhandenen
Raumstrukturen einer passenden Nutzung zugeordnet und Differenzierungsbereiche geschaffen werden.

4.1 Restrukturierung der Ostwallschule und der 0GS-Ostwallschule

Um den Raumbedarf der Ostwallschule und der OGS-Ostwallschule gerecht zu werden, sollte eine
Umstrukturierung innerhalb der bestehenden Gebdude erfolgen, um eine effizientere Nutzung fiir
Schiller*innen, Lehrer*innen und Betreuerinnen zu gewahrleisten. Der Bedarf, der durch die
Umstrukturierung nicht gedeckt werden kann, kann in dem neuen Erweiterungsgebaude untergebracht
werden.

Grundschule Ostwallschule

Die Umstrukturierung im Bestandsgebdude der Ostwallschule ist in der Abbildung 12 dargestellt.
Beginnend im Untergeschoss wird durch die Umstrukturierung der R&umlichkeiten ein zusétzlicher
Fachraum (Werk- und Kunstraum) fiir die Schiler*innen und ein neues Lehrmittellager bzw. ein Raum
zur Arbeitsvorbereitung fiir die Lehrerinnen geschaffen. Im Erdgeschoss werden im Vorraum der
Treppenhauskerne zusétzliche Differenzierungsbereiche geschaffen und im Obergeschoss wird der
jetzige Besprechungsraum warmetechnisch ertiichtig und in einen Differenzierungsraum umgewandelt.
Im Flur und im Vorraum der Treppenhauskerne werden zusatzliche "offene Differenzierungsbereiche"
geschaffen. Hierfiir ist es erforderlich, dass nicht brennbare Mdbel installiert werden, welche lokal
befestigt werden miissen, um freie Fluchtwege gewahrleisten zu kénnen.
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0GS-0Ostwallschule

Wie aus der SOLL-Situation in Abbildung 13 ersichtlich ist, werden die derzeitige Kiiche und Mensa im
Erdgeschoss in zwei groRe Gruppenrdume und ein Gruppenraum im hinteren Flligel in einen Teamraum
fir die Betreuer umgewandelt. Im hinteren Fliigel des ersten Obergeschosses wird der grofe
Gruppenraum geteilt, um einen zusétzlichen Sanitarbereich zu schaffen, wodurch ein weiterer kleiner
Gruppenraum entsteht. Ebenso wird im zweiten Obergeschoss ein Gruppenraum geteilt, um zwei kleinere
Ruherdume oder Gruppenrdume als Riickzugsmdglichkeit fiir die 0GS-Schiiler zu schaffen.

Erdgeschoss - 1.0bergeschoss -
SOLL-Situation SOLL-Situation

OGS-Raume
Personal- und Verwaltungsraume
Funktionsraume und sonstige Raume

. Sanitarraume

2.0bergeschoss -
SOLL-Situation

Abbildung 13: SOLL- Situation der 0GS-Ostwallschule



4.2 Neubau eines Erweiterungsgebaudes mit Mehrzweckraumen

Das in der Projektgruppe abgestimmte und gewdhlte Konzept folgt dem Ansatz, die wesentlichen
Bediirfnisse der Raumlichkeiten abzudecken. Die Prdmisse ist, dass die Mehrzweckrdume von der
Ostwallschule und der OGS-Ostwallschule in enger Kooperation multifunktional genutzt werden kénnen.

Stadtebauliche Herangehensweise

Auf dem fiir das Konzept zur Verfligung stehenden Baugrundstiick befindet sich derzeit eine Sporthalle,
die flir den Neubau zurtickgebaut werden soll.

Bei der Entwicklung des Konzeptes muss die stadtebauliche Einbindung des Gebaudes sichergestellt
werden, um das stadtebauliche Erscheinungsbild nachhaltig zu unterstiitzen. ,Genius Loci" - der Geist
des Ortes sollte erhalten bleiben.
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Abbildung 14: Stadtebauliche Herangehensweise



Um die stadtebauliche Einbindung des Erweiterungsgebdudes zu gewahrleisten, wird der potenzielle
Bauplatz mit der umgebenden Bebauung betrachtet. Die Eingangssituation des Bestandsgebdudes der
0GS-Ostwallschule ist zu berticksichtigen und die Flucht- und Zugangswege sind zu definieren. Fir die
Kubatur des Neubaus wird die Orientierung an der stralRenseitigen AuRenwand der OGS-Ostwallschule
aufgegriffen, um ein harmonisches Bild von der StraRenseite her zu schaffen. Nachdem die Eckpunkte
definiert sind, wird der Raumbedarf auf zwei Vollgeschosse aufgeteilt und der ErschlieRungskern effizient
in der Kubatur untergebracht.

Ein weiterer wichtiger Punkt fiir die stddtebauliche Integration ist das duRere Erscheinungsbild eines
Gebdudes. Die Transformation der bestehenden Gebdudefassaden sorgt fiir eine zeitgeméRe Anpassung
des Bestehenden und wandelt es in eine moderne nachhaltige Variante um, die als Sonnenschutz und
Erhaltung des Stadtbildes dient. Die in der folgenden Abbildung dargestellten Fassadenkonzeptionen
zeigen ein mogliches Erscheinungsbild, welches in der Planungsphase projektspezifisch erarbeitet wird.
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Abbildung 16: Fassadenkonzeption des Erweiterungsgebaudes fiir Schule und OGS

Nach der Festlegung der Kubatur und der Anzahl der Geschosse unter Berlicksichtigung der benétigten
Flachen erfolgt die Zuordnung der Nutzflichen und die Definition der Eingangssituation. Der
Haupteingang des Neubaus liegt gegeniiber dem Nebeneingang der OGS-Ostwallschule. Der Zugang



vom Nebeneingang erfolgt Uber eine (berdachte Zuwegung, die bei schlechter Witterung auch als
zusétzlicher Unterstand fiir die Schiilerinnen und Schiiler in der Pause dienen soll.

Im Erdgeschoss des Gebdudes befinden sich die Riume fir die Mensa mit den dazugehdrigen
Nebenrdumen und Sanitdranlagen. Eine zusétzliche Lehrkiiche befindet sich als Schrank (Funktionswand)
in einer Nische in der Mensa, die aufgeschoben und nach Bedarf genutzt werden kann.
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Abbildung 17: Erdgeschoss des Erweiterungsgebéudes fiir Schule und OGS

Der iibrige Raumbedarf ist im Obergeschoss untergebracht. Die Rdume sollen gemeinsam mit der 0GS-
Ostwallschule und der Ostwallschule multifunktional genutzt werden. Die Aufteilung der Rdume ist so
konzipiert, dass bei Bedarf ein Klassenzug im Obergeschoss unterrichtet werden kann. Die Klassen-/
0GS-/ und Multifunktionsrdume sind so angeordnet, dass zwei bis drei Rdume einen zugeordneten
Differenzierungsraum haben.
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Abbildung 18: Obergeschoss des Erweiterungsgebéudes fiir Schule und OGS



Die in Abbildung 17 und Abbildung 18 abgebildete Verortung der R&ume stellt eine von vielen
Moglichkeiten dar und dient primdr der Machbarkeitsuntersuchung. Die Verkehrs- und
Konstruktionsflachen sind noch nicht vollumfénglich abgebildet Die finale Raumanordnung wird in der
Planungsphase durch die Fachplaner in Abstimmung mit den Nutzern und der Bauherrin festgelegt.

4.4 Kostenrahmen

Die Kalkulation des Kostenrahmens fiir ein hochbauliches Projekt erfolgt zumeist vor der eigentlichen
Entwurfsphase. Demnach miissen Kosten fiir ein noch nicht geplantes Gebdude ermittelt werden. Eine
solche Ermittlung kann nur auf méglichst aktuellen Erfahrungswerten eines in Lage, Ausstattung und
Entwurf vergleichbaren Bauvorhabens beruhen. Grundlage fiir die Kostenermittlung ist die BKI-
Baukostendatenbank sowie vergleichbare Projekte aus unserem Hause.

Die Gliederung der Projekt- und Baukosten wird durch die DIN 276 — Kosten im Bauwesen — vorgegeben
und in die Kostengruppen 100-800 aufgeschlisselt. Im Zuge einer ersten Kalkulation der Baukosten, den
Kostengruppen 300 und 400, wird in der Regel lediglich die erste, zusammenfassende Ebene betrachtet.
Mit fortschreitendem Planungsstand wird dann die Berechnungstiefe um weitere Ebenen erhoht.

Die hier ermittelten Baukosten beziehen sich nur auf den Neubau inkl. Riickbau der Sporthalle. Baugrund,
Schadstoff- und Altlastenpriifung sind im Zuge der weiteren Kostenermittlung durch entsprechend
fachkundiger Planer*innen und Berater*innen zu priifen und die Einflisse auf die Kosten zu verifizieren.
Kosten fiir die Restrukturierung der Bestandsgebaude sind hier nicht inkludiert.

Gliederung der Kosten im Bauwesen nach DIN 276:

Kostengruppe 100: Grundstiick

Kostengruppe 200: Vorbereitende MaRnahmen
Kostengruppe 300: Bauwerk - Baukonstruktionen
Kostengruppe 400: Bauwerk - Technische Anlagen
Kostengruppe 500: AuBenanlagen und Freiflachen
Kostengruppe 600: Ausstattung und Kunstwerke
Kostengruppe 700: Baunebenkosten
Kostengruppe 800: Finanzierung

Im Zuge einer ersten Kalkulation fiir die bauliche Erweiterung der Ostwallschule in der Stadt
Lidinghausen werden die Kostengruppen 200-700 betrachtet.



Kostenrahmen nach DIN 276 auf Grundlage der BKI und Erfahrungswerten

Ostwallschule - Neubau Mensagebaude

Kostenkennwert

Titel Bezugseinheit €/Einheit Summe Netto
[200  Vorbereitende MaRnahmen [ 158.750,00 € |
1. Riickbau Bestand 635,00 m? GF 250,00 €/m? GF 158.750,00 €
[300  Summe Bauwerk - Baukonstruktion | 2.137.800,00 € |
1. Neubau Erdgeschoss Mensagebaude 469,00 m? BGF 2.100,00 €/m? BGF 984.900,00 €
2. Neubau Obergeschoss Multifunktionale Rdume 549,00 m? BGF 2.100,00 €/m? BGF 1.152.900,00 €
[400  Bauwerk- technische Anlagen | 946.740,00 € |
1. Neubau Erdgeschoss Mensagebaude 469,00 m? BGF 930,00 €/m? BGF 436.170,00 €
2. Neubau Obergeschoss Multifunktionale Rdume 549,00 m? BGF 930,00 €/m? BGF 510.570,00 €
[500 AuBenanlagen und Freifldchen | 512,00 m? AF 190,00 €/m? AF 97.280,00 € |
[600 Ausstattung [ 895,00 m? BGF 285,00 €/m? BGF 255.075,00 € |
[700  Baunebenkosten | 27% der KG 200-600 970.824,15 € |
[GESAMTSUMME KOSTENRAHMEN NEUBAU NETTO [ 4.566.469,15 € |
MwSt. (19 %) 867.629,14 €
|GESAMTSUMME KOSTENRAHMEN NEUBAU BRUTTO | 5.434.098 € |

Tabelle 2: Kostenrahmen

Die vorangegangene Tabelle umfasst den Kostenrahmen des Planungskonzepts. Alle Kosten sind
zunichst als Nettowerte ohne Mehrwertsteuer dargestellt. AnschlieRend werden Bruttowerte dargelegt.
Die erforderliche Gesamtinvestition belduft sich auf einen Brutto-Wert von insgesamt 5,4 Mio. €.

4.6 Terminrahmen

Ein padagogisches Umfeld der Schiler“innen der Ostwallschule hat eine hohe Prioritdt fiir die Stadt
Liidinghausen. Daher sollte eine zeitnahe Durchfiihrung des Projekts angestrebt werden. Wie in den
ubergeordneten Zielen bereits festgelegt, kann eine bauliche Fertigstellung friihstens im Schuljahr
2027/28 erfolgen.

Folgend ist der Rahmenterminplan des Konzepts dargestellt. Er dient als Orientierung im weiteren
Planungsprozess und stellt einen realistischen zeitlichen Ablauf der Phasen und Meilensteine dar.
Unterteilt ist die Struktur der Terminplanung nach der Phase Null in drei Abschnitten, der Planung, der
Ausschreibung und Vergabe sowie der Bauausfiihrung.

. Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4
Ostwallschule - Erweiterungsbau Schule und 0GS M @ 03 Q4 01 2 03 04 O @2 03 a4 o1 @ Q3 a4
Planung |
Ausschreibung und Vergabe Planung Ausschreibung und Vergabe Planung
Entwurf (LP 1-3) Entwurf (LP 1-3)
Baugenehmigungsphase (LP 4) Baugenehmigungsphase (LP 4)
Ausfiihrungsplanung (LP 5) Ausfiihrungsplanung (LP 5)
Ausschreibung und Vergabe [ ]
Ausschreibung und Vergabe Bauleistung (LP 6-7) Ausschreibung und Vergabe
Ausfiihrung I
Riickbau
Erdbau, Rohbau und Gebaudehdille
TGA und Ausbau
Einrichtung und Inbetriebnahme

Tabelle 3: Terminrahmen



Der dargestellte Terminplan beginnt nach der aktuellen Phase Null. Hier wird mit Abschluss der
Machbarkeitsstudie die Grundlage fir die Planungsphase geschaffen. Darauf folgt die Planung des
Neubaus. Die Antrdge fiir die Baugenehmigung sowie die Riickbaugenehmigung werden ebenfalls
gestellt. Die Dauer der Planung wird auf 24 Monate geschétzt. Nach der Ausfihrungsplanung kann mit
der Ausschreibung und Vergabe begonnen werden. Der Abschnitt der Ausschreibung und Vergabe endet
sechs Monate nach dem Abschnitt der Planung. Nach Erteilung der Baugenehmigung und Ausschreibung
der jeweiligen Pakete kann mit dem Abschnitt Bau begonnen werden. Danach beginnt die Bauausfiihrung
der einzelnen Gewerke. Mit Fertigstellung des Baus kann das Gebaude in Betrieb genommen werden.
Ebenfalls werden mit Abschluss der Bauarbeiten die AuBenanlagen erstellt und mit Inbetriebnahme des
Gebéudes parallel fertig gestellt. Die Dauer des Neubaus wird auf 15 Monate geschétzt, so dass das
Gebéude zum Beginn des Schuljahres 2027/2028 bezogen werden kann.

Der Terminplan basiert auf der Annahme einer Einzelvergabe, welche fiir Projekte dieser GroRenordnung
eine (ibliche Vorgehensweise darstellt.



5. Fazit

Ziel der Machbarkeitsstudie ist es, ein tragfdhiges und zukunftsorientiertes Konzept fiir die
Weiterentwicklung der Ostwallschule zu entwickeln. Die aktuellen und zukiinftigen padagogischen und
raumlichen Anforderungen sollen analysiert und in konkreten Handlungsempfehlungen umgesetzt
werden. Ein zeitgemédRes Angebot an der Grundschule und der OGS soll sichergestellt und die
Bedarfsgerechtigkeit, Effizienz und Zukunftsfahigkeit gewahrleistet werden. Der Aufbau der
Machbarkeitsstudie umfasst zunichst die Analyse der bestehenden Situation und darauf aufbauend die
Bedarfsermittlung und die Erstellung des Raumprogrammes. Auf dieser Grundlage wurde ein Konzept
entwickelt und mit der Projektgruppe abgestimmt. Das Umsetzungskonzept beinhaltet neben einem
ersten Planungsentwurf den Kostenrahmen und den Terminrahmen. Die einzelnen Schritte der
Machbarkeitsstudie wurden in enger Abstimmung mit der Projektgruppe erarbeitet. Die Projektgruppe
besteht aus Vertretern der Stadtverwaltung, der Schulleitung und der AWO als Bildungsdienstleister der
OGS.

Die Ergebnisse aus der Bestandsanalyse zeigen, dass sich die Schulgebdude (bergeordnet in einem
baulich und pddagogisch guten Allgemeinzustand befinden. In der Schule fehlt es an Differenzierungs-
sowie an Fach- und Férderrdumen, welche zu Gunsten von Klassenrdumen nach und nach aufgegeben
wurden. In der OGS ist insbesondere die Mensa schon heute zu klein und die Kiche erfillt aktuell nur
bedingt die Anforderungen. Bei einer steigenden Anzahl an Kindern in der OGS nimmt der Flachenbedarf
fir Mensa und Kiiche deutlich zu. Auch die Anzahl der Rdume flr Betreuung reicht flir zukiinftige
Entwicklungen nicht aus. Dariiber hinaus ist es sinnvoll, wenn Schule und OGS stérker vernetzt werden,
was sich aufgrund der rdumlichen Trennung aktuell als schwierig erweist.

Die Ostwallschule sowie die 0GS-Ostwallschule verzeichnet in den vergangenen Jahren stetig steigende
Anmeldezahlen. Hinzu kommt der gesetzliche Anspruch auf OGS ab dem Schuljahr 2026/27. Auf Basis
der aktuellen Prognosen und in Abstimmung mit der Projektgruppe wird eine Auslegung der Schule auf
480 Schiiler*innen angesetzt. Die ist nur moglich durch eine deutliche Erhéhung der multifunktionalen
Nutzung von Raumen, z.B. Klassenraum am Vormittag und Betreuungsraum am Nachmittag.

Aus einer detaillierten Betrachtung der vorhandenen Raumkapazitdten im Verhéltnis zum Bedarf wurde
deutlich, dass im Bestand Umstrukturierungen in geringem Umfang erforderlich werden, um neue
Nutzungen umzusetzen und insb. Differenzierungsbereiche zu schaffen. Im Schulgebdude wird
empfohlen die ungeddmmten Fassadenbereiche in den Ubergingen der ehemals alleinstehenden
Gebéude zu verbessern. Im 0GS-Gebdude bedarf es einer wirmetechnischen Sanierung des Daches,
um das Dachgeschoss ganzjahrig in einer hoheren Qualitat nutzen zu kénnen. Um die im Bestand nicht
abdeckbaren Raumbedarfe abzusichern, bedarf es eines Neubaus, dem sogenannten Erweiterungsbau
fiir Schule und OGS. Im Erdgeschoss wird insbesondere die Mensa, Kiiche und Nebenrdume abgebildet,
wihrend im Obergeschoss multifunktionale Ridume umgesetzt werden, von denen fiinf Rdume als
Klassen-, Fach- oder OGS-Betreuungsrdume nutzbar sind und weitere Raume fiir Differenzierung,
Férderung und Ruhe. Der gesamte Raumbedarf belduft sich auf 790 m? reiner Nutzungsflache, was einer
Brutto-Grundflache von 1.018 m? entspricht. Der neue Erweiterungsbau fiir Schule und OGS kann mit
direkter Anbindung an das OGS-Geb&ude auf der Fldche der aktuellen Sporthalle entstehen. Es wird ein
ganzheitlich barrierefreies Gebaude, so dass Klassen mit der Anforderung an Barrierefreiheit in diesem
Gebdude uneingeschrankt beschult werden kénnen.

Der Kostenrahmen fiir den Neubau des Mensa-Gebéudes inkl. Ausstattung belduft sich auf ca. 5,4 Mio. €
brutto ohne Beriicksichtigung zukiinftiger Kostensteigerungen. Der Nutzungsbeginn fiir die
Schiler*innen kann aus heutiger Sicht bei einer Bauzeit von mindestens 3,5 Jahren friihestens zu Beginn
des Schuljahres 2027/28 erfolgen.



Mit Umsetzung der Empfehlungen aus der Machbarkeitsstudie kann die Ostwallschule inkl. OGS
langfristig eine 5-Zuigigkeit gewahrleisten. Die hier dargestellten MaRnahmen berticksichtigen ein hohes
MaR an multifunktionaler Nutzung der Rdumlichkeiten und eine wachsende Integration zwischen Schule
und OGS.
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