Durchfiihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Josefshaus”
(Stand 13.12.23)

Die Stadt Liidinghausen

vertreten durch Herrn Blirgermeister Ansgar Mertens,
(nachfolgend Stadt genannt)

und

Apollon GmbH

Industriestralle 15

59348 Liidinghausen
(nachfolgend Investor genannt)

schlieRen den nachfolgenden Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 Abs.1 BauGB zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Josefshaus”.

Praambel

Mit der Aufgabe des Josefshauses als Konvent der Franziskanerinnen im November 2021 und dem an-
schlieBenden Verkauf der Liegenschaft wurden die Voraussetzungen fiir die privatwirtschaftliche Neu-
entwicklung des Areals als Wohnquartier geschaffen. Als Grundlage fiir die planungsrechtliche Umset-
zung des Vorhabens wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Josefshaus” erarbeitet, der mit
dem vorliegenden Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 (1) BauGB weiter konkretisiert wird.

Der Investor plant die Entwicklung des Areals zu einem Wohnquartier, das sich um die zentrale Be-
standsimmobilie — das Josefshaus - gruppiert. Die stadtebauliche Konzeption folgt dabei dem Bild der
,Klostermauer” und sieht eine randstéandige Anordnung von Einfamilienhdusern vor. Insgesamt um-
fasst das Gesamtprojekt den Neubau von 17 Einfamilienhdusern, die Modernisierung des sog. ,,Haus-
meisterhauses” sowie die Errichtung von 24 Wohneinheiten und Raumlichkeiten fiir ein generations-
Ubergreifendes Zusammenleben innerhalb des bestehenden Josefshauses. Ergdnzend erfolgt durch
den Investor die umfassende Neuanlage der Verkehrsflachen und ErschlieRungsanlagen, die fiir die
Erstentwicklung der Liegenschaft als Wohnquartier erforderlich werden.

Fur die vorliegende Interessenskonstellation stellt das Instrument des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans den passenden Ansatz dar, da zwischen Investor und Stadt Liidinghausen grundsatzliche
Einigkeit Gber das konkrete Projekt besteht und der Investor {iber die erforderlichen Grundstiicke ver-
figt. Auch kommt der stadtebaulichen und architektonischen Qualitdt des Gebdaudeensembles eine
besonders hohe Bedeutung zu, sodass die liber den Gestaltungsbeirat abgestimmte gestalterische Aus-
flihrung des Vorhabens durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie den vorliegenden Durch-
fuhrungsvertrag im Detail gesichert wird.

Dariiber hinaus erfordert die Nachverdichtung des Areals zum Wohnquartier den Bau umfangreicher
ErschlieRBungs- bzw. Ver- und Entsorgungsanlagen, die durch den Investor errichtet werden. Mit Blick
auf den betrachtlichen Umfang dieser Anlagen, die die technisch sachgerechte Einbindung der neu
entstehenden rund 24 Wohneinheiten auf einer Flache von etwa 1,25 ha gewahrleisten miissen, liegt



die Pflicht zur Abwasserbeseitigung zundchst bei der Stadt Lidinghausen, sodass die Voraussetzungen
fiir eine mogliche Ubernahme der Anlagen zu schaffen sind. Um die erforderlichen Standards friihzeitig
zu sichern und eine spatere Uberfiihrung der Infrastruktur in die éffentliche Hand prinzipiell vorzube-
reiten, widmet sich der Durchfiihrungsvertrag in einem weiteren Schwerpunkt der Umsetzung der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Eine mégliche Ubereignung der Flichen wird bei Bedarf in einem spateren
Notarvertrag geregelt.

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat dem Vorgehen mit der Fassung des Aufstellungsbeschlusses zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Josefshaus” am 15.09.2022 im Grundsatz zugestimmt.

Allgemeines
§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Gegenstand des Vertrags ist die Verpflichtung des Inverstors zur Errichtung der in dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2) sowie der in § 3 beschriebenen baulichen
Anlagen zum Zwecke der beschriebenen Nutzungen sowie die Umsetzung der gestal-
terischen Vorgaben und der damit verbundenen weiteren MaBnahmen (z. B. Erschlie-
Bungsanlagen) entsprechend dieses Vertrags.

(2) Weiterhin Vertragsgegenstand ist die Pflicht des Investors zum Betrieb, Unterhalt und
Sicherung der Erschliefungsanlagen.

(3) Falls zu einem spéateren Zeitpunkt eine eigentumsrechtliche Ubertragung der Erschlie-
Rungsanlagen erfolgen soll, erklart sich die Stadt bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen zu einer unentgeltlichen und lastenfreien Ubernahme bereit. Die
Ubertragung wird bei Bedarf durch einen separaten notariellen Vertrag vorgenom-
men.

(4) Im Fall einer Eigentumsiibertragung erklart sich die Stadt zur Ubernahme der Unter-
haltungs- und Verkehrssicherungspflichten fiir die ErschlieBungsanlagen sowie deren
Widmung bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen bereit.

(5) Der Geltungsbereich des Vertrags umfasst die Flurstiicke 443 (teilw.) Gemarkung Sep-
penrade / Flur 43 sowie die Flurstticke 15 (teilw.), 16 (teilw.), 42 (teilw.), 59, 65 (teilw.),
66 (teilw.) der Gemarkung Seppenrade / Flur 48. Erganzend zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst das Vertragsgebiet damit die Trasse der Anschlusskandle zum
Bereich ,,An der Wolfsschlucht” (Flurstiick 66 (teilw.) der Gemarkung Seppenrade / Flur
48 — Anlage 4) sowie die Einmiindung zur Dattelner StraBe (Flurstlick 443 (teilw.) Ge-
markung Seppenrade / Flur 43).Der Geltungsbereich dieses Vertrages ist im Lageplan
der Anlage 1 rot umrandet gekennzeichnet.

(6) Der Investor ist entweder Eigentlimer der fir die Verwirklichung des Vorhabens erfor-
derlichen Flachen oder hat gesicherten Zugriff auf die erforderlichen Flachen im Ver-
tragsgebiet.



(1)

§ 2 Bestandteile des Vertrags

Diesem Vertrag liegen Anlagen bei, die Bestandteil dieses Vertrages sind. Die Vertrags-
partner bestatigen, dass ihnen die nachfolgend genannten Anlagen vollsténdig vorlie-
gen und sie hiervon Kenntnis genommen haben.

Bestandteile des Vertrages sind:

(a)
(b)

(e)

(1)

(a)

(c)

der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes, (Anlage 1),

der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) sowie
der vorhabenbezogene Bebauungsplan, (Anlage 2)

die mit dem Gestaltungsbeirat abgestimmten Darstellungen
zur architektonischen und gestalterischen Ausfiihrung der Bauten (Anlage 3)

eine Kennzeichnung der Flachen der ehemaligen
Kapelle im Josefshaus sowie der Flache
des Einmiindungsbereichs zur Dattelner StraRe, (Anlage 4)

der Lageplan des Leitungsverlaufs auf Fremdgrundstiicken
zum Anschluss an das Kanalnetz (Schmutzwasser)
sowie der Leitungstrasse Ostlich des Plangebiets, (Anlage 5)

das Entwasserungskonzept
(U-Plan / Dortmund / Stand 06.12.2023), (Anlage 6)

die dingliche Sicherung des Leitungsrechts
auf Fremdgrundstiicken (Anlage 7)

Projekt und Nutzung
§ 3 Vorhaben und Nutzungen

Der Investor verpflichtet sich, auf dem im Lageplan (Anlage 1) gekennzeichneten Areal
und gemal den Inhalten des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bzw. den ergdnzen-
den vertraglichen Regelungen die folgenden Bauvorhaben zu errichten bzw. MaRnah-
men durchzufiihren:

Umbau der Bestandsimmobilie ,,Josefshaus” innerhalb des im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets Nummer 1 zu einem Wohnge-
baude mit 24 Wohneinheiten sowie Angeboten fiir ein generationsiibergreifendes Zu-
sammenleben auf den Flachen der ehemaligen Kapelle (siehe Anlage 4),

Neubau von 11 Kettenhausern in den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-
setzten Allgemeinen Wohngebieten Nummer 2 bis 4,

Neubau von 7 Reihenhdusern in den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-
setzten Allgemeinen Wohngebiet Nummer 5,



(1)

(b)

Umsetzung der unter (a) bis (c) genannten Vorhaben gemaR der mit dem Gestaltungs-
beirat der Stadt Ludinghausen hergeleiteten architektonischen und gestalterischen
Ausfiihrung der Bauten (siehe Anlage 3)

Errichtung der im VEP festgesetzten Gemeinschafts-Stellplatzanlagen und —carports,

Errichtung der erforderlichen Entwéasserungsbauwerke und des Kanalnetzes inkl. des
Anschlusses an das 6ffentliche Kanalnetz im Bereich ,An der Wolfsschlucht” iber ein
Fremdgrundstiick sowie liber die bestehende Leitungstrasse Ostlich des Plangebiets
auf der Grundlage des Entwasserungskonzepts (siehe § 6 des Durchfiihrungsvertrags
sowie Anlage 5 und 6),

Errichtung des StraRen- und Wegenetzes gemal den Darstellungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans sowie den vertiefenden Ausfiihrungen des § 6 des Durchfiihrungs-
vertrags sowie die Ertlichtigung des Einmiindungsbereichs zur Dattelner StralRe (siehe
Anlage 4).

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

Der Investor verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens sowie der sonstigen
MaRnahmen nach den Regelungen dieses Vertrages und nach den Festsetzungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Josefshaus” auf seine Kosten. Die Parteien sind
sich dariiber einig, dass das Vorhaben alle baulichen Anlagen im Geltungsbereich des
Vertragsgebiets sowie die weiteren MaRnahmen wie ErschlieBungsanlagen gemall § 3
dieses Durchfiihrungsvertrages meint, die im VEP festgesetzt sind.

Der Investor verpflichtet sich, flir das in Absatz 1 und in § 3 weiter beschriebene Ge-
samtvorhaben

innerhalb einer Frist von 24 Monaten ab Beendigung der gegenwartigen Nutzung des
Josefshauses (Anmietung zur Unterbringung von Gefliichteten durch 6ffentliche Hand)
einen oder mehrere Bauantrage fiir Errichtung und Anderung der Bestandsimmobilien
und sonstiger bauliche Anlagen zu stellen bzw. Antrdage auf Genehmigungsfreistellun-
gen einzureichen,

innerhalb von weiteren 36 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung das Vorha-
ben fertigzustellen, die Nutzung aufzunehmen bzw. auf Grund entsprechender Verein-
barungen sicherzustellen, dass die Nutzung des (Gesamt)Vorhabens aufgenommen
wird,

innerhalb von 12 Monaten nach Abschluss des Vorhabens den Endausbau der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen abzuschlieRen.

Eine angemessene Verlangerung der unter Punkt 2 genannten Fristen kann im Einver-
nehmen mit der Stadt vereinbart werden.

Diese Fristen verlangern sich um Zeiten, in denen Normenkontrollantrdge gegen den
Bebauungsplan nach § 47 VwGO oder Klagen Dritter gegen die Baugenehmigung(en)
anhéangig sind. Dies gilt nicht, wenn Antrage nach § 47 Abs. 6 VwWGO oder Antrage auf



(2)

a)

Regelung der Vollziehung der Baugenehmigung(en) nach §§ 80 Abs. 5, 80a VwGO er-
folglos geblieben sind. In diesem Fall verlangert sich die Realisierungspflicht lediglich
um die Dauer der Eilverfahren.

Stellt der Investor fiir das Vorhaben mehrere Bauantrage bzw. Antrage auf Genehmi-
gungsfreistellungen, gelten die vorgenannten Fristen fiir den zuletzt gestellten Antrag.
Entscheidend ist, dass sich die Fristen fiir die Realisierung auf das gesamte Vorhaben
gemal dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan beziehen.

ErschlieBungsanlagen
§ 5 Erstellung und Betrieb der ErschlieBungsanlagen

Die Stadt (ibertragt dem Investor nach MaRgabe dieses Vertrages die Vermessung, Pla-
nung und endgiiltige Herstellung fiir die innerhalb des Geltungsbereiches des Durch-
flihrungsvertrags gelegenen sowie in Anlage 5 (Leitungstrassen) gekennzeichneten Er-
schlieBungs- und Entwasserungsanlagen (im Folgenden insgesamt als ErschlieBung, Er-
schlieBungsanlagen oder ErschlieRungsmaBnahmen bezeichnet). Der Investor ver-
pflichtet sich zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen gemdR der in § 6 und 7 dieses
Vertrages formulierten Anforderungen.

Der Investor verpflichtet sich zum Betrieb sowie zur Ubernahme aller Unterhaltungs-
und Verkehrssicherungspflichten der ErschlieBungsanlagen.

§ 6 Art, Umfang und Ausfiihrung der ErschlieBungsmafRnahme

Die ErschlieRung nach diesem Vertrag erfolgt auf der Grundlage der Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Josefshaus” in Verbindung mit den Inhalten
des VEP sowie den Inhalten des Entwasserungskonzepts (Anlage 6). Die Erschliefung
umfasst:

die Freilegung der offentlichen ErschlieRungsflachen inkl. des Riickbaus des Bestands-
gebdudes im ostlichen Plangebiet (, Waschhaus”) sowie von Gebdudeteilen des Josefs-
hauses (nérdlicher und stdlicher Anbau),

die erstmalige Herstellung der 6ffentlichen Stralen im Plangebiet im Umfang der im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache sowie
den Inhalten des VEP und deren Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Dies um-
fasst:

= Fahrbahn(en), FuBwege, Parkflachen
= StraRenentwasserung (Einrichtungen zur Ableitung des auf den Verkehrsflachen

anfallenden Regenwassers einschlieRlich Anschlussleitungen, StraReneinldufe, Rin-
nen),

= Grinflachen inklusive des StraBenbegleit- und Verkehrsgriins einschlieflich 3-jah-

riger Entwicklungs- und Unterhaltungspflege gemaR DIN 18919,

= StralRenbeleuchtung (Beleuchtungskabel, Leuchten),



ein Leerrohrnetz fiir den Breitbandausbau von einem zentralen Punkt ausgehend
bis zu jeder wirtschaftlichen Einheit inkl. einer Zufiihrung (Planung, Bau, und Be-
trieb auch durch Breitbandanbieter moglich - Sollte kein Anbieter das Netz herstel-
len, ist diese ErschlieBung vom Investor herzustellen),

die Verlegung von Wasser- und Stromnetzen im 6ffentlichen Raum durch die 6rtli-
chen Versorger (Steuerung der Bautatigkeit durch Investor),
StraBenbenennungs- und Verkehrsschilder (Vergabe in Abstimmung mit Stadt).

c) die Grundstiicks- bzw. Gebietsentwasserung in Form einer Schmutz- und Regenwas-
serentwdsserung im Trennsystem einschlieBlich der Grundstiicksanschlussleitungen
im o6ffentlichen StraBenraum von der Hauptleitung bis zur Grundstiicksgrenze.

Die Schmutzwasserentwasserung ist an das bestehende Kanalsystem im Bereich
»An der Wolfsschlucht” iber die in Anlage 5 dargestellte Leitungstrasse anzuschlie-
Ren.

Die Oberflachenwasserentwdsserung ist mit der im Entwasserungskonzept vorge-
sehenen Riickhaltung und Drosselung tiber die bestehende Leitung 6stlich des Plan-
gebiets bis zum bestehenden Austrittspunkt auf dem Flurstiick 42 (Flur 48, Gem.
Seppenrade) zu realisieren (siehe Anlage 5).

Der Regenwasserkanal ist als Gemeinschaftseinrichtung so herzustellen, dass so-
wohl das Regenwasser von den Grundstiicken als auch von den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen aufgenommen werden kann.

Jede wirtschaftliche Einheit, die im VEP vorgesehen ist, ist mit je einem Grund-
stiicksanschluss DN 150 fiir Schmutz- und Regenwasser zu versehen.

Sofern in diesem Zusammenhang Revisionsschachte gebaut werden, sind diese au-
Rerhalb der StraBenflache auf den privaten Grundstiicken zu Lasten des Investors
zu errichten.

§ 7 Bautechnische Standards der ErschlieBungsmaBnahme

Die Gebietsentwasserung hat folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

Entwasserung im Trennsystem

SW-Kanal: min. DN 250, Steinzeug-Rohr wandverstarkt, gem. ZP WN 295,
RW-Kanal: DN gem. Hydraulik, mind. DN 300, gem. FBS-Qualitatsrichtlinie
Schachte: Betonschachte gem. FBS-Qualitatsrichtlinie und ATV-DVWK-A157,
Schachtunterteile des SW-Kanals mit Steinzeugsohle bzw. geklinkerter Berme, alle
Schéachte mit Einstiegshilfen (System nach Vorgabe der Stadt), korrosionsgeschiitz-
ten Steigbiigeln und Schachtabdeckung Klasse D 400

Hausanschliisse: DN 150, PVC-U wandverstarkt, HS-Rohr braun (SW) und blau (RW)
inkl. fachgerechter Einbindung in den Kanal

Rickhaltung bzw. Drosselung gemaR den Vorgaben des Entwasserungskonzepts
(Anlage 6)

Die Leitungstrassen auBerhalb des Plangebiets (Anlage 5) sind nach den Qualitats-
anforderungen des Abwasserwerkes und nach den Regeln der Technik zu erstellen.



Die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen, die vonseiten der
Stadt 6ffentlich gewidmet werden sollen, sind nach den technischen Grundsatzen der
Stadt Ludinghausen herzustellen. Grundsatzlich ist die RSTO 12 verbindlich anzuwen-
den. Zusatzlich sind folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

= Die Standsicherheit ist auf jeder Schicht nachzuweisen. Als Besonderheit ist anzu-
fiihren, dass fiir den Unterbau der StraRen nur Naturgestein mit einem nachzuwei-
senden SZ-Wert <20/LA<22 eingebaut werden darf.

= Der Feinkornanteil < 5% und die Schlagzertrimmerungswerte sind regelmaRig
durch Sachkundige zu tGberpriifen.

= Die Gesteinsschichten diirfen auch wahrend der Bauphase nicht direkt mit Baufahr-
zeugen befahren werden.

= Umden Eintrag von Feinmaterialien zu verhindern, ist eine gebundene Asphalttrag-
schicht aufzubringen.

= Mit dem Endausbau ist ein abgestimmtes Pflasterbett aus dem gleichen Naturge-
stein einzubauen.

= Bei der StraRenbaumaBnahme hat eine lagenweise Abnahme (Planum, Frost-
schutzschicht, Tragschicht, Fahrbahndecke) unter Beteiligung der Stadt zu erfolgen.
Hierliber sind jeweils entsprechende Protokolle zu fertigen, aus denen Art und Um-
fang der eingebauten Materialien hervorgehen. Beim Planum sowie der Trag-
schicht sind entsprechende Verdichtungsnachweise vorzulegen.

= Die Durchfiihrungstermine der bautechnischen Untersuchungen fiir diese Verdich-
tungsnachweise sind der Stadt rechtzeitig anzuzeigen.

= Recycling-Materialien diirfen nicht zum Einsatz kommen.

= Die erforderlichen Priifberichte zur Untersuchung der eingesetzten Baustoffe/Gii-
teliberwachung sind der Stadt vorzulegen (Fremdiiberwachungspriifung und Eigen-
kontrolluntersuchung).

= Dije Stadt Liidinghausen ist berechtigt, jederzeit Priifungen am Material und an der
Standfestigkeit vorzunehmen.

Der Investor Gibernimmt die Gewahr, dass die ihm obliegenden Leistungen, einschliel3-
lich Planungen, dem Stand der Technik entsprechen. Vor Beginn einer MaRnahme ist
hinsichtlich der zum Einsatz kommenden Materialien der Nachweis zu erbringen, dass
diese den einschlagigen technischen Bedingungen entsprechen.

Bei Anpflanzung von Baumen im StraBenraum sind die technischen Mitteilungen des
DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.), GE 125, zu beachten.

Falls fiir die Abfallentsorgung im Geltungsbereich des Vertrages besondere Anlagen
wie z. B. Unterflurbehalter umgesetzt werden sollen, trdgt der Investor alle damit ver-
bundenen Kosten.

§ 8 Koordination der Planung und Ausfiihrung der BaumaRnahme

Zur ingenieurtechnischen Planung und Ausfiihrung der ErschlieRung ist im Einverneh-
men mit der Stadt Liidinghausen ein Ingenieurbiiro zu beauftragen.



Der Investor hat alle evtl. notwendigen bau-, wasserrechtlichen und sonstigen Geneh-
migungen, Zustimmungen, Erlaubnisse und Bewilligungen vor Baubeginn einzuholen
und der Stadt vorzulegen.

Die Ausfiihrung der ErschlieBungsmaRnahmen (u. a. Beleuchtung, StraBen und Park-
flachen) richtet sich nach den vom Investor zu erstellenden und von der Stadt zu ge-
nehmigenden Ausfiihrungsplénen. Bereits im Planungsstadium sind samtliche Versor-
ger zur besseren Koordination der GesamtmalRnahme zu beteiligen. Die Planungs- und
Ausschreibungsunterlagen bediirfen der Priifung und Freigabe durch die Stadt.

Die Planung des Endausbaus hat in Zusammenarbeit mit der Stadt zu erfolgen. Die
konkrete Ausgestaltung der herzustellenden Erschliefungsanlagen richtet sich nach
der vom zustdndigen Fachausschuss zu beschlieRenden Planung. Ein erster Entwurf
des Ausbauplanes mit Angaben zu den Endausbauhdhen ist der Stadt mit Beginn der
Hochbautatigkeit vorzulegen.

Die gesamte ingenieurtechnische Planung der Entwéasserung, insbesondere die Nieder-
schlagswasserentwasserung, hat in enger Abstimmung mit dem Abwasserwerk der
Stadt Lidinghausen und der zustdndigen Wasserbehérde zu erfolgen. Die konkrete
Planung ist dabei aus dem vorliegenden und mit der Stadt und der Unteren Wasserbe-
horde des Kreises Coesfeld abgestimmten Entwasserungskonzept zu entwickeln (siehe
Anlage 6).

Im Zuge der ErschlieRungsplanung ist die Vertraglichkeit der gewahlten Entwasse-
rungslésung hydraulisch zu ermitteln und mit dem Abwasserwerk abzustimmen. Je
nach anfallender Wassermenge im Vergleich zur heutigen Situation bedeutet das, dass
auch die Leistungsfahigkeit des nachfolgenden Schmutzwasserpumpwerkes sowie die
Notwendigkeit bzw. der Verzicht eines Regenriickhaltebeckens unter Beriicksichtigung
der aus dem Plangebiet eingeleiteten Schmutz- und Regenwassermengen nachzuwei-
sen ist. Sollten fiir die Umsetzung der Entwasserungsplanung Antrdge an die Untere
oder Obere Wasserbehorde erforderlich werden, so sind diese rechtzeitig vor dem ge-
planten Baubeginn der Stadt vorzulegen.

Der Baubeginn fiir die Kanalisation ist mit der Stadt und den weiteren Versorgungstra-
gern abzustimmen, damit zur Vermeidung des Aufbruchs fertiggestellter Anlagen die
Leitungen zur Wasserversorgung sowie die Strom- und Telekommunikationsleitungen
und das StraRenbeleuchtungskabel in die Verkehrsflache verlegt werden kénnen.

Die Entwéasserungseinrichtungen sind so rechtzeitig fertig zu stellen, dass sie bis zum
Beginn der Benutzung errichteter Gebaude betriebsfertig sind (§ 4 BauO NW).

Eine Benennung der StraRe erfolgt durch die politischen Gremien der Stadt im Zuge
der Anlage der Baustrallen.

§ 9 Energieversorgung, StraRenbeleuchtung



Der Netzbetreiber bestimmt die Lage der Versorgungskabel in der Strale. Die Stadt
bestimmt Standorte, Art und Anzahl der Beleuchtung anhand einer lichttechnischen
Berechnung und bestehenden Standards.

Die StraRenbeleuchtung wird an das 6ffentliche Netz angeschlossen und vom Netzbe-
treiber geschaltet. Bis zum Zeitpunkt der Ubereignung erfolgt die Kosteniibernahme
durch den Investor. Mit der Ubereignung der ErschlieBungsanlagen iibernimmt die
Stadt die Kosten fiir Strom und Instandhaltung.

Aufgrund bestehender Vertrage zwischen Stadt und Netzbetreiber sowie zwischen
Stadt und Anlagenbetreiber erteilt die Stadt die Auftrage fiir die Herstellung der Stra-
Benbeleuchtungsanlage auf Rechnung des Investors.

Alle Arbeiten an der StralRenbeleuchtungsanlage werden ausschlief3lich durch vom
Netz- und Anlagenbetreiber beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Die Abrechnung der Herstellungskosten erfolgt durch die Stadt. Diese stellt die Kosten
nach Beendigung der Arbeiten dem Investor in Rechnung.

Anderungen bei der Abwicklung des Auftrages sind dem Investor friihzeitig bekannt zu
geben.

§ 10 Ausfiihrungsfristen fiir die ErschlieRung

Baubeginn, Baufortschritt und endgiiltige Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen sind
vorab in einem Bauzeitenplan mit der Stadt abzustimmen. Die dort festgelegten Fris-
ten sind zwischen den Parteien verbindlich. Die ErschlieBungsanlagen inklusive des
StraBenendausbaus miissen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der angestreb-
ten Bebauung, spatestens jedoch innerhalb der in § 4 genannten Frist fertiggestellt
sein.

§ 11 Bauleitung, Schadenshaftung und Verkehrssicherungspflicht

Die Bauleitung fiir alle ErschlieBungsarbeiten, die der Investor aufgrund dieses Vertra-
ges selbst vergibt, obliegt dem beauftragten Ingenieursbiiro.

Vom Tage des Beginns der ErschlieRungsarbeiten bis zum Zeitpunkt der Ubernahme
der ErschlieBungsanlagen durch die Stadt Gibernimmt der Investor die Verkehrssiche-
rungspflicht im Baustellenbereich. Er haftet fiir jeden Schaden, der durch die Verlet-
zung der ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir sol-
che Schéden, die infolge der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen
oder anderweitig verursacht werden. Der Investor stellt die Stadt insoweit von allen
Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsver-
haltnisse. Vor Beginn der Baumafinahme ist das Bestehen einer ausreichenden Haft-
pflichtversicherung nachzuweisen.



3.

Die Stadt und die Beauftragten der Versorgungstrager haben das Recht, die Baustelle
jederzeit zu betreten und die Einhaltung der Vertragsbedingungen zu kontrollieren.

§ 12 Abnahme der ErschlieBungsanlagen

Nach Abschluss der Arbeiten und des StraRenendausbaus gemaR §§ 5 und 6 erfolgt die
Abnahme durch die Stadt. Es liegt im Ermessen der Stadt, ob eine Teilabnahme ge-
trennt nach den Bestandteilen Kanalbau und StraBenbau erfolgen soll. Der Investor
zeigt der Stadt die vertragsgemaRe Herstellung schriftlich an. Die Stadt setzt einen Ab-
nahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest.
Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem Investor gemeinsam abzunehmen. Die
Abnahme kann nur wegen wesentlicher Mangel verweigert werden. Das Ergebnis ist
zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen.

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese in der Regel innerhalb von
zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Inves-
tor zu beseitigen. Die exakte Frist wird im Abnahmeprotokoll einvernehmlich festge-
legt.

Der Investor Ubergibt der Stadt AufmaRe, Abrechnungszeichnungen, erforderliche
Soll-Ist-Nachweise (z. B. Schittgiiter, Asphalt) einschlieflich der Bestandspldne aller
gemal Vertrag hergestellten Anlagen und Einrichtungen einschlieBlich StraRenent-
wasserungseinrichtungen in dreifacher Papierausfertigung, digital sowie die jeweiligen
Schlussrechnung(en) zwecks Ubernahme dieser Kosten in das Anlagevermégen der
Stadt und des Abwasserwerkes der Stadt. Bei Pauschalierung des Auftrages ist der
Stadt dennoch eine detaillierte Kostenaufstellung der hergestellten Einrichtungen un-
ter Beriicksichtigung der tatsachlichen Massen zu iibergeben. Die Ubergabe der Un-
terlagen mit einer pauschalen Rechnungssumme ist nicht ausreichend.

Die Schadensfreiheit der Kanalleitungen ist durch Sichtkontrolle, Druckpriifung, digi-
tale haltungsweise Befilmung und Dichtigkeitspriifung der Kanéle sowie der Schachte
nachzuweisen.

Zur Erstellung der Bestandsplane sind EDM-Aufmalie u. a. durch einen Fachingenieur
fiir StraBenbau und unter Beteiligung eines ObVI zu erstellen. Aus den értlich aufge-
nommenen Daten sind im CAD-Verfahren sowohl fiir den StraBenbau als auch fiir den
Kanalbau Abrechnungspldne und Bestandspane in farbiger Ausfiihrung zu erstellen.
Der Bestandsplan fiir die KanalmaRnahme ist als Lageplan und Langsschnitt anzuferti-
gen. In den Bestandsplan sind alle Kandle mit Nennweiten, Material, Haltungsléangen
sowie Gefalleangaben, Schachtdeckel und allen Schachttiefen einzutragen. Ebenfalls
aufzumessen sind alle oberflachlich sichtbaren Befestigungen wie Plattierung, Pflaste-
rung, Schwarzdecken, Griinflaichen, Bordsteine und Rinnen, Aco-Drain-Rinnen (ohne
Anschlussleitungen), sonstige Entwdsserungseinrichtungen, Schilder, Leuchten etc.
Die vorhandene Bebauung oder private Befestigungen und das Kataster sind ebenfalls
darzustellen.

Die eingemessenen Daten sind im UTM-EU-Koordinatensystem (ETRS-89) aufzuneh-
men und auf ein in der Ndhe liegendes Polygonnetz des AG einzumessen. Nach Ab-
schluss der Messung und Erstellung der Bestandsdaten werden diese kostenfrei der



Stadt digital auf einen geeigneten Datentrager und als Papierversion zur Verfiigung
gestellt. Des Weiteren sind alle Kanalzustandsdaten und Kanalbestandsdaten im For-
mat ISYBAU XML 2006 zu iibergeben.

Ein digitaler Bestandsplan der gesamten Entwdsserungseinrichtung ist zu erstellen,
welcher anschlieRend in das Kanalkataster der Stadt Liidinghausen einzupflegen ist.
Abstimmung des Datenformates fiir den Bestandsplan und die digitale Aufzeichnung
der Zustandserfassung. Die Kosten fiir das Einfligen der Daten in den Bestand liber-
nimmt der Investor.

§ 13 Ubernahme und Widmung

Die Stadt stellt in Aussicht, bei Vorliegen der erforderlichen Voraussetzungen (méngel-
freie Endabnahme und kosten- sowie lastenfreie Ubertragung in stadtisches Eigentum)
die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten der 6ffentlichen ErschlieBungsan-
lagen zu ibernehmen und eine Widmung bzw. eine Ubernahme in das 6ffentliche Ka-
nalsystem durchzufiihren.

Im Falle der Ubertragung ist fiir die Leitungstrassen ein dinglich gesichertes und grund-
buchlich eingetragenes Leitungsrecht sowie eine Baulast in Form eines Leitungsrechts
zu Gunsten der Stadt vorzusehen. Im Falle der Ubertragung stimmt der Investor dieser
Widmung bzw. Ubernahme unwiderruflich zu.

Die Kosten einer moglichen Ubernahme (Notarkosten etc.) sind durch den Investor zu
tragen.

§ 14 Ausfithrung, Mangel und Gewahrleistung

Die Stadt kann die Ausflihrung der ErschlieBungsmaRBnahme wéahrend der Bauzeit lau-
fend tberprifen bzw. Gberpriifen lassen und dem Investor etwaige Beanstandungen
unverziglich mitteilen. Der Investor ist verpflichtet, unverziiglich die Beseitigung der
festgestellten Mangel zu veranlassen.

Kommt der Investor seiner Verpflichtung zur fachgerechten Erstellung der Erschlie-
Rungsanlagen nicht, nicht fristgerecht oder nur fehlerhaft nach, ist die Gemeinde nach
Mahnung und Fristsetzung zur Ersatzvornahme auf Kosten des Investors unter Inan-
spruchnahme der Sicherheiten nach § 15 (3) berechtigt.

Der Investor ibernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme die
vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und
Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Taug-
lichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Der Investor tritt seine Gewahrleistungsanspriiche gegen die ausfiihrenden Firmen an
die Stadt ab, wobei mit den Firmen eine Gewahrleistungsfrist von mindestens vier Jah-
ren zu vereinbaren ist. Die Gewahrleistungsfrist beginnt mit dem Tag der Abnahme (§
10). Furr die einzelnen MaBnahmen sind fiir die Dauer der Gewahrleistungsfristen un-



befristete Gewahrleistungsbiirgschaften in Hohe von 3 v. H. der Baukosten inkl. Mehr-
wertsteuer vorzulegen. Infolge der Abtretung der Gewahrleistungsanspriiche tritt
keine Verlangerung der Gewahrleistung zwischen Stadt und Investor ein.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB.
§ 15 Finanzierung der MaRBnahme
Der Investor verpflichtet sich, die gesamten Kosten der ErschlieBung zu tragen.

Die Stadt wird fiir die vorstehend in § 5 genannten Erschliefungsanlagen nach deren
vertragsgemaRer Herstellung durch den Investor keine ErschlieRBungsbeitrage fiir die
Grundstlicke des Vertragsgebiets erheben. Die Erhebung von Ausbaubeitragen fiir
MaRnahmen, die spater von der Stadt oder einem Dritten durchgefiihrt werden, bleibt
davon unberiihrt.

Zur Absicherung der in diesem Vertrag festgelegten Verpflichtungen des Investors wird
eine Bankbiirgschaft in Hohe von 90% der Herstellungskosten der ErschlieRungsanla-
gen zu Gunsten der Stadt bestellt, welche spatestens mit Baubeginn der ErschlieBungs-
anlagen vorzulegen ist. Vor Vorlage der Blirgschaft darf mit den ErschlieBungsarbeiten
nicht begonnen werden. Alternativ raumt die Stadt dem Investor die Moglichkeit ein,
die vorgenannte Sicherheit in Geld zu leisten oder zu hinterlegen. Sollte eine Bank-
birgschaft bestellt werden, ist diese unbefristet, unbedingt und fiir die Zeit des Ver-
tragsverhaltnisses unwiderruflich und unkiindbar auszustellen. Der Biirge hat auf die
Einrede der Vorausklage (§ 771 BGB), Anfechtbarkeit und Aufrechenbarkeit (§ 770
BGB) sowie auch auf die Einreden im Sinne von § 768 BGB zu verzichten. Die Freigabe
der Biirgschaft bzw. der Geldleistung erfolgt schrittweise nach MalRgabe des Baufort-
schritts.

§ 16 Kosten der Grundstiicksentwdsserung,
Abl6ésung der Kanalanschlussbeitrage

Aufgrund der bereits erfolgten Veranlagung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
werden keine erneuten Kanalanschlussbeitrage erhoben.

§ 17 Artenschutz

Der Investor verpflichtet sich zur Umsetzung der in der Artenschutzrechtlichen Priifung
definierten CEF-MalRnahme in Form der Anbringung von mind. 10 Fledermauskasten
und mind. 10 Nisthilfen fiir baumbewohnende Vogel.

§ 18 Ertiichtigung der Einmiindung zur BundesstraRe
Der Investor verpflichtet sich zur Ertiichtigung bzw. Anpassung des Einmiindungsbe-

reichs der im Bebauungsplan festgesetzten Offentlichen Verkehrsfliche mit der Dat-
telner Strae (Anlage 4).



Die Planung bzw. Ausfiihrung der Ertiichtigung des Einmiindungsbereichs bedarf ne-
ben den aufgezédhlten Anforderungen einer Genehmigung des Landesbetriebs Stra-
Ren.NRW als Baulasttrager. Die hier erforderlichen Einigungen wurden bei Vorlage
entsprechender Ausfiihrungsplanungen durch den Landesbetrieb in Aussicht gestellt
und sind durch den Investor unter Beteiligung der Stadt herbeizufiihren.

§ 19 Altlasten/Kampfmittel

Im Geltungsbereich befinden sich nach Luftbildauswertung keine Belastungen durch
Kampfmittel.

Im Altlastenkataster der Unteren Bodenschutzbehdrde beim Kreis Coesfeld finden sich
fiir den Geltungsbereich und dessen Umfeld keine Eintragungen.

Bei Kampfmittel- und/oder Altlastenverdacht gehen alle dadurch erforderlich werden-
den MaRnahmen im Bereich des Flacheneigentums des Investors zu dessen Lasten.

§ 20 Folgekosten

Durch die ErschlieBung des Gebietes werden neben den im Vertrag aufgefiihrten und
vollstandig vom Investor zu finanzierenden ErschlieRungsmaRnahmen keine Folgelas-
ten - notwendige InfrastrukturmaRnahmen (bspw. Kindergarten o. d.) im Sinne des §
11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB - verursacht.

Finanzierung, Schlussbestimmungen
§ 21 Aufhebungs-Vereinbarung, Ersatzvornahmen

Wird der Vorhaben- und ErschlieRungsplan nicht innerhalb der Frist nach § 4 dieses
Vertrags durchgefiihrt, soll die Stadt Liidinghausen den Bebauungsplan nach § 12 Abs.
6 BauGB aufheben. Aus der Aufhebung kdnnen Anspriiche des Inverstors gegen die
Stadt Liidinghausen nicht geltend gemacht werden. Bei der Aufhebung kann das ver-
einfachte Verfahren nach § 13 angewendet werden.

Eine Aufhebung des Bebauungsplans ist auch dann entschadigungslos méglich, wenn
der Investor vertraglichen Verpflichtungen aus dem vorliegenden Durchfiihrungsver-
trag nicht nachkommt.

Erfillt der Investor seine Verpflichtungen aus diesem Vertrage nicht, nicht rechtzeitig
oder fehlerhaft (Nichterfiillung), so ist die Stadt Lidinghausen berechtigt, ihm schrift-
lich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen, es sei denn, der
Investor hat die Nichterfiillung nicht zu vertreten. Kommt der Investor seinen Ver-
pflichtungen nicht innerhalb der gesetzten Frist nach, so ist die Stadt unter Inanspruch-
nahme der vom Investor nach § 15 (3) dieses Vertrages zu erbringenden Biirgschaft
berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Investors auszufiihren bzw. ausfiihren zu las-
sen, in bestehende Werkvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag zuriickzutre-
ten. Weitergehende Schadenersatzanspriiche der Stadt bleiben unberiihrt.



§ 22 VerdauRerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Ein Wechsel des Investors als Vorhabentrager bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB
der Zustimmung der Stadt. Die Zustimmung darf nur dann verweigert werden, wenn
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes innerhalb der Fristen des § 4 dieses Vertrages erheblich gefahrdet
ist.

Der Investor verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bin-
dungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben — ins-
besondere die Gestellung der Biirgschaft gem. § 15 (3). Der heutige Investor haftet der
Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung des Vertrages neben etwaigen Rechtsnach-
folgern, soweit ihn die Stadt nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entldsst, was jedoch
nur aus gewichtigem Grund (bspw. Bonitat) versagt werden kann.

§ 23 Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans oder der Aufstellung eines Bebauungsplans mit ei-
nem bestimmten Inhalt. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Inves-
tors oder Dritter (wie bspw. fiir Planentwiirfe), die dieser im Vertrauen auf die Aufstel-
lung der Satzung trégt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Josefshaus” (§
12 Abs.6 BauGB) konnen keine Anspriiche gegen die Stadt geltend gemacht werden.
Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Unwirksamkeit des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens unmittelbar oder bei ei-
ner Inzidentkontrolle herausstellt. Die Stadt haftet dem Investor aus keinem denkba-
ren Rechtsgrund, falls sich der Bebauungsplan spater als unwirksam erweist. Ausge-
schlossen von diesem Haftungsausschluss sind Schaden, die dem Inverstor durch vor-
satzliches oder fahrldssiges Verhalten der Stadt entstehen.

§ 24 Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und der Investor erhalten je eine Ausfertigung.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechts-
unwirksam, nichtig sein oder werden, soll dies die Giiltigkeit der librigen Bestimmun-
gen des Vertrages nicht beriihren. Die rechtsunwirksamen oder nichtigen Bestimmun-
gen sollen dann durch neue Bestimmungen ersetzt werden, die dem in den unwirksa-
men oder nichtigen Bestimmungen enthaltenen Willen der Vertragsparteien in recht-
lich zuldssiger Weise gerecht werden. Das gleiche gilt, wenn sich in dem Vertrag eine
Liicke herausstellen sollte. Zur Ausfiillung dieser Liicke soll dann eine angemessene
Regelung gelten, die dem am nachsten kommt, was die Vertragsparteien nach Sinn
und Zweck des Vertrages gewollt haben, wenn sie den Punkt bedacht hatten.



§ 25 Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Josefs-
haus" in Kraft tritt. ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht bis zum 31.12,2024
in Kraft getreten, wird der vorliegende Durchfiihrungsvertrag bzw. werden hierauf ge-
richtete einseitige Willenserklarungen gegenstandslos.

.....................................................................................................

Ort / Datum Ort / Datum
eeotlon Jmmabilien GmbH & Co. KG
er

.........................................................................

{ChristianHugot (Ansgar Mertens)
Geschaftsfiihrung Apollon
GmbH)




(alle Anlage sind separat als vergréfserte pdf-Dokumente verfiigbar)

Anlage 1: Lageplan mit Grenzen des Vertragsgebietes

Grenze des
Vertragsgebietes




Anlage 2: Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Josefshaus”
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Anlage 3: Darstellungen zur architektonischen und gestalterischen Ausfiihrung der Bauten (R6ing
genannt Nélke Architekten)
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Detailansicht
Seite Eingang

V2i7i 72570777

N
ROING GENANNT NOLKE Architekten

Gartenhofhaus

Detailansicht
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Reihenhaus
Detailansicht
Seite Eingang

Reihenhaus
Detailansicht
Seite Garten
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Josehaus
Detailansicht
Seite Eingang (Dattelnerstrale)
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Anlage 4: Kennzeichnung der Fldchen der ehemaligen Kapelle im Josefshaus sowie der Flache des
Einmiindungsbereichs zur Dattelner StraRe

Leitungsverlauf
tiber Fremdgrundstiick




Anlage 6: Entwésserungskonzept (U-Plan / Dortmund / Stand 06.12.2023)
(Auszug, vql_lstﬁndiges Konzept a!s‘separate pdf—Datei)

baal DN IS0 Sto el Kung
Ertcitiguy des IW-Rurpmerks cotweidy

=2

Apolion
Wemer-

e
11 Dlocs Favdaid " | cooescte



Anlage 7: Dingliche Sicherung des Leitungsrechts auf Fremdgrundstiicken (Auszug, geschwaérzt)
2

als FEigentdmer des Grundstiicks Gemarkung
58, eingetragen im Grundbuch von Seppanrade Blatt
0222, rdumt dem jeweiligen Eigentiimer des benachbarten Grundstiicks Gemarkung
Seppenrade Flur 48 Flurstiick 38, eingetragen im Grundbuch von Seppanrade Blatt
0184, zum Zwecke der Abwasserentsorgung des Flurstlicks 38 als Wohngrundstick
folgendes Recht &in:

Veragung und Unterhaltung einer Abwasserleitung, ausgehend vom Fiurstiick
38 Ober das Flurstlick 58 zur StraBe An der Woalfsschiucht”. Die
Grunddienstbarkeit umfasst einen Grundstiicksstreifen (LeitungsstraB3e) in
einer beidseitigen Breite von jeweils 1,50 m von der Rohrachse des
Leitungsrohras. Lage und Verlauf der Abwasserleitung ergeben sich aus dem
beigefiigten Lageplan, in dem die Abwasserieitung ,blau® eingezeichnet und
als Abwasserleitung gekennzeichnet ist.

= AL R 2

=2 hluch A~ Reitlatz

whalle



