Stadt Ludinghausen
FB 3 Stadtentwicklung

Stand 23.11.2023

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Josefshaus*

Abwégungstabelle zur (unwirksamen) 6ffentlichen Auslegung 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
vom 22.05.2023 bis 30.06.2023 im vorangegebenen Verfahren gem. § 13 b BauGB

und zur 6ffentlichen Auslegung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
vom 18.09.2023 bis 18.10.2023 im aktuellen Verfahren gem. § 13 a BauGB

1 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Einwender/in A

Stellungnahme vom 28.06.2023:

.-.. hiermit mochte ich zu dem ausliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Josefshaus® wie folgt Stellung nehmen.

In der Begrindung (Entwurf) zum vorhabenbezogenen B-Plan
~Josefshaus“ seht unter Punkt 4.2.3 Schmutzwasser- und
Niederschlagswasserbeseitigung:

- Das anfallende Schmutzwasser wird Uber das angrenzende
Grundstuck Dattelner StraRe 22 (Gemarkung Seppenrade, Flur
48, Flurstiick 66) in die Stral3e ,An der Wolfsschlucht“ abgeleitet.

Die Flache ist mein Eigentum. Der Schmutzwasserkanal ist vorhanden
und auch grundbuchlich gesichert. In der Vereinbarung steht aber auch,
dass der Kanal Uberwiegend der Entsorgung der Abwasser des
Gebaudes Dattelner Stral3e 24 dient.

Zu Einwender/in A:

Zur Stellungnahme vom 28.06.2023:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Als essentieller Teil der ErschlieBungsanlage stellt die Weiternutzung
der Leitungstrasse zum Anschluss des Areals an das offentliche
Kanalnetz eine Grundvoraussetzung der ErschlielBung (und damit der
Umsetzbarkeit) der Gesamtmalnahme dar. Da der Vorhabentrager im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Verflugbarkeit
der Grundsticke nachweisen muss, hat dieser der Stadt eine
entsprechende dingliche Sicherung Uber das Leitungsrecht vorgelegt,
mit der die Weiternutzung der Trasse eigentumsrechtlich auch fir ein
grolReres Bauvorhaben auf der Liegenschaft gesichert ist.
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Stadt Ludinghausen
FB 3 Stadtentwicklung

Stand 23.11.2023

Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Die Genossenschaft tUbernimmt die laufenden Unterhaltungs- und
Wartungskosten, desgleichen die Kosten einer evtl. Erneuerung der
Abwasserleitung. Da die Leitung annahernd 50 Jahre alt ist und der
Schmutzwasseranfall nach der Umsetzung der Baumalinahme sich
erheblich erhoht, muss die Leitung dringend erneuert werden.

- Eine oberflachliche Ableitung groRerer Regenvolumina bei
Starkregenereignissen ist mit Blick auf die Topographie des
Gelandes und die Uberwiegend freirdumliche Nutzung der
Umgebung ohne signifikante zuséatzliche Auswirkungen maglich.

In der Topographie ist deutlich zu erkennen, dass das Geléande in
Richtung Osten als auch nach Norden sehr stark geneigt ist. Das
anfallende Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen wird sich
ohne jegliche Verweilzeit auf meine angrenzenden Flachen verteilen.
Mit diesen Wassermassen wird mein Grundstiick belastet. Das ist von
mir nicht gewtinscht und muss verhindert werden.

Ich bitte meine Einwande bei der Genehmigung zu bericksichtigen.”.

Als Teil der 6ffentlichen Erschlielung ist die Leitung im Zuge des Baus
der ErschlieBungsanlagen zu Uberprifen und auf den technisch
erforderlichen Stand zu bringen. Die bauliche Umsetzung der gesamten
ErschlieBungsmalRnahme (und damit auch zur Erneuerung und
Unterhaltung der Leitung) wird der Voraussicht nach durch den Investor
geleistet. Hieriber werden die erforderlichen Anforderungen in einem
noch zu schlieRenden ErschlieBungsvertrag definiert.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Eine erkennbare Vorbelastung des Geltungsbereichs durch bereits vor
der Planung auftretende Einstautiefen bei Starkregen o. a. liegt nicht
vor. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans erhoht sich die
Versiegelung des Areals, sodass das Volumen des anfallenden
Oberflachenwassers prinzipiell zunimmt.

Eine zusatzliche Betroffenheit der umliegenden Grundstiicke durch die
Planung ist dennoch bis zu einem Regenereignis von einer Jahrlichkeit
von 30 Jahren abgesichert.

Dies wird dadurch sichergestellt, dass alle maRgeblich Uberbaubaren
Flachen von der ringférmig geflihrten offentlichen
StralBenverkehrsflache umschlossen werden und das anfallende
Oberflachenwasser damit zwangsweise in diesen StraRenraum geleitet
wird.

Fir diesen StraBenraum_' muss in der anschlieBenden
Stral3enausbauplanung ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986
gefuhrt werden, mit dem sichergestellt ist, dass das anfallende Wasser
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FB 3 Stadtentwicklung

Stand 23.11.2023

Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Stellungnahme vom 18.10.2023:

.. »Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Josefshaus" méchte ich
wie folgt Stellung nehmen.

In der Begrindung (Entwurf) zum B-Plan steht unter Punkt 5.2.3.:

Fur das mit der Wohnnutzung anfallende Schmutzwasser sowie das im
Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist ein Anschluss des lokalen
Netzes an das bestehende Kanalnetz (Trennsystem) in der Stral3e "An
der Wolfsschlucht" vorgesehen.

Die Flache zwischen dem Plangebiet und der Strale "An der
Wolfsschlucht" ist mein Eigentum. Auf dieser Flache liegt eine
annahernd funfzig Jahre alte Leitung. Diese Leitung ist grundbuchlich

bis zum genannten 30-jahrigen Ereignis innerhalb des Volumens des
StraBenkdrpers gehalten bzw. dber die ggf. vorzusehenden
Notwasserwege schadfrei abgeleitet werden kann. Mit Blick auf die
stadtebaulichen und topografischen Gegebenheiten wird ein
Notwasserweg konfliktlos umsetzbar sein.

Ein unkontrollierter und zusétzlicher Zufluss von Oberflachenwasser
bzw. Starkregen auf die umliegenden schutzwirdigen Flachen (wie vor
allem das nordlich angrenzende Wohngrundstiick oder das 0stlich
folgende Naturschutzgebiet) ist damit ausgeschlossen.

AulRerhalb der RingstraRe finden sich lediglich einzelne (begriinte)
Carports und Stellplatze, die nicht signifikant zu einer Steigerung des
anfallenden Volumens des Oberflachenwassers beitragen.

Fur das sudlich auRerhalb der Ringstralie gelegene Grundstiick wird ein
gegenuber dem Bestand verkleinertes Planungsrecht festgelegt,
sodass hier nicht von einem zusatzlichen Aufkommen auszugehen ist
(Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG).

Zur Stellungnahme vom 18.10.2023:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Als essentieller Teil der ErschlieSungsanlage stellt die Weiternutzung
der Leitungstrasse zum Anschluss des Areals an das offentliche
Kanalnetz eine Grundvoraussetzung der ErschlieBung (und damit der
Umsetzbarkeit) der Gesamtmalnahme dar. Da der Vorhabentrager im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Verfugbarkeit
der Grundsticke nachweisen muss, hat dieser der Stadt eine
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

fur die Entsorgung des Abwassers des Gebaudes Dattelner StralRe 24
gesichert.

In der Vereinbarung steht unter anderem, dass der Eigentimer
Dattelner Str. 24, die Unterhaltungs- und Wartungskosten als auch die
Kosten einer  eventuellen Erneuerung, tbernimmt. Die
Mischwasserleitung muss dringend erneuert werden.

Fir eine zweite Leitung, zur getrennten Ableitung von SW und RW, gibt
es keine grundbuchliche Sicherung.

In der Topografie ist deutlich zu erkennen, dass das Gelande in
Richtung Osten als auch nach Norden sehr stark geneigt ist. Das
anfallende Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen und
Extremregenereignissen wird sich auf meine angrenzenden Flachen
verteilen. Mit diesen Wassermassen wird mein Grundsttick belastet und
gefahrdet. Das ist von mir nicht gewollt und muss verhindert werden.”

entsprechende dingliche Sicherung Uber das Leitungsrecht vorgelegt,
mit der die Weiternutzung der Trasse eigentumsrechtlich auch fir ein
grol3eres Bauvorhaben auf der Liegenschaft gesichert ist

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Als Teil der 6ffentlichen Erschlieung ist die Leitung im Zuge des Baus
der ErschlieBungsanlagen zu Uberprifen und auf den technisch
erforderlichen Stand zu bringen. Die bauliche Umsetzung der gesamten
ErschlieBungsmalBnahme (und damit auch zur Erneuerung und
Unterhaltung der Leitung) wird durch den Investor geleistet. Hierflr
werden die erforderlichen Anforderungen in einem noch zu
schlieRenden ErschlieRungsvertrag definiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der im Bestand realisierte Anschluss fur die Bewirtschaftung des
Oberflachenwassers wird anderweitig verortet. Eine Erweiterung der zur
Rede stehende Leitungstrasse um eine zuséatzliche Zuleitung des
Oberflachenwassers zum Kanalnetz ,An der Wolfsschlucht” ist
konzeptionell nicht erforderlich.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Eine erkennbare Vorbelastung des Geltungsbereichs durch bereits vor
der Planung auftretende Einstautiefen bei Starkregen o. &. liegt nicht
vor. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans erhdht sich die
Versiegelung des Areals, sodass das Volumen des anfallenden
Oberflachenwassers prinzipiell zunimmt.

Eine zuséatzliche Betroffenheit der umliegenden Grundstiicke durch die
Planung ist dennoch bis zu einem Regenereignis von einer Jahrlichkeit
von 30 Jahren abgesichert.

Dies wird dadurch sichergestellt, dass alle maRgeblich Uberbaubaren
Flachen von der ringférmig gefuhrten Offentlichen
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

StralRenverkehrsflache umschlossen werden und das anfallende
Oberflachenwasser damit zwangsweise in diesen Stral3enraum geleitet
wird.

Fir diesen  StraBenraum muss in der anschlieRenden
StraBenausbauplanung ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986
gefuhrt werden, mit dem sichergestellt ist, dass das anfallende Wasser
bis zum genannten 30-jahrigen Ereignis innerhalb des Volumens des
StraBenkdrpers gehalten bzw. dber die ggf. vorzusehenden
Notwasserwege schadfrei abgeleitet werden kann. Mit Blick auf die
stadtebaulichen und topografischen Gegebenheiten wird ein
Notwasserweg konfliktlos umsetzbar sein.

Ein unkontrollierter und zusétzlicher Zufluss von Oberflachenwasser
bzw. Starkregen auf die umliegenden schutzwirdigen Flachen (wie vor
allem das nordlich angrenzende Wohngrundstiick oder das 0stlich
folgende Naturschutzgebiet) ist damit ausgeschlossen.

AulRerhalb der RingstraBe finden sich lediglich einzelne (begriinte)
Carports und Stellplatze, die nicht signifikant zu einer Steigerung des
anfallenden Volumens des Oberflachenwassers beitragen.

Fur das sudlich auBerhalb der Ringstrafl3e gelegene Grundstiick wird ein
gegenuber dem Bestand verkleinertes Planungsrecht festgelegt,
sodass hier nicht von einem zusatzlichen Aufkommen auszugehen ist
(Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG).
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Stadt Ludinghausen
FB 3 Stadtentwicklung

2 Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Stand 23.11.2023

Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Kreisverwaltung Coesfeld

Stellungnahme vom 31.07.2023:

,zum 0.g. Verfahrens nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Der Aufgabenbereich Niederschlagswasserbeseitigung erklart, dass
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher
Sicht Bedenken erhoben werden.

Gemdall § 46 Abs. 1 LWG haben Gemeinden das auf ihrem Gebiet
anfallende Abwasser gemald § 56 WHG zu beseitigen. Diese Pflicht zur
Abwasserbeseitigung umfasst insbesondere folgende Punkte:

1. die Planung der abwassertechnischen ErschlieBung von
Grundstucken, deren Bebaubarkeit nach MalRgabe des
Baugesetzbuches durch einen Bebauungsplan, einen Vorhaben-
und ErschlieRungsplan oder eine Klarstellungs-, Entwicklungs- und
Erganzungssatzung begriindet worden ist,

2. das Sammeln und das Fortleiten von Abwasser, das auf einem
Grundstick des Gemeindegebietes anfallt, sowie die Aufstellung
und Fortschreibung von Planen nach § 56 Satz 1 WHG und
weitere...

Aufgrund dieser gesetzlichen Vorgaben ist die Stadt Ludinghausen als
zustandige Gemeinde verpflichtet, bereits bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen fir eine geregelte und dauerhaft gesicherte
Abwasserbeseitigung in ihrer Tragerschaft Sorge zu tragen.

Grundsétzlich ist die Niederschlagswasserbeseitigung wie die dargestellte
Schmutzwasserbeseitigung durch Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation
sicherzustellen.

Zu Kreisverwaltung Coesfeld

Zur Stellungnahme vom 31.07.2023
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Die Erlauterungen zu Ziffer 4.2.3 lassen jedoch nicht erkennen, dass
diesem grundlegenden Prinzip gefolgt bzw. aus welchen Griinden davon
abgewichen werden soll. Es ist daher zunachst rechtlich zu klaren, ob die
Gemeinde gern. 88 46 ff des Landeswassergesetzes Uberhaupt aus dieser
Pflicht entlassen werden kann.

Erst nach abschlielRender Klarung der v. g. Fragestellungen kann von hier
eine Stellungnahme abgegeben werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde erklart, dass gegeniiber der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans keine grundséatzlichen Bedenken
bestehen.

Gemald den Angaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind als
CEF-MaRRnahme die Aufhangung von mind. 10 Fledermauskasten und
mind. 10 Nisthilfen fiir baumbewohnende Vdgel anzubringen.

Verdffentlichung der AusgleichsmalRnahmen im Kompensationsverzeichnis
Zusatzlich wird auf die Veroffentlichungspflichten des § 34
Landesnaturschutzgesetz hingewiesen, welches am 19.02.2022 in Kraft
getreten ist. Hierzu sind der Unteren Naturschutzbehdrde die
AusgleichsmallBnahmen nach Satzungsbeschluss und Durchfiihrung
abschliel3end mit Angaben zur genauen Verortung mitzuteilen:

(1) Die unteren Naturschutzbehorden fuhren das
Kompensationsverzeichnis nach 8 17 Absatz 6 des
Bundesnaturschutzgesetzes fir ihren Zustandigkeitsbereich. Im Rahmen
dieses Verzeichnisses sind auch die nach § 34 Absatz 5 des
Bundesnaturschutzgesetzes durchgefiihrten MaRnahmen zur Sicherung

des Zusammenhangs des Netzes Natura 2000
(Koharenzsicherungsmalinahmen), die nach 8 44 Absatz 5 des
Bundesnaturschutzgesetzes durchgefihrten vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen sowie die nach 8 53 durchgefihrten

SchadensbegrenzungsmalBnahmen gesondert auszuweisen. Die fur die

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Die grundsatzliche konzeptionelle Umsetzbarkeit der Entwasserung
des Areals wurde im weiteren Bauleitplanverfahren angepasst und
in der zweiten Offenlage erneut zur Beteiligung gestellt.

Die Frage nach den Mdglichkeiten bzw. Voraussetzungen einer
Ubertragung der stadtischen Pflicht der Abwasserbeseitigung ist
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Bei Bedarf ist dieser Aspekt
in einem moglichen nachgelagerten ErschlieBungsvertrag mit dem
Investor zu regeln, der im Durchfihrungsvertrag vorbereitet wird.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Eine entsprechende Verpflichtung zur Umsetzung wird in den
Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Mit der Durchfiihrung eines Beschleunigten Verfahrens gem. § 13a
BauGB ist keine Kompensation des Eingriffs erforderlich.
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Festsetzung der MalRnahmen zustandigen Behdrden haben den unteren
Naturschutzbehorden die Flachen sowie Art und Umfang der darauf
durchzufuhrenden MalRnahmen, die Art der Sicherung der Mal3nahmen und
nachfolgend deren Umsetzung mitzuteilen. Dies gilt nicht flr diejenigen
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach 8§ 15 Absatz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes, deren Flache kleiner als 500 Quadratmeter
ist. Die Gemeinden Ubermitteln den unteren Naturschutzbehérden die
erforderlichen Angaben, wenn Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich im
Sinn des § la Absatz 3 des Baugesetzbuchs in einem gesonderten
Bebauungsplan festgesetzt sind oder MaRnahmen auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen durchgefiihrt werden. Hierfiir gilt ebenfalls die
Anwendbarkeitsschwelle des Satzes 4.

Schonung des benachbarten Naturschutzgebietes ,Seppenrader Schweiz"
Angrenzend zum Geltungsbereich befindet sich das Naturschutzgebiet
.~oeppenrader Schweiz". Das Naturschutzgebiet ist frei von jeglichen
Bautatigkeiten wahrend der Bau/Um- bauphase zu halten. Hierzu sind
geeignete MaRnahmen z.B. durch Aufstellung von Holzzaunen oder
Bauzaunen zu treffen.

Lt. Pkt. 4.2.3 der Begrindung soll die Regenwasserbewirtschaftung ,iber
eine Versickerung auf dem 0Ostlich des Plangebiets gelegenen
freiraumlichen Wiesenbereich organisiert” werden. Nach Ricksprache mit
der Stadt Lidinghausen sind mit dem genannten Wiesenbereich nicht die
Flachen im 6stlich angrenzenden Naturschutzgebiet gemeint, sondern die
im Ostlichen Bereich innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplans
gelegenen Grinflachen.

Das  Entwasserungskonzept ist vor  Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans unter Beachtung des dstlich an das Plangebiet
angrenzenden Naturschutzgebiets mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abschlie3end abzustimmen.

Aus brandschutztechnischer Sicht wird dem o.g. Verfahren zugestimmt,
wenn der hiermit vorgeschlagene Hinweis der Brandschutzdienststelle
beriicksichtigt wird:

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Die Malnahmen zum Schutz des angrenzenden
Naturschutzgebiets wahrend der Bauphase werden im Rahmen des
Bauantragsverfahrens bertcksichtigt und sind nicht Gegenstand
des Bauleitplanverfahrens.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Das Entwasserungskonzept wurde im weiteren Verfahren mit der
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.
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Léschwasserversorgung:
a) Es bestehen keine weiteren Anforderungen seitens des abwehrenden
Brandschutzes.

Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fir die
Feuerwehr sowie an  Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und
Bewegungsflchen.

a) Es ist sicherzustellen, dass gemal® § 5 BauO NRW von o6ffentlichen
Verkehrsflaichen fur die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu riuckwartigen Gebauden zu schaffen ist. Zu anderen
Gebauden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser
Gebéaude Uber Rettungsgerate (tragbare Leitern) der Feuerwehr flhrt.
Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder
Durchfahrten vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus
Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit
erforderliche Flachen nicht auf dem Grundstiick liegen, missen sie
offentlich-rechtlich gesichert sein.

b) Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen missen
fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie
sind als solche zu kennzeichnen und sténdig frei zu halten. Die
Kennzeichnung von Zufahrten muss von der Offentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf den Flachen
nicht abgestellt werden.

Das Gesundheitsamt erklart, dass als gesundheitlich relevante Immission
Verkehrslarm auftreten konnte, der die menschliche Gesundheit
beeintrachtigen kann. Es hat eine schalltechnische Untersuchung der Firma
Wenker und Gesing vom 21.11.2022 (Nr. 5305.1/01) vorgelegen. Diese
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Verkehrsgerdusche der
angrenzenden B 474 (Dattelner Stral3e) die schalltechnischen
Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete im Nahbereich zur B 474
Uberschreiten. Ein ungestorter Schlaf ware danach haufig bei getffneten
Fenstern nachts nicht moglich. Dieses kann auf Dauer die Gesundheit
beeintrachtigen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die genannten Anforderungen sind im zugrunde liegen
Bebauungskonzept prinzipiell ~beriicksichtigt. Tiefergehende
Aspekte wie z. B. die Tragfahigkeit der Aufstellflachen sind
Gegenstand eines nachgelagerten Bauantragsverfahrens.
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Seitens des Gesundheitsamtes wird daher empfohlen, fir die an die B 474
angrenzenden Schlaf- und Kinderzimmer  fensterunabhangige
Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen keine Bedenken.*

Stellungnahme vom 18.10.2023:

,ZU dem 0.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Aus den Belangen des Immissionsschutzes bestehen gegen das
Planvorhaben keine Bedenken.

Aus Sicht des Fachdienstes Kommunale
Niederschlagswasserbeseitigung bestehen ebenfalls keine Bedenken
gegen den B-Plan. Auf die erforderliche wasserrechtliche Anzeige nach §
57.1 LWG (Gen.-Verfahren flr das Regenwasserentwasserungssystem)
wird hingewiesen.

Die Untere Naturschutzbehdorde erklart:

Gegenuber der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Gemal den Angaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind als
CEF-MaRnahme die Aufhangung von mind. 10 Fledermauskasten und
mind. 10 Nisthilfen fir baumbewohnende Vdgel anzubringen.

Veroffentlichung der
Kompensationsverzeichnis:
Zusatzlich wird auf die Veroffentlichungspflichten des § 34
Landesnaturschutzgesetz hingewiesen, welches am 19.02.2022 in Kraft
getreten ist. Hierzu sind die  AusgleichsmalRnahmen nach
Satzungsbeschluss und Durchfilhrung abschlieRend mit Angaben zur
genauen Verortung mitzuteilen:

Ausgleichsmalinahmen im

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Festsetzungen zur
schallschiitzenden Ausfihrung der Gebaude, die im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung (Wenker und Gesing vom
21.11.2022 / Nr. 5305.1/01) hergeleitet und empfohlen wurden.

Zur Stellungnahme vom 18.10.2023:

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren bericksichtigt.
Die wasserrechtlichen Verfahren sind der Bauleitplanung zeitlich
nachgelagert.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Eine entsprechende Verpflichtung zur Umsetzung wird in den
Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Mit der Durchfiihrung eines Beschleunigten Verfahrens gem. § 13a
BauGB ist keine Kompensation des Eingriffs erforderlich.
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QD Die unteren Naturschutzbehérden fuhren das
Kompensationsverzeichnis nach 8 17 Absatz 6 des
Bundesnaturschutzgesetzes fur ihren Zusténdigkeitsbereich. Im Rahmen
dieses Verzeichnisses sind auch die nach & 34 Absatz 5 des
Bundesnaturschutzgesetzes durchgefiihrten MaRnahmen zur Sicherung

des Zusammenhangs des Netzes Natura 2000
(Koharenzsicherungsmaflinahmen), die nach 8 44 Absatz 5 des
Bundesnaturschutzgesetzes durchgefihrten vorgezogenen

AusgleichsmalRnahmen sowie die nach 8§ 53 durchgefihrten
SchadensbegrenzungsmalRnahmen gesondert auszuweisen. Die fur die
Festsetzung der MaRnahmen zustandigen Behdrden haben den unteren
Naturschutzbehérden die Flachen sowie Art und Umfang der darauf
durchzufiihrenden MalRnahmen, die Art der Sicherung der MalZnahmen und
nachfolgend deren Umsetzung mitzuteilen. Dies gilt nicht fur diejenigen
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen nach § 15 Absatz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes, deren Flache kleiner als 500 Quadratmeter
ist. Die Gemeinden ubermitteln den unteren Naturschutzbehorden die
erforderlichen Angaben, wenn Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich im
Sinn des 8§ la Absatz 3 des Baugesetzbuchs in einem gesonderten
Bebauungsplan festgesetzt sind oder MaRnahmen auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen durchgefihrt werden. Hierfir gilt ebenfalls die
Anwendbarkeitsschwelle des Satzes 4.

Schonung des benachbarten Naturschutzgebietes ,Seppenrader Schweiz*:
Angrenzend zum Geltungsbereich befindet sich das Naturschutzgebiet
.~oeppenrader Schweiz“. Das Naturschutzgebiet ist frei von jeglichen
Bautatigkeiten wéahrend der Bau/Umbauphase zu halten. Hierzu sind
geeignete MaRnahmen z.B. durch Aufstellung von Holzzaunen oder
Bauzaunen zu treffen.

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Josefshaus" keine Bedenken,
wenn die durch die Brandschutzdienststelle vorgebrachten Anmerkungen
und Forderungen bericksichtigt werden.

Die Sicherstellung einer den Ortlichen Verhéltnissen angemessenen
Loschwasserversorgung ist gemal 8§ 3 des Gesetzes Uber den
Brandschutz, die Hilfeleistung und des Katastrophenschutzes (BHKG)

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Die MalZnahmen zum Schutz des angrenzenden
Naturschutzgebiets wahrend der Bauphase werden im Rahmen des
Bauantragsverfahrens bertcksichtigt und sind nicht Gegenstand
des Bauleitplanverfahrens.
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Aufgabe der Gemeinde. Der Ldschwasserbedarf der
Léschwasserversorgung ist gem. DVGW-Regelwerk ,Arbeitsblatt W 405"
Abschnitt 5 i.V.m. Tabelle 1 des =z.g. Arbeitsblattes mit einer
Léschwassermenge von 96 m3/h (= 1.800 I/min) fur eine Léschzeit von 2
Stunden erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Léschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff gem. Fachempfehlung
zur  ,Loschwasserversorgung aus  Hydranten in  o6ffentlichen
Verkehrsflachen" des DVF, der AGBF bund und des DVGW von Oktober
2018 in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstucks von der oOffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein
muss.

Aufgrund der Aufenthaltsrdume im Hauptgebduden, deren oberster
Fuboden mehr als 7,00 m Uber der Gelandeoberflache liegt, ist fur diese
Aufenthaltsrdume ein zweiter baulicher Rettungsweg zu schaffen. Soll als
2. Rettungsweg das Hubrettungsgerat der Feuerwehr Lidinghausen
eingesetzt werden, so sind entsprechende Zufahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen gemaf Nr. 5 VVBauO NRW erforderlich.

Zur Durchfiihrung von Ldsch- und RettungsmafRnahmen missen gemal §
5 BauO NRW fir die Feuerwehr Zugange und Zufahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen auf den Grundstiicken vorgesehen werden. Die
Zuganglichkeit fiur die Feuerwehr und dem Rettungsdienst zu den
Grundstucken muss auf Grundlage der Musterrichtlinien tber Flachen fir
die Feuerwehr gegeben sein.

Der Entwurf zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes hat im Rahmen der
offentlichen Auslegung (8 4 Abs. 2 BauGB) vorgelegen und wurde aus
gesundheitlicher Sicht geprift. Es sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung des Areals als Wohnstandort mit
verschiedenen Angeboten geschaffen werden.

Als gesundheitlich relevante Immission konnte Verkehrslarm auftreten, der
die menschliche Gesundheit beeintrachtigen kann. Es hat eine
schalltechnische Untersuchung der Firma Wenker und Gesing vom
21.11.2022 (Nr.5305.1/01) vorgelegen. Diese Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass die Verkehrsgerdusche der angrenzenden B 474 (Dattelner

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren beriicksichtigt.
Im Zuge des Baus der 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen wird die
Einhaltung der genannten Abst&nde (75 m Lauflinie) nochmals
gepruft und falls erforderlich in der Planung berticksichtigt.

Der Hinweis wird gefolgt.
Die bauliche Umsetzung des Brandschutzes innerhalb der Gebaude
ist Gegenstand eines nachgelagerten Bauantragsverfahrens.

Der Hinweis wird gefolgt.

Die genannten Anforderungen sind im zugrunde liegen
Bebauungskonzept prinzipiell —beriicksichtigt.  Tiefergehende
Aspekte wie z. B. die Tragfahigkeit der Aufstellflachen sind
Gegenstand eines nachgelagerten Bauantragsverfahrens.
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StraBe) die schalltechnischen Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete im Nahbereich zur B 474 tberschreiten.

Ein ungestorter Schlaf wéare danach haufig bei getffneten Fenstern nachts
nicht moglich. Dieses kann auf Dauer die Gesundheit beeintrachtigen.
Seitens des Gesundheitsamtes wird daher empfohlen, fir die an die B 474
angrenzenden Schlaf- und Kinderzimmer  fensterunabhangige
Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Aus Sicht der Bauordnung bestehen hinsichtlich der Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes keine bauordnungsrechtlichen Bedenken.®

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Bebauungsplan enthélt entsprechende Festsetzungen zur
schallschiitzenden Ausfihrung der Gebaude, die im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung (Wenker und Gesing vom
21.11.2022 / Nr. 5305.1/01) hergeleitet und empfohlen wurden.

Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen

Stellungnahme vom 29.06.2023 und vom 18.10.2023:

,2durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~Josefshaus® soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir ein
Wohnquartier (40 Wohneinheiten) mit Angeboten fiir verschiedene
Zielgruppen auf dem ehemaligen Klostergeléande in Lidinghausen, Ortsteil
Seppenrade geschaffen werden.

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Streckenabschnitt 1, von ca. Station
4,240 bis ca. Station 4,400 unmittelbar an die Bundesstral3e 474 an. Dabei
liegt das Bebauungsplangebiet Giberwiegend innerhalb der OD Seppenrade
(Station 4,271). Die BundesstralRe weist im betroffenen Streckenabschnitt
gemal der StralBenverkehrszahlung (2021) eine Verkehrsbelastung von
DTV = 3.686 Kfz/Tag sowie SV = 246 Kfz/Tag auf. Im Osten verlauft parallel
zur BundesstralRe ein kombinierter Geh-und Radweg.

Gemal dem Bebauungsplan soll die verkehrliche HaupterschlieBung der
Bebauungsplanflache innerhalb der OD Seppenrade Uber die bestehende
Anbindung (Station 4,279) an die Bundesstral3e erfolgen. Fir den
Rettungsdienst ist eine weitere Anbindung (Station 4,345) geplant, die
mittels Poller fir den allgemeinen Verkehr gesperrt wird. Die

Zu Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen

Zur Stellungnahme vom 29.06.2023 (doppelt):

Seite 13 von 20




Stadt Ludinghausen
FB 3 Stadtentwicklung

Stand 23.11.2023

Leistungsfahigkeit fur die geplante verkehrliche ErschlieBung wurde in
einem Verkehrsgutachten der nts Ingenieurgesellschaft mbH mit der
Verkehrsqualitatsstufe A nachgewiesen. Parallel zur Bundesstral3e ist, mit
Ausnahme der geplanten Aus- und Zufahrten, auf gesamter Lénge ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Bereich der freien Strecke (Station 4,240 - 4,279) orientiert sich die
Baugrenze malgeblich an der vorhandenen Bebauung und weist
augenscheinlich nur einen Abstand von ca. 15 m zur befestigten Fahrbahn
der BundesstralRe 474 auf und liegt somit innerhalb der Anbauverbotszone
der Bundesstrale (20 m). Fur das Bestandsgebaude besteht
Bestandsschutz.

Laut dem vorliegenden Larmgutachten der Wenker & Gesing Akustik und
Larmschutz GmbH werden die Orientierungswerte flr den Larmschutz im
Nahbereich der Bundesstral3e teilweise iberschritten.

Vor diesem Hintergrund bestehen gegen den vorgenannten Bebauungsplan
seitens StralBen. NRW keine grundsatzlichen Bedenken, wenn bei der

weiteren  Bauleitplanung die  nachfolgend aufgefihrten Punkte
bertcksichtigt werden:
1. Die anbaurechtlichen Regelungen nach dem

Bundesfernstrallengesetz § 9 (FStrG) sind grundsatzlich zu
beachten. Die auRerhalb der Ortsdurchfahrten an klassifizierten
Bundesstrallen geltende Anbauverbotszone ist im Siden im
Lageplan zeichnerisch einzutragen und textlich festzusetzen. In
einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &aufleren Rand der
befestigten Fahrbahnflache der Bundesstral3en (Anbauverbotszone
8§ 9 Abs. 1 FStrG) durfen Hochbauten jeder Art, nicht errichtet
werden. Die Baugrenze ist im Lageplan entsprechend anzupassen.

2. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom &auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahnflache der Bundesstral3e
(Anbaubeschrankungszone 8§ 9 Abs. 2 FStrG) bedirfen

Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Festsetzung der Baugrenze wird geman der Anbauverbotszone
korrigiert.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Ein entsprechender textlicher Hinweis sowie eine nachrichtliche
Darstellung der Anbauverbotszone wurde in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Festsetzung der Baugrenze wird gemanR der Anbauverbotszone
korrigiert.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Ein entsprechender Hinweis wurde
Ubernommen.

in den Bebauungsplan
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Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Zustimmung von Stral3en.NRW.

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone sind nicht zulassig.
Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrankungszone und mit
Wirkung zur Bundesstral3e bedirfen gemald § 9 Abs. 6 FStrG der
gesonderten Zustimmung von Stralen.NRW. AuRerhalb der
Anbauverbotszone ist die Ausrichtung und Gestaltung der
Werbeanlagen so umzusetzen, dass die Werbung die
Verkehrsteilnehmer nicht blenden oder ablenken kann.

Die bestehende Anbindung in Hohe der Station 4,279 ist fur den
Begegnungsverkehr auf eine Lange von min. 20 m mit einer Breite
von min. 5,50 m auszubauen. Die weitere Ausfilhrungsplanung fir
die Anbindung ist rechtzeitig vor Abschluss der Bauleitplanung
einvernehmlich mit StralBen.NRW abzustimmen.

In den Einmindungsbereichen sind die notwendigen Sichtfelder
gemal den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraf3en (RASt 2006)
im Bebauungsplan festzusetzen. Die im Bebauungsplan
dargestellten Sichtfelder liegen partiell im Bereich der geplanten
Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. Die Sichtfelder auf die BundesstraRe sowie auf den
Geh- / Radweg sind dauerhaft von sichtbehindernde Bebauung
(Zaune), Bepflanzung oder anderweitiger Benutzung freizuhalten.

Die an die Bundesstral3e angrenzenden Bauvorhaben / Parkplatze
sind aus Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs so
zu Dbeleuchten oder durch ausreichend hohe und dichte
Einfriedigung und Bepflanzung zum Schutze der
Verkehrsteilnehmer abzuschirmen, dass der Ubergeordnete Verkehr
weder geblendet noch abgelenkt wird. Zwischen dem Geh- /
Radweg und der Verkehrsflache auf dem Bebauungsplangebiet ist
eine geeignete Trennung unter Beachtung des einzuhaltenden
Lichtraumprofils anzuordnen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Ein entsprechender Hinweis wurde
tbernommen.

in den Bebauungsplan

Dem Hinweis wird gefolgt.

Im Zuge der Festsetzung der Zufahrt als 6ffentliche Verkehrsflache
wurde diese auf das erforderliche Mal3 erweitert. Die konkrete
Ausfihrungsplanung der Zufahrt wird in der zeitlichen Abfolge erst
nach Fertigstellung des Bebauungsplans erarbeitet, wobei diese
eng mit dem Landesbetrieb abgestimmt wird und alle noch
kommenden Vorgaben eingehalten werden.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
Ubernommen. Da die Flachen weitgehend auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen, schafft die hiesige
Bauleitplanung keine Sichthindernisse.

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren berlicksichtigt.
Die Umsetzung der Vorgaben erfolgt im Zuge des Baus der
offentlichen ErschlieRungsanlagen.
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7.

10.

Die Entwasserung der Bundesstral3e und der Geh- / Radwege darf
nicht beeintrachtigt werden. Das Oberflachenwasser aus dem
Bebauungsplangebiet darf nicht der StralRenentwasserung der
BundesstralRe zugefuhrt werden.

Bei der Baumaflnahme handelt es sich um eine einseitige
Veranlassung aufgrund des Anderungsverlangens der Stadt
Ladinghausen  zur  ordnungsgemafen  ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes ,Josefshaus®. Die flr die Baumalnahme
anfallenden Kosten sind nach dem Veranlasserprinzip gemaf
Bundesfernstral3engesetz (FStrG) von der Stadt Ludinghausen zu
tragen.

Eventuelle Anspriche auf aktiven oder passiven Larmschutz
gegenliber dem StralRenbaulasttrager der Bundesstralle kénnen
nicht geltend gemacht werden, da die Aufstellung des
Bebauungsplanes in Kenntnis der Bundesstral3e durchgefihrt wird.

Zur Regelung der rechtlichen und technischen Einzelheiten der
Baumal3nahmen ist rechtzeitig vor Abschluss der Bauleitplanung
eine Vereinbarung zwischen der Stadt Ludinghausen und
StraBen.NRW auf der Grundlage einer Ausfihrungsplanung
abzuschliel3en.

Weitere Anregungen werden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
gemall § 4
Regionalniederlassung Minsterland — zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
vorgetragen. Bei dem weiteren Bauleitverfahren bitte ich mich erneut zu
beteiligen.*

BauGB vom Landesbetrieb StraRen NRW -

(2)

Dem Hinweis wird gefolgt.
Das Konzept zur Entwésserung des Gebiets schliel3t eine
Zufuhrung von Oberflachenwasser auf die Bundesstral3e aus.

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren berlcksichtigt.
Eine gof. erforderlich werdende Anpassung des
Einmiundungsbereichs ist durch den Vorhabentrager umzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Die konkrete Ausfuihrungsplanung der Zufahrt wird in der zeitlichen
Abfolge erst nach Fertigstellung des Bebauungsplans erarbeitet,
wobei diese eng mit dem Landesbetrieb abgestimmt wird und alle
noch kommenden Vorgaben eingehalten werden. Aufgrund des
geringen Eingriffs und der grundséatzlichen Eignung der
bestehenden Zufahrt zur Anbindung des Quartiers an die
BundesstralRe steht die noch zu schlieBenden Vereinbarung dem
Abschluss des Bauleitplanverfahrens nicht entgegen.

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen

Stellungnahme vom 22.06.2023:

Zu Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen

Zur Stellungnahme vom 22.06.2023:
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....gegen oben genannte Planung bestehen Sicht des

Regionalforstamtes Munsterland derzeit Bedenken.

aus

Im Nordosten grenzt an der Bereich des BBPL Josefhaus Wald an, dort ist
eine Abstand von mind 15 m fiir eine Bebauung einzuhalten.

Daruber ist in den Vorhaben- und ErschlieRungsplan, der tber die Grenzen
des Bebauungsplanes hinaus geht, in der oben genannten Waldflache eine
Nutzung als Griunflache dargestellt, dies hatte eine
Ersatzaufforstungsverpflichtung zur Folge. Hier ist entsprechend der
tatsachlichen Eigenschaft eine Waldflache darzustellen.”

Dem Hinweis wird in Teilen gefolgt.

Die tatséchlichen Baufelder, die die Zulassigkeit von
eingriffsintensiven Hauptanlagen bedingen, halten den genannten
Abstand ein. Unterschritten wird dieser (juristisch nicht normierte)
Vorsorgeabstand lediglich durch einige Carports, die in ihrer
baulichen Wirkung kaum bzw. deutlich weniger als die
Hauptanlagen mit den 0Okologischen Belangen des Waldes
interagieren. Da sich der Wald zudem im gleichen Flacheneigentum
wie der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet, sind

mogliche Haftungsfragen durch Totholz etc. Sache des
Eigentiimers.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die irrefhrende Darstellung des Vorhaben- und

ErschlieBungsplans war hier als gestalterische Abrundung zu
verstehen und wurde entfernt.

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

Stellungnahme vom 16.10.2023:

Gegen die o0.g. Planung bestehen aus agrarstruktureller Sicht keine
Bedenken.

Im Verlauf der weiteren Planung werden Kompensationsflachen fur die
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie artenschutzbezogene MalRnahmen
erforderlich (vgl. § 13 ff BNatSchG). Die Biotopbewertungs- und
Kompensationsbewertungsverfahren sind — entsprechend des Grundsatzes
7.5-2 LEP NRW 2019, auf die Minimierung der entsprechenden
Ausgleichsflachenbedarfe hin anzuwenden.

Zu begriRen ist, wenn die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in
bestehendem Wald, in NSGs oder anderen vorhandenen NaturrGumen

Zu Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

Zur Stellungnahme vom 16.10.2023:

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Mit der Durchfiihrung eines Beschleunigten Verfahrens gem. § 13a
BauGB ist keine Kompensation des Eingriffs erforderlich.
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(auch am Gewasser- und Uferrandbereich im Rahmen der WRRL)
landwirtschaftsschonend umgesetzt werden.”

Lippeverband

Stellungnahme vom 29.06.2023 und vom 12.10.2023:

.,gegen den o.g. Bebauungsplanentwurf bestehen unsererseits keine
grundséatzlichen Bedenken.

Hinweis

Das anfallende Schmutzwasser soll offensichtlich Gber die Lippeverbands-
Pumpwerke ,Seppenrade 2“ und ,Seppenrade 1“ abgeleitet werden. Die
maximalen Fordermengen der Pumpwerke sind genehmigungsrechtlich
begrenzt. Sollte es durch die Malnahme zu einer Erh6hung der
Zuflusswassermenge kommen, ist hierzu eine gesonderte Abstimmung mit
dem Lippeverband zu fihren.”

Zu Lippeverband

Zur Stellungnahme vom 29.06.2023 und vom 12.10.2023:

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Die bisherige Konzeption der Gebietsentwéasserung hat die Nutzung
der Pumpwerke im Grundsatz mitberticksichtigt, wobei keine
Problemstellen erkennbar wurden. Weitere Abstimmungen sind bei
Bedarf in den nachgelagerten wasserrechtlichen Verfahren
vorzunehmen.

Wasser- und Bodenverband Stever - Lidinghausen

Stellungnahme vom 30.06.2023 und 21.09.2023:

.-.. zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Josefshaus®
werden nachfolgende Bedenken und Anregungen vorgetragen:

1. Die Versickerung und Verrieselung von Niederschlagswasser ist
unter 4.2.3 dargelegt. Eine problemlose oberflachliche Ableitung
grolBerer Regenmengen bei Starkregen ist insbesondere mit Blick
auf die Topographie des Geldndes durch ein entsprechendes
Gutachten nachzuweisen.

Zu Wasser- und Bodenverband Stever - Lidinghausen

Zur Stellungnahme vom 30.06.2023 und vom 21.09.2023:

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Eine erkennbare Vorbelastung des Geltungsbereichs durch bereits
vor der Planung auftretende Einstautiefen bei Starkregen o. &. liegt
nicht vor. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans erhdht sich die
Versiegelung des Areals, sodass das Volumen des anfallenden
Oberflachenwassers prinzipiell zunimmt.

Eine zusétzliche Betroffenheit der umliegenden Grundstiicke durch
die Planung ist dennoch bis zu einem Regenereignis von einer
Jahrlichkeit von 30 Jahren abgesichert.
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Dies wird dadurch sichergestellt, dass alle maRgeblich
Uberbaubaren Flachen von der ringférmig gefuhrten o6ffentlichen
StraBenverkehrsflache umschlossen werden und das anfallende
Oberflachenwasser damit zwangsweise in diesen StralRenraum
geleitet wird.

Fir diesen Strallenraum muss in der anschlielenden
StralRenausbauplanung ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986
gefuihrt werden, mit dem sichergestellt ist, dass das anfallende
Wasser bis zum genannten 30-jahrigen Ereignis innerhalb des
Volumens des StraBenkdrpers gehalten bzw. Uber die ggf.
vorzusehenden Notwasserwege schadfrei abgeleitet werden kann.
Mit Blick auf die stadtebaulichen und topografischen Gegebenheiten
wird ein Notwasserweg konfliktlos umsetzbar sein.

Ein unkontrollierter und zuséatzlicher Zufluss von Oberflachenwasser
bzw. Starkregen auf die umliegenden schutzwirdigen Flachen (wie
vor allem das ndrdlich angrenzende Wohngrundstiick oder das
Ostlich folgende Naturschutzgebiet) ist damit ausgeschlossen.

AulRerhalb der RingstralRe finden sich lediglich einzelne (begriinte)
Carports und Stellplatze, die nicht signifikant zu einer Steigerung
des anfallenden Volumens des Oberflachenwassers beitragen.

Fur das sudlich auRBerhalb der RingstralBe gelegene Grundstiick
wird ein gegeniber dem Bestand verkleinertes Planungsrecht
festgelegt, sodass hier nicht von einem zusatzlichen Aufkommen
auszugehen ist (Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG).

Aufgrund der Miteinbeziehung und Zustimmung der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Coesfeld wird keine vertiefende
Begutachtung zum Umgang mit  Starkregenereignissen
durchgefunhrt.

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren berticksichtigt.
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2. Bei Sedimenteintrdgen durch Starkregenereignisse in die vom

Ich bitte um Kenntnisnahme und weitere Veranlassung.*

Wasser- und Bodenverband  ,Stever-Ludinghausen®  zu
unterhaltenden Gewassern sind die Kosten der Beseitigung sowie
die Folgekosten vom Verursacher zu tragen.

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ohne Anrequngen oder Bedenken:

1&1 Versatel Deutschland GmbH, Schreiben vom 13.06.2023 und vom 20.09.2023

Amprion GmbH, Schreiben vom 25.05.2023

Gelsenwasser Energienetze GmbH, Schreiben vom 28.06.2023

Gemeinde Ascheberg, Schreiben vom 22.05.2023

Gemeinde Nordkirchen, Schreiben vom 24.05.2023

Gemeinde Senden, Schreiben vom 19.09.2023

Handwerkskammer Munster, Schreiben vom 15.06.2023 und vom 18.10.2023

Industrie- und Handelskammer Nord-Westfalen zu Minster, Schreiben vom 22.06.2023 und vom 19.09.2023
Kreispolizeibehdrde Coesfeld, Schreiben vom 15.06.2023 und vom 21.09.2023

Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Munsterland, Schreiben vom 16.10.2023
Open Grid, Schreiben vom 22.05.2023

RAG Aktiengesellschaft, Schreiben vom 05.10.2023

Stadt Dulmen, Schreiben vom 22.05.2023 und vom 19.09.2023

Stadt Haltern am See, Schreiben vom 06.10.2023

Stadt Olfen, Schreiben vom 30.05.2023 und vom 25.09.2023

Stadt Selm, Schreiben vom 19.06.2023

Thyssengas GmbH, Schreiben vom 06.06.2023

Vodafone GmbH, Schreiben vom 06.10.2023

Vodafone West GmbH, Schreiben vom 10.10.2023
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