Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur

Vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes "FreistraBe"

Vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplanes "FreistraBe"
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Gemarkung: Seppenrade
Flur: 045
Quellenvermerk: Land NRW (2023)

felEs Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Vorhabengebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse - als HéchstmalR

TH max: Maximale Traufhéhe in Meter Gber NHN siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

FH max: Maximale Firsthéhe in Meter iber NHN siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

/A

Bebauung mit Einzelhdusern

smssemssemsses Baulinie

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

—wp———w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Zu erhaltende Einzelbdume

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

St Stellplatze

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

- - -- Flurgrenze
—O——— Flurstucksgrenze
277 Flursticksnummer
L ] Gebaude mit Hausnummer aul3erhalb des Plangebiets
7] Gebaude mit Hausnummer innerhalb des Plangebiets
® 101,00 Bestandshéhe in Meter (. NHN (Quelle: GEOportal. NRW)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1)

2)

3)

4)

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lidinghausen und dem
LWL — Archéaologie fur Westfalen, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir bendétigten Flachen sind fur die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden Gehdlzfallungen/ -rodungen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, also
nicht zwischen dem 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres vorzunehmen. Soll eine Beseitigung von
Gehoblzen in die Zeit vom 01.03. bis 30.09. fallen, ist im Vorfeld eine Besatzfreiheit gutachterlich zu
attestieren und der Unteren Naturschutzbehodrde des Kreises Coesfeld mitzuteilen.

Zum Ausschluss einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit gebdudegebundener Fledermausarten
gem. § 44 (1) BNatSchG ist vor den Bautatigkeiten an den Bestandsgebauden durch eine
Kontrollbegehung nachzuweisen, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von
Fledermausarten berthrt werden. Die Kontrolle ist durch eine Person durchzufihren, die
nachweislich Uber die notwendige Fachkunde verfugt. Das Ergebnis der Kontrollbegehung ist der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Coesfeld vorzulegen. Im Falle eines Nachweises ist die
weitere Vorgehensweise mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Fir die Aulenbeleuchtung werden insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches Giber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
empfohlen (geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und
LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil}, gelblich,
orange, amber, Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist maglichst
sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen méglichst niedrig
aufzustellen und geschlossene Lampenkérper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach
unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehélzbestande und Freirdume sind zu vermeiden.
Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

EINSICHTNAHME IN DIE DER PLANUNG ZUGRUNDELIEGENDEN VORSCHRIFTEN UND
GUTACHTEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kénnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Lidinghausen - Rathaus, Borg 2, 59348 Lidinghausen - eingesehen
werden.

KAMPFMITTEL

Eine Kampfmittelbelastung ist im Plangebiet nicht bekannt. Weist bei der Durchfiihrung von
Bauvorhaben der Erdaushub auflergewéhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die értliche Ordnungsbehérde oder
Polizei unverziglich zu verstandigen.
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5)-(10) BauNVO)
1.1 Innerhalb des Vorhabengebietes sind Wohngeb&ude zulassig.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
2.1 Hbéhe baulicher Anlagen
Die zulassigen Traufhéhen und Héhen baulicher Anlagen sind in der Planzeichnung in NHN
festgesetzt. Als Traufthdhe gilt der Schnittpunkt des senkrecht aufgehenden Aulienmauerwerkes
mit der Oberkante Dachhaut.
2.2 Grundflachenzahl )
Innerhalb des Plangebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ
von 0,8 zulassig.
3. FLACHEN FUR STELLPLATZE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
3.1 Stellplatze mit Ausnahme von Fahrradstellplatzen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten
Flache zulassig.
4. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
41 Innerhalb des Vorhabengebietes sind fir Stellplatze und FuBwege auschlieBlich
wasserdurchlassige Materialien (z.B. Schottererasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Mosaik- u. Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel- und GroBpflaster sowie Klinkerbelag mit
offenen Fugen, b > 2 cm) zu verwenden.
5. FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUR ERZEUGUNG, NUTZUNG ODER SPEICHERUNG
VON STROM, WARME ODER KALTE AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN
(gem. § 9 (1) Nr. 23 b BauGB)
5.1 Im gesamten Plangebiet sind die geneigten Dachflachen zu mindestens 50 % durch Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie (Photovoltaik) zu nutzen.
6. VORKEHRUNGEN. ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
6.1 Schallschutz von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109
An den gekennzeichneten Fassaden und Geschossen im Plangebiet sind auf Basis der
festgesetzten Larmpegelbereiche flr Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1 Anforderungen an die Schallddmmung der
Aulenbauteile (Wandanteil, Fenster, LUftung, Dacher etc.) zu stellen (Kennzeichnung s. Detail-
plane 1 — 3). Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der Aulenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Au3enlarmpegel
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen
ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafRgeblichem AulRenlarmpegel ist
wie folgt definiert:
MaRgeblicher
Larmpegelbereich Aufenlarmpegel La in
dB(A)
Il 60 dB(A)
[T 65 dB(A)
v 70 dB(A)
v 75 dB(A)
VI 80 dB(A)
6.2 Schallschutz von Schlafraumen
Fenster von Rdumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind zu Liftungszwecken mit
einer schallddmmenden Luftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmm-Maf von
Laftungseinrichtungen /Rolladenkésten ist bei der Berechnung des resultiereden
Bau-Schalldamm-MafRes R'w,ges zu bertcksichtigen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.
6.3 Schutz von AuRenwohnbereichen (Balkone)
An den gekennzeichneten Fassadenabschnitten (Kennzeichnung s. Detailpléne 1 — 2) sind fir
Balkone und Terrassen Abschirmvorrichtungen mit einer flichenbezogene Masse von mindestens
10 kg/m2 [DIN ISO 9613-2] bzw. ein bewertetes Schalldamm-Mall Rw von mindestens 25 dB [VDI
2720 vorzusehen. Diese sind lickenlos von der Oberkante des Balkonbodens bis zur Unterkante
des daruber liegenden Balkons auszufiihren.
7. FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
71 Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind vor schadlichen Einwirkungen zu

schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist unmittelbar durch Neuanpflanzung mit gleichartigen
und gleichwertigen, heimischen standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
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Stadt

Der Rat der Stadt Lidinghausen hatam __ .
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 2 und § 2a BauGB
beschlossen.

Dieser Beschlussistam __. . ortstblich bekannt gemacht worden.
Lddinghausen,den __ . .

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis . die Aufstellung des

Uberein. Stand: Mai 2021.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

, den

A. Mertens
(Burgermeister)

Schriftfihrer

A. Mertens
(Burgermeister)

Der Rat der Stadt Lidinghausen hatam __
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
- Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen.

Lidinghausen, den __.

.. gem.§3Abs.2des Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurfmit Begriindung - hat
gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeitvom __. . bis
.. einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgteam __ . . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Liddinghausen, den __ .

Lddinghausen, den __ .

Der Rat der Stadt Ludinghausen hatam __ .
Baugesetzbuches diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
- Entwurf mit Begriindung - als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

i gem. § 10 des

A. Mertens
(Burgermeister)

Schriftfihrer

SchriftfGhrer

A. Mertens
(Burgermeister)

Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am __.__
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Lidinghausen, den __.

. durchgefiihrt.

A. Mertens
(Burgermeister)
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt ge&dnderten Fassung.
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(BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.
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