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Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP | Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fir Bauen, Pl d .
S;J:dst((:enLtj\fv?ckL;lrm:uen anen un 07.11.2023 Entscheidung
Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan "FreistraRe", 3. Anderung
hier: Beschlussfassung zur dffentlichen Auslegung

|. Beschlussvorschlag:

1) Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Stadtentwicklung beschliet die offentliche Auslegung
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des Planentwurfes der vorhabenbezogenen 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Freistrale”.

Il. Rechtsgrundlage:

BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Mit dem Erwerb der ehem. Volksbank (Dattelner Strale 1) sowie der Immobilie ,Halterner Stralle 1*
(ehem. Eisdiele) im Ortskern Seppenrades beabsichtigt der Neueigentimer eine umfassende
Entwicklung des Bereichs. Die zwei Immobilien befinden sich als Eckgrundstiicke der zentralen
Stral3enkreuzung Seppenrades in prominenter und ortsbildpragender Lage. Durch eine
zusammenhangende Neuentwicklung beider Areale kann die stadtrAumliche Qualitdt sowie das
architektonische Erscheinungsbild der Seppenrader Ortsmitte langfristig erhéht werden.

Fur die planungsrechtliche Umsetzung des Vorhabens wurde eine Anderung des rechtskréaftigen
Bebauungsplans ,FreistralRe® beschlossen, deren Ziel ist im Wesentlichen die Ausweitung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache ist. Zur Sicherung der gestalterischen Ausfihrung des Gebaudes,
die im Gestaltungsbeirat umfassend und detailliert abgestimmt wurde, erfolgt die Anderung des
Bebauungsplans vorhabenbezogen gem. § 12 BauGB.
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Im Zuge der Bearbeitung des Planwerks wurden unter anderem die Belange des Immissionsschutzes
gutachterlich geprift. Auch die Fixierung der architektonischen Ansichten im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan bildeten einen Schwerpunkt der Arbeitsphase.

Mit dem nun durch den Investor vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans inkl. Begriindung ist ein
finaler Stand der Konzeption erreicht, sodass als nachster Verfahrensschritt die Offenlage gem. 88 3
(2) und 4 (2) BauGB durchgefihrt werden kann.

Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss
gem.§2 (1) BauGB

Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss
gem. §§ 3(2) u.4(2) BauGB gem. § 10 (1) BauGB

Lage im dtgbiet
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Ausschnitt vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplans ,,FreistraBe*

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
Vorhabent Bet lan "Halterner Stralie / Dattelner Strale™ Vorhabent Bebaut lan "Halterner Strale / Dattelner Strale™

Ansicht Siid - West Ansicht Siid - Ost

Ansichien GebSuds 2

V. Anlagen:

- Vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplans ,Freistrae* (Entwurf)

- Begriindung zur vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplans ,Freistrae* (Entwurf)

- Immissionsgutachten zur vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplans ,Freistrale®
(normec / uppenkamp, Stand 29.06.2023) — nur digital hinterlegt
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