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Gut Wohnen im Munsterland

-Ein Praxisbericht-

Stadt Ludinghausen

Ausschuss
fir Bauen, Planen und Stadtentwicklung
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Klare Fokussierung auf Wohnraum
Kunden und Zielgruppe sind die

mit Wohnraum ist in der DNA der WohnBau verankert

Satzungsziel der Genossenschaft ist die Forderung ihrer Mitglieder
vorrangig durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung!

WohnBau Westmunsterland eG
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Auszuge aus der

Wohnungsmarktuntersuchung fir den kreis coesfeld
- erstellt durch das Pe@stel Institut




Wohnungsdefizitveranderung im Kreis Coesfeld WohnBau 74
bei mittlerer Singularisierung von 2017 bis 2021 Hestminsteran®
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Wohnungsmarktsituation im Kreis Coesfeld
von 2021 und 2022 bei Singularisierung
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Wegbrechen offentlich geforderten Wohnungsbaus

Modellrechnung preisgebundener Mietwohnungsbestand

2021 2030 2035 2021 2021

bis 2030 bis 2035

Liidinghausen 390 160 110 -59,0 % -71,8 %
Coesfeld 853 320 280 -62,5 % -67,2 %
Dilmen 1.502 1.100 970 -26,8 % -35,4%
Senden 208 140 120 -32,7 % -42,3 %

Quelle: Preisgebundener Wohnungsbestand 2021 (nrwbank.de)



https://www.nrwbank.de/export/.galleries/downloads/Research/NRW.BANK_Preisgebundener_Wohnungsbestand_2021.pdf
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Nachfragesituation

Wohnberechtigte Haushalte

Rentner,

Erwerbstatige Pensiondre

ca. 2 Mio.

ca. 2 Mio. sonstige nicht

Arbeitslose Erwerbstatige
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Einkommensgrenzen der offentlichen Forderung

Personen
Alleinstehend

2 Personen

Alleinerziehend (1 Kind)
3 Personen (1 Kind)
4 Personen (2 Kinder)

5 Personen (3 Kinder)

Quelle: www.mhgbd.nrw

— Mitte der Gesellschaft -

Mogliches
Einkommen
im Jahr (brutto)

32.906 €
45.688 €

46.844 €
49.438 €
59.438 €
69.438 €

Offentlich geforderte Mieten im Land NRW
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Best Practice Beispiele fiir gemischte Quartiere

4

~gemischten” Quartieren
Wohnungsunternehmen
wirtschaftlichen

sozialen Verantwortung
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ASCHEBERGER STRASSE Ludinghausen

neu / 26 WE davon 13 offentlich geférderte WE
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MUHLENSTIEGE Senden

neu / 24 WE davon 16 offentlich geforderte WE
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BISCHOF-KAISER-STRASSE Diilmen

neu / 187 WE davon 110 o6ffentliche geforderte WE
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AM ALTEN SPORTPLATZ Senden

neu / 50 WE davon 25 offentlich geférderte WE
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Hemmnisse des Wohnungsbaus
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Bauwerkskosten 2000 bis 3. Quartal 2022 + Prognose 2. Quartal 2023
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=== Baupreisindex fiir Wohngebiude (Destatis) - ohne Qualitats- und Anforderungsveranderungen
== Bauwerkskostenindex fiir Wohngebdude* (ARGE) - mit Qualitats- und Anforderungsveranderungen

Quelle: Statistisches Bundesamt, Controlling und Datenarchiv ARGE eV und Erhebungen im dffentlichen Auftrag und in Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft
* Bezug: (Median-)TypengebaudeM



Kostenentwicklung
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Herstellungs- und Grundstiickskosten in dt. GroRstadten
Aktuelles Kostenniveau

3.976,43

£€/m* Wil.

882,01
£/m* Wl.
Herstellung Keostengruppen gem. Grundstick
KG 200-700 DIM 276 (2015-12) KG 100
(it §10-500 teilw.)
2.880,06 von 346,74
3.976,43 Median
7.337,84 bis 332010
[E/me WAl.] [Eim? Wil.]

99,72

£m* WHl.
I

Vorbereitende
Malknahmen
KG 200

15,87

757 67

[=/m® WiL]

3.200,79

£/m* Wil

Bauwerk
KG 300/400

2.513,51

593773

[E/m™ W]

Wohnungsneubau
in deutschen GrofAstadten

Grundlage: Auswertung fertiggesteliter und
abgerechneter Bauvorhaben in dt. Grokstadien

Bruttokosten
Kostenstand: 3. Quartal 2022

464,33
146,39 65,21 £/m* WHl.
€£im® Wil. £im* Wil
B
AuBenanlagen Ausstattung Baunebenkosten
und Freiflichen z.B. Kiichen (Finanzierung teihe.)
KG 500 KG 600 KG T00/300)
31,54

508,31 038,54

[€/m? Wl.] [€/m? Wil [€/m? W]
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WohnBau-Neubauprojekte in Planung und im Bau

Standort Anzahl Offentlich Grundstucks- Investitions-

WE gefordert flache volumen
Rhede, Andersenstralie 1- 7 . €
Borken, Hawerkampe 138 69 15.147 m? 38,0 Mio. €
Bocholt, Im Ellerbrock . €
Gronau, Westpark 15 15 1.866 m? 4,0 Mio. €
Ascheberg, Windmuhlenweg €
Bocholt, Marliestrae (7Ho6fe) 375 235 36.196 m? 130,0 Mio. €

Summe 569 346 59.107 m? 182,0 Mio. €
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Bestandsersetzender Neubau Westminsterland

Veranderung bisher zukunftig

Wohneinheiten 83 138, davon 69 offentlich geférdert
Wohnflache 4382 m2 8.908 m?

® WohnungsgroRe 52 m2 65 m?2
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Investitions-
volumen
38 Mio. €
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Umgebung

42.000 Quadratmeter
bislang unzureichend genutztes
Industriegebiet
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Wohneinheiten Wohneinheiten,

davon offentlich gefordert
Fertigstellung abschnittsweise ab 2025
Investitionsvolumen Millionen €

Zukunftsimpuls:

Okonomisch, 6kologisch und sozial: Alle Aspekt der
Nachhaltigkeit bilden hier einen wohlklingenden
Dreiklang fur zukunftiges Wohnen
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Empfehlung zu einer sozial gerechten Bodennutzung
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Empfehlung zu einer sozial gerechten Bodennutzung

Nutzung der Erkenntnisse aus der PESTEL-Studie fir , die Wirtschaft,
Wohnen und Verkehr vernetzt; und insbesondere auch Innenentwicklungspotential hebt.
Konsequente von dafir:
und werden mit diesem Instrument
far
Flachenpotentiale mussen durch gehoben werden, um

besser zu steuern.

als und integraler Bestandteil der

der mit

2 1

Biindnisse Kooperationen
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Verantwortung furs Munsterland!

Vorstandsvorsitzender
WohnBau Westmunsterland eG



