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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und Baunvo

Stand: __ . .

,den .

gemacht worden.
Lidinghausen,den .

Blrgermeister

Lidinghausen, den .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam __ .

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hatam .
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

. gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen,

diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am .. ortstiblich bekannt

Ladinghausen, den .

Blrgermeister

Zeitvom__ .
Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am__.

Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
Ladinghausen, den .

Blrgermeister

Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Lidinghausen,den .

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der
bis_ .__ . einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzei@ mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt geadnderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG ist eine notwendige Entfernung von

Grinstrukturen aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Flederm&usen, d.h. im Zeitraum

vom 01.10. bis zum 28.02./29.02. eines jeden Jahres durchzuftuhren. Eine Rodung / Fallung innerhalb

der Brut- und Aufzuchtzeiten wére nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde

und ggf. mit 6kologischer Baubegleitung zuléssig.

2. DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem LWL —
Archaologie fur Westfalen, Mlnster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stral’e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder palaontologische Untersuchungen

durchfiihren zu kdnnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die daftir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

3. UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Starkregenereignisse kénnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollsténdig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von Straken, Gelande und Gebauden kommen kann.
Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer gemaR DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle

o 292 .4 / 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
02 o— 320 X _ (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-6) BauNVO)
' ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
é ] ] ] 1.1 Gewerbegebiet (gem. § 9 BauNVO)
Q GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1
_— 1.1.2 Unzulassig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - V (Ifd. Nr. 1 - 160 der
Abstandsliste in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007,
285 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO 659) mit Ausnahme der mit (*) gekennzeichneten Betriebe der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 83, 90,
301 FI 24 95, 96, 97, 98, 134, 135, 137, 142, 145, 150, 151, 152, 154, 155, 157, 158, 159, 160) sowie
291 ur 0,8 Grundflachenzahl Betriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad.
Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V, die ein
GeschoRflach hi vergleichbares Emissionsverhalten besitzen, wenn diese die Sicherstellung des
Riickhaltebecken 298 @ escholdtlachenza Immissionsschutzes an den nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen gutachterlich
nachweisen und soweit sie der allgemeinen Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes
10,0 Baumassenzahl entsprechen.
\ *33, H max: Maximale Baukdrperhdhe siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 1.1.3  Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. _ _
Q Abweichend davon sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von im Plangebiet
\ 5 ansassigen produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben sowie Handwerksbetrieben
2 zuléssig, die im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang zum Gewerbe-
! 5 318 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO oder Handwerksbetrieb stehen, eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht
*® und die Verkaufsflache des Annex-Handels der Betriebsflache des Hauptbetriebes flachen- und
2 N\ 160 PE100 — 0 Flur 23 a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1 umsatzmafig deutlich untergeordnet ist. Zulassig sind nur Verkaufsstatten, die iberwiegend
PP U \ i Riickhaltebecken . 7 selbst hergestellte Waren verdulRern, sowie solche Waren, die als branchenibliches Zubehor zu
////j// o mmemsmmememm=  Baugrenze betrachten sind und im Zusammenhang mit dem Betrieb stehen.
e N &
T : = 2 .. .. 1.1.4 Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
// /// \\ SU | WZ4 ;-.37 [ WA gem. § 9 (1) NI‘. 4, 11 BaUGB
! (/ /// o3 \x . 8 50 {6 1.1.5 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
v * = DY m | ‘ T : : (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
\ I RRB AL \ Einfahrtbereich ! ! NG ! it
\\\\ { ! I W - \Q > Betriebsleiter; Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke;
306 Vol 7 \ . . Vergnigungsstéatten) unzulassig.
é VN = \0| —w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
\
0 \
C \\ \ \\\ L\ < 2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(@) SR |\ FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
- NN <>\ -54\30 ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND ) _
L=y > \\ 54 SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN Héhe der baulichen Anlagen o o _ _
a VY < gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB 21 Die maximalen Héhen baulicher Anlagen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung
VR \\ festgesetzt.
% 1\ - § 235 . o2 ) ) y
W ) rache t\ L < Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhdhen fur technisch erforderliche, untergeordnete
Q" LA % \\ 17 Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise
“\ \\\ @\ N\ 59 Q\ 2 . 6 Zweckbestimmung: gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
° No\e 296 & GE a . Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
a VA \Q\ @ Vo € RRB Regenriickhaltebecken
m \\\\\\\ % \ S 7 A, 0,8 = g 319 . . . .. .. "
\S e \§ ) Hmax: 70,30 m “"; WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
'ﬁ \\\\ Qc)m o~ e ! i. NHN > HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)
Q W \@ {\ p Unzulassig sind Betriebe % gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB )
S G4 % \ \D\ 2 xgthnL?Qk?n der LV NG + 3.1 Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der
§ @ M ea ceidassen 1= VAL Q . R . Gebaudelangen von 50 m ist grundséatzlich zuldssig, wobei die fiir eine offene Bauweise
1 \@ 160 S 131 E::;j Flache fir die Wasserwirtschaft
Q’ %6 i \e \ gem. Abstandsliste 2007 2 erforderlichen Grenzabstédnde gem. BauO NW einzuhalten sind.
\\ \\ (®) Q o® .
\ % . FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB 4. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
\\;\\ @@@@&&&&@@ \ BAUMEN UND STRAUCHERN (gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)
(N N XA g 000000 % Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und
2 T SN cooooooo] sonstigen Bepflanzungen 4.1 Die gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
& standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu bepflanzen, und dauerhaft zu erhalten. Ausfall
303 ist durch Neuanpflanzung mit gleichartigen Gehélzen zu ersetzen.
Graben SONSTIGE PLANZEICHEN
Flur 20 5. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
25 {:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB ENTWICKLUNGVON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
- 51 Stellplatze sind aus wasserdurchlédssigen Materialien (Pflaster mit einer Fugenbreite von
% o — —— — — — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB mind. 2 cm, Porenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0.4.) anzulegen.
311 2 7 ® Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager Ubersichtsplan 1 : 10.000
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AU FSTELLUNGSVERFAH REN Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen RECHTSGRUNDLAGEN HINWEISE ‘Q%Y 2 ‘\\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ %%
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen. 1. ARTENSCHUTZ ) B

Stadt A
Ludinghausen —_—

Bebauungsplan

"Julius-Maggi-Straf3e West"
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Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
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. . . . . _ Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am . (BGBI. I S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung. gglgt::g%t':iﬂzn gg;ult\gzﬁnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage Stand: 29.03.2023 A
Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange uber die Bauleitplanung ortstiblich bekannt gemacht worden. Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber ’ ' i =
hatvom . . bis__.__.__ einschlieRlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. genehmigungsbeddrftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 4 STELLPLATZE erstellt: JS/Vi/Bo g
ﬁt"a(;t.gel;unden. g Ladinghausen,den __ . . (BGBI. 1 8. 1440), in der zuletzt geanderten Fassung. Beim Neubau eines fiir eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes, welcher einem L P

udinghausen,den __.__.____ Nicht-Wohngebaude dient, mit mehr als 35 Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge ist gem. § 8 (2) BauO NRW GroBe i.0.: 73 x60 cm @)

SCRREARIIEIE ERRRIIELELIEEE Uber der fur eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache eine Photovoltaikanlage zu installieren. Hier ] 0 10 20 130 40 60 m =
Burgermelster """"" Birgermeister steht die Installation einer solarthermischen Anlage zur Warmeerzeugung der Errichtung einer MaBstab i.0.: 1: 1.000 ‘_‘_ ‘_‘_ _‘
Photovoltaikanlage gleich.




	BP gesamt [Layoutname]
	1/BP gesamt


