OKF 57.52

56.42
A\ KD n. gem.

e
5642 $
BN OKSRE% g

\

B,
KD57.05 \,
KS5572 Y

KD 57.45\
KS 3458 \

OKE|
514"

augenscheirfch
Regen KD fohit
55.30

Biro Il F

B
KD 57.24
KS n. gem.

OKF 58.44

5566

sand 5577, g \
o 85.70 \
%

KD 55.74
KS ca. 52.94

L joysinH-esoid

290

Barracke | F

Art der baulichen Nutzung
Fur das Plangebiet werden Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 7) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngebaude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Raume fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben.

Unzulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaRB der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1- WA 7 wird eine GRZ von 0,4 in offener Bauweise als Einzelhduser sowie Doppelhauser
festgesetzt. In den WA 1 - WA 5 sind maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig.

Die Hohe der Gebaude wird auf zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss/Staffelgeschoss mit einer maximalen Gebaudehohe
(GH) von 10 m Uber der in der Planzeichnung festgesetzten Oberkante FertigfuRboden (OKFF) festgesetzt. Die maximale Traufhdhe
bei Gebauden mit Satteldachern liegt bei 7 m tiber der in der Planzeichnung festgesetzten OKFF.

Nebenanlagen

Griinflaichen

Im &stlichen sowie sudodstlichen Teil des Geltungsbereichs wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine private Grunflache festgesetzt.
In diesen Grinflachen werden die fur die Niederschlagsentwasserung notwendigen Regenrickhaltebecken festgesetzt.

Fur das Plangebiet sind grinordnerische MalRnahmen in Form von z.B. Baumpflanzungen vorgesehen. Auch werden flr einzelne
Bereiche im Ubergang zu den Griinflichen Pflanzgebote festgesetzt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den Verkehrsflachen sowie Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird in neue Niederschlagswasserkanale
eingeleitet. Diese Kanale verlaufen im Plangebiet unterirdisch im Bereich der ErschlieBungsstrafen und weiter bis zu den
Regenwasserrlickhaltebecken, die innerhalb der geplanten Grinflachen liegen.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser, mit Ausnahme der Dachentwasserung und der Zuwegungen, ist
gem. § 51a LWG i.V.m. § 9 (4) BauGB auf den Baugrundstiicken zu versickern oder zu verrieseln.

Vorgaérten
Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NW i. V. m. § 9 (4) BauGB

Die Vorgartenbereiche sind dauerhaft zu begriinen und gartnerisch anzulegen. Im Bereich der Vorgarten sind Versiegelungen nur in
den Bereichen von Zuwegungen zum Gebaude und Zufahrten fiir Garagen, Carports und Stellplatzen zuldssig. Es durfen max. 20 %
der Vorgartenflache mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien Gberdeckt sein.

Dachbegriinung
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) Ziffer 25 Buchst. a BauGB

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 15 Grad Neigung ab einer Dachflache von 20 m? sind mit einer Substratstarke von
mindestens 6 cm mindestens extensiv zu begriinen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Begriinung im Widerspruch
zum Nutzungszweck steht oder die Herstellung der Begriinung technisch unmaoglich ist.

Installation von Photovoltaikanlagen
Installation von Photovoltaikanlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 9 (1) Ziffer 23 Buchst. b BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten WA X-Y gilt je Baugrundstiick: Bei der Errichtung von Gebauden ist eine Photovoltaikanlage
(PV-Anlage) mit einer Mindestleistung von 1 Kilowatt Peak (kWp) auf oder an den zu errichtenden Gebauden und / oder sonstigen
baulichen Anlagen zu installieren. Zur Erfiillung dieser Pflicht kann eine entsprechende Flache zur Installation einer PV-Anlage auch
an Dritte verpachtet werden.

Von der Verpflichtung kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn eine PV-Anlage nachweislich nicht wirtschaftlich betrieben
werden kann, die Installation 6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht oder die Installation im Einzelfall technisch unmadglich ist.

Ortliche Bauvorschriften

Dachneigung

In den Baugrenzen werden unterschiedliche Hauptfirstrichtungen festgesetzt. (<---->)
Dachformen

Fir alle Dachformen gilt, dass fiir untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen

und Garagen auch das Flachdach zulassig ist.

Dachgauben und Neben-/ Zwerchgiebel diirfen insgesamt 50% der zugehérigen Gebaudeseite (Bezugsbreite ist hier die Fassade)
nicht Uberschreiten. Sie missen einen seitlichen Abstand von mindestens 1,50 m zum Ortgang haben. Der obere Gaubenansatz
muss einen lotrechten Abstand von mind. 1,00 m zum Dachfirst einhalten.

Als Dacheindeckung fiir die geneigten Dacher ist nur eine rote oder anthrazit

bis schwarze Pfanneneindeckung entsprechend den folgenden Farbtonbezeichnungen des Farbregisters RAL 840 HR zulassig:

rot: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8012, anthrazit bis schwarz: RAL 7016, 7021, 7024, 7026, 9011,
9017.

Die Errichtung von Solaranlagen bzw. die Dachbegriinung rechtfertigt keine Ausnahme flr die sonstige Dacheindeckung. Fir die
Dacheindeckung sind nur matte (nicht-glanzende) Materialien zulassig.

Fassaden

Als Fassadenmaterialien sind nur rote bis rotbraune Vormauerziegel entsprechend den folgenden Farbtonbezeichnungen des
Farbregisters RAL 840 HR zuléssig:
RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8012 und weiller bis hellgrauer Putz entsprechend den folgenden

Farbtonbezeichnungen des Farbregisters RAL 840 HR zuléssig: RAL 7032, 7035, 7038, 7044, 7047, 9001-9003, 9010, 9016, und
9018.

Fir deutlich untergeordnete Fassadenteile (weniger als 20% der Gesamtfassade) sind auch anderweitige Materialien zuldssig. Die
Fassaden von Doppelhausern und Reihenhausern sind aus dem selben Material und in der selben Farbe zu errichten.

Vorgérten

Die Vorgartenbereiche (Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze incl. ihrer Verlangerung) sind dauerhaft zu
begriinen und gartnerisch anzulegen. Im Bereich der Vorgarten sind Versiegelungen nur in den Bereichen von Zuwegungen zum
Gebaude und Zufahrten fur Garagen, Carports und Stellplatzen zuldssig. Es dirfen max. 20 % der Vorgartenflache mit Kies,
Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien iberdeckt sein.

Hier sind nur Einfriedungen mit Hecken bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.

Bei Eckgrundstlicken gilt ausnahmsweise, dass zur Abschirmung von Wohngarten und Ruhebereichen auch Einfriedungen bis zu
einer Héhe von 2,00 m zuléssig sind, wenn diese im Abstand von 0,60 m zur StraRenverkehrsflache hinter Hecken errichtet werden.
Die Sichtfelder gem. RAST 06 zum StraRenverkehr sind zu berticksichtigen.

Nebenanlagen sind innerhalb der Vorgartenzone, unter Berlicksichtigung der fiir den StralRenverkehr freizuhaltenden Sichtfelder
gem. RAST 06, nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Fir den Stralenverkehr freizuhaltenden Sichtfelder gem. RAST 06, nur
bis zu einer H6he von 1,20 m zul3ssig.

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)
WA 1-6 mit max. 2 WE

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

o 2.1. Offene Bauweise
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
-1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf}
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
GH max. maximale Geb&udehdhe in m Giber Normalhéhennull (NHN)
TH max. maximale Traufhéhe in m Gber Normalhéhennull (NHN)
FH max. maximale Firsthohe in m Gber Normalhéhennull (NHN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
2. Mal3 der baulichen Nutzung: Vollgeschosse GRZ, H max., ggf., TH max.

E nur Einzelhduser zulassig
ED nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
[l 35. Baugrenze
Bauweise offene Bauweise E, ED

@

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem.§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO
auch aulerhalb der lGberbaubaren Grundstiickflache zulassig

6.1. StraRenverkehrsflachen

6.2.  Strallenbegrenzungslinie

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. private Griinflachen

o Parkanlage

10. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

10.1.  Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

°0000Q,
8 8 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Ro0000P

©

13.2.2. Erhaltung: Baume

1. Die nicht Giberbauten Flachen auf den Baugrundstiicken, ausgenommen
notwendige Stellplatze und Zufahrten, sind gartnerisch anzulegen.

2. Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze auf den Baugrundstiicken
darfen nur wasserdurchlassig hergestellt werden.

15. Sonstige Planzeichen

As Sammelanlagen fir Abfall

r"'l
L

-6—e—e—e— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Allgemeinheit zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

< > Hauptfirstrichtung

Nachrichtliche Darstellungen

Die in der Planzeichnung gelb dargestellten Linien sind hinweisende
Darstellungen aus dem stadtebaulichen Entwurf und stellen eine
beispielhafte stadtebauliche Parzellierung dar.

Hinweise

Hinweis des Bergamtes Recklinghausen:
Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet, das fiir den Abbau von Mineralien
bestimmt ist (Kohleférderung im Untertagebau).

Hinweis des Amtes fiir Bodendenkmalpflege:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,

d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen

in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehdrde (Stadt Lidinghausen) und der LWL-Archaologie fir
Westfalen, AuRRenstelle Minster (Tel. 0251 / 5918911) unverzuglich anzuzeigen (§§16 und 17 DSchG NRW)

Hinweis zu Kampfmitteln:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhn-
liche Verféarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
ist druch die Ordnungsbehdérde oder die Polizei zu versténdigen.

Aufstellungsverfahren

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom

................ bis ................ stattgefunden. Hierauf ist durch Bekanntmachung vom
hingewiesen worden.
Lidinghausen, den ................

BlUrgermeister

Der Rat der Stadt Ludinghausen hat am ................ die Aufstellung des Bebauungsplanes
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Lidinghausen, den ................

Blrgermeister

Schriftfihrer(in)

Der Beschluss des Rates der Stadt Lidinghausen Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ist

gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ................ ortsiblich bekannt gemacht worden.
Lidinghausen, den ................

BlUrgermeister

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat am ................ die offentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes mit Begriindung und Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ladinghausen, den ................

Blrgermeister

Schriftfihrer(in)

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht hat nach ortsliblicher
Bekanntmachung am ................ in der Zeit vom ................ bis ... zu jedermanns
Einsicht gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Lidinghausen, den ................

BUrgermeister

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat am ............... diesen Bebauungsplan nach Priifung der
vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung und den
Umweltbericht beschlossen.

Lidinghausen, den ................

Blrgermeister

Schriftfiihrer(in)

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Flurstiicksgrenzen (Stand des

Liegenschaftskatasters: ................ ), mit Ausnahme des darin enthaltenen Gebdudebestandes,
und die Redundanzfreiheit der Planung
Coesfeld, den ................

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Lidinghausen, den ................

BlUrgermeister

Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am ................ durchgefihrt.
Lidinghausen, den ................

Blrgermeister

Ermachtigungsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeienverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 I S. 58) in der
zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NWW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.NRW. 2018 S. 411), in der zuletzt geanderten
Fassung.

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetzes flir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) Be-
kanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschtzgesetz -
LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt gedanderten Fassung
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