-/\nl Stadt Ladinghausen

Der Burgermeister

STADTLUDINGHAUSEN Sitzungsvor|age
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Nr. 9 der TO
Dez. | FB 3: Planen und Bauen

Datum: 22.03.2023

FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat | / Il Der Blrgermeister

Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP | Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fiir Bauen, Pl d
S;J:dst‘;ni’\f’?ck%n;“e” anen un 20.04.2023 Vorberatung
Stadtrat 27.04.2023 Entscheidung
Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan "Wieschebrink, 12. Anderung"
hier: Aufstellungsbeschluss

I. Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, die Aufstellung
der 12. Anderung des Bebauungsplans ,Wieschebrink gemal® § 2 Abs. 1 BauGB zu
beschliel3en.

2. Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, die Aufstellung
der 32. Anderung des Flachennutzungsplans gemalf3 § 2 Abs. 1 BauGB zu beschlielZen.

3. Fur die Bearbeitung der Bauleitplanung ist vom Antragssteller ein externes Planungsbiiro zu
beauftragen.

Il. Rechtsgrundlage:

BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

Ill. Sachverhalt:

Ein Baustoffhandel an der Adam-Stegerwald-StralRe mochte sein Betriebsgeldnde am bestehenden
Standort langfristig erweitern. Mit Blick auf die steigenden logistischen Anforderungen in der Branche
steht der Bau zwei neuer Hallen im Fokus des Projekts. Der beigefiigte Vorentwurf der
Flachennutzung zeigt zwei neue Baukoérper auf dem Areal entlang der Bahntrasse.
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Als 6konomisch bedeutender GrofRbetrieb ist eine langfristige Bindung des Baustoffhandels an den
Standort fur die Stadt Ludinghausen aus wirtschaftlicher Sicht begrifenswert. Das bestehende
Betriebsgelande mit rund 11.700 m2 GroRe ist bereits voll entwickelt, sodass die Miteinbeziehung der
sudlich angrenzenden Flache die einzig umsetzbare Erweiterungsoption darstellt. Diese
Erweiterungsflachen von rund 10 ha auf dem sudlichen Teil des Flurstiicks 231 befinden sich bereits
im Eigentum des Baustoffhandels und sind durch die unmittelbare Grenzlage mit dem bestehenden
Gewerbegebiet grundséatzlich erschlossen.

Fir die Nutzbarmachung dieses Areals eine Uberplanung erforderlich, da die Flache bisher zum
Aulenbereich gem. § 35 BauGB (im Sinne einer ,Auflenbereichsinsel® innerhalb des
Siedlungsraums, die aufgrund ihrer Grol3e nicht mehr dem Innenbereich gem. § 34 BauGB
zugeschlagen werden kann) zahlt und kein ,passendes” Baurecht fir die Gewerbeerweiterung
vorliegt. In dieser Tatsache liegt auch die Wahl des Vollverfahrens begrindet.

Im Flachennutzungsplan wird der zuklnftige Geltungsbereich als ,Bahnanlage” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3
BauGB dargestellt, sodass eine Anderung des FNP im Parallelverfahren erfolgen soll. Im Zuge des
Bauleitplanverfahrens werden unter anderem Fragestellungen zum Artenschutz, der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung, der Entwésserung und der ErschlieBung n&her beleuchtet.

Das Planverfahren dient vorwiegend privaten Zwecken und wird daher vom Veranlasser getragen.

Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss Fruhzeitige Unterrichtung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss
gem. §2 (1) BauGB gem. §§ 3(1) u.4 (1) BauGB gem. 55 3(2) u. 4(2) BauGB gem. § 10 (1) BauGB




Lageplan ,,Erweiterung Baustoffhandel“
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IV. Anlagen:

» Schreiben des Antragsstellers auf Anderung der Bauleitplanung (20.03.2023)
= Rahmenplanung zur Erweiterung / Nutzung der Flachen (Stand 08.02.2023)
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