Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Josefshaus"”

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum

Aufstellungsverfahren

Der Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am .................... die

o) (@3

offentliche Auslegung des Bebauungsplananderungsentwurfes mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Lidinghausen, den ....................

Ausschussvorsitzender

Schriftfihrer(in)

Der Bebauungsplananderungsentwurf mit Begriindung hat nach ortstblicher Bekanntmachung
AMm in der Zeit vom ........ccoiienll. bis .o zu jedermanns Einsicht
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Lidinghausen, den ..................e.

BUrgermeister

Der Rat der Stadt Lidinghausen hatam .................... die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Lidinghausen, den ...................

Schriftfihrer(in)

Blirgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Lidinghausen (iber die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB hatam .................... ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Lidinghausen, den ..............ee..

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Ladinghausen hat am .................... diese Bebauungsplananderung nach
Prifung der vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung
beschlossen.

Lidinghausen, den ....................

Blrgermeister

Schriftfihrer(in)

Diese Bebauungsplananderung wird hiermit ausgefertigt.
Lddinghausen, den ....................

BUrgermeister

Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am .................... durchgefihrt.
Lddinghausen, den ....................

Blirgermeister

Ermachtigungsgrundlage
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Festsetzungen Sonstige Planzeichen Hinwelise

I Art der baulichen Nutzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

WA allgemeines Wohngebiet

Die gem. § 4 (2) BauNVO zulassigen Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie Raume fur die Berufsauslibung freiberuflich Tatiger
sind nur ausnahmsweise zulassig.

Die gem. § 4 (2) BauNVO zuldssigen der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind nicht Bestand-
teil dieser Festsetzung.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind grundsatzlich ausgeschlos-
sen.

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB ist nur 1 Wohnung bzw. Nut-
zungseinheit je Reihenhausscheibe bzw. Einzelhaus zuldssig.
Diese Festsetzung gilt nicht im WA®.

Gem § 14 (3a) i.V.m. § 9 (2) BauGB sind nur solche Vorha-
ben zuldssig, zu deren Duchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

II MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-23 BauNVO
II Zahl der Vollgeschosse - als Héchstgrenze -

II-111 Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und Héchstgrenze -
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl darf fir die Herstellung der privaten
ErschlieBungsanlagen, wasserdurchldssig hergestellte Stell-
platze und Carports mit Dachflachenbegrinung bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden

GRZ 0,4

H max. maximale Héhe baulicher Anlagen in Meter (. NHN

TH Traufhéhe in Meter G.NHN - als Mindest- und H&chstgrenze -

maximale Traufhdéhe in Meter G.NHN

(Traufhéhe - der Schnittpunkt Oberkante Dachhaut in Flucht
der AuBenseite der Traufseitigen AuBenwand)

Bei Zwerchgiebeln darf die maximale Traufhdhe Uberschritten
werden.

TH max.

FH max. maximale Firsthohe in Meter (.NHN

III Bauweise, Baulinie, Baugrenze
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

o) offene Bauweise

a abweichende Bauweise
- Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Ihre Lange darf 50m Uberschreiten.

Baugrenze

Baulinie
- untergeordnete Gebaudeteile (Hauseingange) dlrfen im
Erdgeschoss von der Baulinie zurlcktreten.

IV Flache fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und in den extra ausgewiesenen Flachen zulassig.
Innerhalb der GFL-Flachen ist das Anlegen von Besucherstellplatzen zulassig,
sofern sicher gestellt ist, dass keine Ausfahrten davon blockiert werden.

Gemeinschaftscarports

Gemeinschaftsflache flir das Sammeln von Mull

,,,,,,,,,,,

VI Verkehrsflachen gem. s 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

V MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Die nicht Uberbauten Flachen auf den Baugrundstiicken, ausgenommen
notwendige Stellplatze und Zufahrten, sind gartnerisch anzulegen.

2. Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze auf den Baugrundstlicken
didrfen nur wasserdurchlassig hergestellt werden.

VI Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

C T L T T 1T T T

mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Fldche zu Gunsten der Allgemeinheit

VII Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Anforderungen an die Luftschalldémmung zwischen AuBen und Raumen im
Gebduden gemal DIN 4109-1:

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder
bei baugenehmigungspflichtegen Anderungen von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen und Ahnlichem bzw. Biirordumen und Ahnlichem die folgenden
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe (erf.R "w,ges) flr
die AuBenbauteile (Wande, Fenster, Luftungen, Dacher etc. einzuhalten:

Larmpegelbereich I und II: )
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches
Bldrordume und Ahnliches

erf. R’w,ges=30 dB
erf. R’w,ges=30 dB

Larmpegelbereich III: )
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches
Bldrordume und Ahnliches

erf. R’w,ges=31 - 35dB
erf. R’w,ges=30 dB

Larmpegelbereich IV: )
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches
Bldrordume und Ahnliches

erf. R’w,ges=36 dB
erf. R,w,ges=31 dB

Zudem sind fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume
genutzt werden, in den Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln
von nacht > 45 dB(A) schallgedammte, fensterunabhangige Luftungsein-
richtungen vorzusehen.

Flir Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels nachts und zur
Minderung des mafBgeblichen AuBenlarmpegels gemal DIN 4109-1 ist ein
gesonderter Nachweis erforderlich.

K icl ler Gebiudefronten im Erd |
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Larmpegelbereich IV

#H####H###  Larmpegelbereich II1

XXXXXXXXXXXXX ~Larmpegelbereich II
Die verbleibenden Gebaudefronten befinden sich im Larmpegelbereich I

Flr die dartberliegenden Geschosse sind mdglicherweise andere Larm-
pegelbereiche zu berlicksichtigen mdglich. Diese sind dem Gutachten zu
entnehmen.

VIII Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 15° Neigung ab einer Dach-
flache von 20 m?2 sind mit einer Substratstarke von mindestens 6 cm
mindestens extensiv zu begrinen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
wenn die Begrinung im Widerspruch zum Nutzungszweck steht oder die
Herstellung der Begriinung technisch unmaglich ist.

8 d Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

8 Die Flache ist gem. den Pflanzlisten 1 unmittelbar nach
Fertigstellung der Gebdaude zu bepflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Flache zum Anpflanzen einer Form- und Schnitthecke

Die Flache ist mit einer Hainbuchen- (Carpinus betulus) oder
einer Rotbuchen- (Fagus sylvatica) Hecke (Pflanzumfang
und -qualitat: 2x verpflanzt, 3 Pflanzen je Ifdm) unmittelbar
nach Fertigstellung der Gebaude zu bepflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen, Mindesthdhe 1,80m.
Die Hecke darf lediglich fir die Zugange zu den Hausern
unterbrochen werden.

. d Flache zum Anpflanzen einer Schnitthecke

s Die Flache ist mit einer Hainbuchen- (Carpinus betulus) oder
einer Rotbuchen- (Fagus sylvatica) Hecke (Pflanzumfang
und -qualitat: 2x verpflanzt, 3 Pflanzen je Ifdm) vor Beginn
der BaumaBnahmen auf dem Grundstlick Dattelner Stral3e 24
zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.
Die Hecke darf maximal 80 cm hoch sein.

® Baum anzupflanzen
Anzupflanzen ist je eine Sdulenhainbuche (Carpinus betulus
Fastigiata) oder Hopfenbusch (Ostrya carpinifolia); Stamm-
umgfang bei Pflanzung 18 - 20 cm) unmittelbar nach
Fertigstellung der GFL-Flache (ErschlieBungsflache)
Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

M H B E B Grenzedesraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

plangebietes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVvO
freizuhaltendes Sichtfeld

Die Sichtfelder sind gem. RASt von jeder Bebauung, Bepflanzung und
Einzédunung Uber 0,80 m freizuhalten.

Bestandsdarstellungen, nachrichtliche
Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

o vorhandene Flurstiicksgrenze

312 vorhandene Flursticksnummer

vorhandene Gebaude

24

vorhandener Kanaldeckel mit Hohe in Meter (.NHN

®55,37

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 86 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB

40°-48° Dachneigung
FD Flachdach (0° - 5°)
SD Satteldach

Einfriedungen, auBerhalb der Vorgartenflache, sind nur in Form von Hecken,
Hainbuchen- (Carpinus betulus) oder einer Rotbuchen- (Fagus sylvatica)
Hecke (Pflanzumfang und -qualitat: 2x verpflanzt, 3 Pflanzen je Ifdm) zu-
lassig. Zaune sind hier nur zulassig, wenn sie auf der Grundstlcksinnenseite
max. in Hohe der Hecke errichtet werden.

Als Fassadenmaterial sind nur Vormauerziegel zuldssig. Flr deutlich unterge-
ordnerte Fassadenteile (weniger als 10 % der Gesamtflache) sind auch ander-
weitige Materialien zuldssig.

Die Fassaden von Reihen- und Kettenhdausern sind aus dem selben Material,
in der selben Farbe und Héhe zu errichten.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf den Dachflachen der Flachdacher

nur zulassig, wenn sie von der StraBe nicht sichtbar (hinter der Artika ver-
borgen) sind.

Pflanzliste

Pflanzliste 1
Baum- und Straucharten fur freiwachende Hecke

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Acer campestre

Carpinus betulus
Cornus mas -
Cornus sanguinea

Corylus avellana - HaselnuB3
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus agg. - Echte Brombeere
Rubus ideaus -  Himmbeere

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Ohrweide

wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra

Sambucus racemosa
Salix aurita -
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzumfang und -qualitat:
2x verpflanzter Strauch, 1 Pflanze je 1,5 gm Pflanzstreifen

Festsetzungen zur Beseitigung des Nie-
derschlagswassers gem. § 51a) LWG i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser, mit Aus-
nahme der Dachentwasserung und der Zuwegungen, ist auf den Bau-
grundstlicken zu versickern oder zu verrieseln.

2.

Hinweis des Bergamtes Recklinghausen:
Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet, das fir den Abbau von Mineralien bestimmt ist (Kohleférderung im
Untertagebau).

Hinweis des Amtes fiir Bodendenkmalpflege:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Lidinghausen und
der LWL-Archdologie fuir Westfalen, AuBenstelle Minster (Tel. 0251/5918911) unverziglich anzuzeigen
(8§16 und 17 DSchG NRW).

Hinweis zu Kampfmitteln:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewohnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
ist druch die Ordnungsbehérde oder die Polizei zu verstandigen.

Hinweis des Landesbetrieb StraBenbau NRW:

Ungeachtet der o0.g. Festsetzungen muss flir Werbeanlagen am Gebdude - ebenso wie beim Pylon - im
20m-Bereich die Genehmigung des Landesbetriebes StraBen NRW eingeholt werden. Gleiches gilt flir sonstige
WerbemaBnahmen, die im 40m-Bereich zur StraBe vorgesehen sind.

Hinweis zum Artenschutz:

Gem. § 39 BNatSchG durfen Arbeiten an Gehélzen ( Fallung / Rodung / Beseitigung) zum allgemeinen Schutz
von Brutvdgeln nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

In der Zeit vom 15.03. bis 30.06. durfen zum Schutz britender Végel keine Bauarbeiten begonnen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeienverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 19911 S. 58) in der
zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NWW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.NRW. 2018 S. 411), in der zuletzt gednderten
Fassung.

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetzes flur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) Be-
kanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschtzgesetz -
LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt gedanderten Fassung
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