PLANZEICH EN ERLAUTERU N G 5. é(:ﬁKlggl(?gTﬁE;i El;lIYIGSéC)HUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

5.1 Die Fahrgasse der Stellplatzflachen sind in Asphaltbauweise oder mit ebenem Pflaster ohne Fuge
und Fase (= 3 mm) Pflaster herzustellen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

6. FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
. . . . UND STRAUCHERN
Sonstige Sond biete, siehe textliche Festset Nr. 1
_ onstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
MABG DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 6.1 Die Griinsubstanzen auf den gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen zur Anpflanzung
mit Pflanzbindung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind durch Neupflanzungen mit
0.8 Grundflachenzahl gleichartigen heimischen, standortgerechten Pflanzen zu ersetzen.

Innerhalb der mit P1 gekennzeichneten Flache zur Anpflanzung ist die Errichtung von

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) und (3) BauNVO zuléssig.
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalf}

6.2 Die vorhandenen Baume auf der Stellplatzanlage sind gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB dauerhaft zu

H max: Maximale Baukérperhdhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstrafie e_rhalter?. Ausfélle sipd durcl'_1 Neuanpflanzungen zu ersetzen._ Zu v_erwenden sind Hochst_é'l_r_nm(_a
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 einer mindestens mlttelkronlgen standortgerechten Baumart in dreimal verpflanzter Qualitat mit
einem Stammumfang von mindestens 14 cm.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 1. Die AuRenmauern sind iberwiegend im roten Verblendmauerwerk auszufiihren. Im Bereich

der stdwestlichen Gebaudeseiten und den Einhausungen der Anlieferungen sind

memsmmememm= Baugrenze Metallkombinationen mit Stahl und Glas zulassig.

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

HINWEISE

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB 1. KAMPFMITTEL
Es ist nicht auszuschliel3en, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten
-" ---- r Einfahrtbereich mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub aufergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande

beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst

—wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Westfalen-Lippe ist durch die értliche Ordnungsbehdrde oder Polizei unverziglich zu

verstandigen.

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB 2 DENKMALSCHUTZ
Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als

0 Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch

Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich

zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG).

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archéologie fir Westfalen- AuRenstelle

Minster- An den Speichern 7, 48157 Minster schriftlich mitzuteilen.

Qeoococooal Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen

cooo0o0000] sonstigen Bepflanzungen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen

(§ 26 (2) DSchG). Die dafiir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen

Siehe textliche Festsetzung Nr. 6.1 freizuhalten.

3. ARTENSCHUTZ
SO 0.8 I a Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gegentiber Gebaude-bewohnenden Arten ist im
"G Bi’l" hi Ej lhandel SONSTIGE PLANZEICHEN Rahmen des Anzeigeverfahrens nach der Landesbauordnung in Abstimmung mit der Unteren
cht)) ac 'It?elr "mkzte ! ande N Naturschutzbehérde ganzjahrig eine artenschutzrechtliche Priifung der betroffenen Gebaude
- Lebensmitteimarkte R ; (Abbruchbegehung) durchzufihren. Die Kontrolle ist durch eine Person durchzufuhren, die
H max: 111,25 m 4. NHN 105.28 ::::2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB nachweislich tiber die notwendige Fachkunde verfiigt. Im Falle eines Nachweises ist die weitere
\ 4 Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
+103,35

‘ Zu erhaltende Einzelbaume

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Eine Entfernung von Gehdlzen ist im Sinne des allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG) nicht
innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von européischen Vogelarten (01.03. - 30.09.)
durchzufihren.

Fur die AuBenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches iber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
St Stellplatze zuldssig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und
LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil3, gelblich,
orange, amber, Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist mdglichst

1 I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
1 I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Flur 45

. ‘069‘1(0\3 37

\W ’

o\® .
Werbepylon ‘ Na-E Einkaufswagensammeldepot sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen méglichst niedrig
Hmax: 108,5 m aufzustellen und geschlossene Lampenkérper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach

10347 u. NHN IRV RN BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Geholzbestande sind zu vermeiden. Die

A Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

— e e - Flurgrenze Flur 10 Flurnummer
——o——— Flursticksgrenze 123 Flursticksnummer RECHTSGRU N DLAGEN
H_H Gebéude mit Hausnummer innerhalb Plangebiet Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt gednderten Fassung.
-:| Gebaude mit Hausnummer auBerhalb Plangebiet Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
- Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geadnderten Fassung.
( “) Vorgeschlagene Baumstandorte +102,70 Bestandhdhen in Meter i. NHN Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
o (Geoportal NRW) (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
PiiiiiiiT Vorgeschlagene Stellplatzanordnung Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
""""" Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.
<z --:/7 Sichtdreiecke gem. RASt 06 Gemeindeordnung Nordrhein-_WestfaIen (GO __NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
L4 Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung oder Benutzung 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
Uber 0,80m Hohe -von der Fahrbahnoberkante gemessen- freizuhalten. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),

in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

TEXTLICH E FESTS ETZU NG EN Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt

geénderten Fassung.

+103,52 ‘ Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Ubersichtsplan 1 : 5.000
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO) (© Geobasis NRW (2022): A

+103,36
1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflichiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkte“

Zweckbestimmung:

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmittelmérkte*

(SO 1, SO 2) dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment.

1.1.1  Innerhalb der mit SO1 gekennzeichneten Flachen sind zulassig:
- Lebensmittelmarkte mit gem. “Ludinghausener Sortimentsliste“ nahversorgungsrelevanten

Hauptsortimenten (s.u.) und einer Verkaufsflache von max. 1.450 m2.
- Backereibetriebe mit Sitzbereichen

Randsortimente dirfen eine Verkaufsflache von 10% der Gesamtverkaufsflache nicht
Uberschreiten.

1.1.2 Innerhalb der mit SO2 gekennzeichneten Flachen sind zuldssig:

2%

N
N

- Lebensmitteldiscountmarkte mit gem. “Lidinghausener Sortimentsliste®
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (s.u.) und einer Verkaufsflache von
max. 1.080 m2.

Randsortimente diirfen eine Verkaufsflache von 10% der Gesamtverkaufsflache nicht
Uberschreiten.

1.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischem Strom aus £ of P
Sonnenenergie zulassig. I e 12 ] /T o2 Qo
o y - 9 G b 7 s o =
Liste der fiir Lidinghausen nahversorgungsrelevanten Sortimente: \ > —— % H”[’E;a Q\ L N«
L g omer 22 ;_ W% / «»':\,;
- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren, Getranke 015 =TS N 4EL@ \. g\ PO
- Reformwaren = = HIIE = ,/////// HIENZ WA
. . . . . € N l Bl - VA -\
ya - Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie Jel. INA 2 2/// g\ E \__'/4,\\\\\% ¢
391 U : / - Schnittblumen § > g i )\ % \ ‘r’gf\ \P
/ - Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf (zentrenrelevante Leitsortimente gem. LEP NRW) - - Ily% N/
- Zeitschriften, Briefmarken
Gemarkung: Seppenrade ﬂ . 2, MARB DER BAULICHEN NUTZUNG \
Flur: 045 (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) A
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (Feb. 2022) |/ “~ 1
Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 21 Héhe der baulichen Anlagen
Fir das Sonstige Sondergebiet wird eine maximal eingeschossige Bauweise festgesetzt. Die EE [ -
AU FSTELLU N GSVE RFAH REN maximal zuléssige Gebaudehdhe / Hohe baulicher Anlagen wird in Meter Gber Normal Héhe Null —
(NHN) festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. Die H6henangaben sind STADTLUDINGHAUSEN
o L entsprechend in der Planzeichnung dargestellt.
Der Rat der Stadt Ludlnghaugen hatam ..., gem. § 2 und § 2a des Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat vom Der Rat der Ste}dt Ladinghausen hat"am ........................... -oe gEM. §3 Abﬁ. 2 BguGB Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehahen ist fur technisch erforderliche, untergeordnete
ggugesgtzbtﬁclzhes_(?auGB) die Aufstellung derr?e“t;jl_uLrjlnt?slf)lan?nderungtbescdhlossen. ................................... bis . gem. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. besch:ossen, diese Bebauungsplananderung - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu
Liljz?r?rhaeusscenuzse:]s AM e ortsiiblich bekannt gemacht worden. Diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit Eﬂzlz: igirs]én den 1,50 m allgemein zulassig. Be ba u u n S Ia n
GhUSEN, AeN oo Diess fzsitige Unterriohtung dor Oflentihikit gon. $ 3 Abs. 1 wurde GhaUSeN, e .. __ gsp
Ladinghausen, den ..........cccccvviiieeenenennn. 2.2 Grundflachenzahl Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl fir Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i. S. d. § 14 o
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig. "Alter Reit IarZ" 1 Anderu n
AMrt """""""""" Shftfh ......................................................................... AMrt """""""""" Shftfh """"""""" 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE p - . g
- Mertens chriftfihrer A Mertens Schriftfilhrer - viertens chnirtiuhrer (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO) Entwurfsbearbeitung:
(Burgermeister) (Biirgermeister) (Burgermeister)
3.1 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete ist eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es ist in WP ‘ﬁ?ﬂ;&{jﬁiﬁ."e’
Diese Bebauungsplanénderung - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB - . . . einer grundsatzlich offenen Bauweise eine Uberschreitung der Gebaudeldnge von 50 m zuldssig, Daruper StraRe 15 - D-48653 Coesfeld
in der Zeit vom ........ooociiiiiiiiieeeeee, DIS e einschlieBlich zu Der Rat der StaEIt Ladinghausen hatam ................... e gem. § 10 BauG_B d|fese . Gem. § 10 Abs. 3 BaUGE.’. 'S.t der Beschluss der Bebauungsplar]anderung am wobei die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstdnde gem. BauO NRW einzuhalten Te'efont s @oterspaner de
: L . ; - Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit | ..., ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung : stadtplaner@wolterspartner. de
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte X o ; sind.
am ausgefertigt. ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. Stand 93.11.2022 Eras h der &ffentlich A
................................ . . . . . . . : . . r anzun en nac er O en lc en
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der LUAINGNAUSEN, QBN woovvovor LUINGNAUSEN, Q8N oo 4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN tan Auslogung gem. §§ 3(2) / 4(2) BauGB —
Etjzl::gg;s:g:}er&gﬁm. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) erstellt: CL/KW sind in Rot gekennzeichnet L
4.1 Stellplatze (St) i. s. d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i. s. d. § 14 BauNVO sind nur in den . ] 2
....................................................... R entsprechend mit ,St* festgesetzten Flachen zulassig. GroBe i.0.: 84 x 74 cm
A Mertens A. Mertens Schriftfihrer A. Mertens O
(Birgermeister) (Burgermeister) (Burgermeister) MaBstab i.0. 1: 500 ‘0 F ‘10 ‘15 ‘20 ‘30 m =2




