]
STADTLUDINGHAUSEN

Niederschrift

uber die Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Planen und Stadtentwicklung vom
22.09.2022

Anwesend:
siehe Anwesenheitsliste

Vorsitz:
Alfred Focke

Zu der Sitzung war unter Mitteilung der Tagesordnung am 02. September 2022 eingeladen
worden.

Sitzungsort: Aula des Gymnasiums Canisianum, Disselhook 6, 59348 Lidinghausen

Beginn: 17:45 Uhr
Ende: 20:00 Uhr

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt der Vorsitzende fest, dass form- und fristgerecht
eingeladen wurde und der Ausschuss fir Bauen, Planen und Stadtentwicklung
beschlussfahig ist. Er weist auf die Befangenheitsproblematik hin.



Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1.  Wohnungsmarktbericht 2021: Aktualisierung der Wohnungsmarktprognose in 2022
Vorlage: Stb./193/2022
2. Bebauungsplan "Ascheberger Straf3e / Windmihlenberg"
hier: Beschluss zur offentlichen Auslegung
Vorlage: FB 3/581/2022
3. Bebauungsplan "Im Rott-Sidost"
hier: Empfehlung Satzungsbeschlul
Vorlage: FB 3/583/2022
4.  Bebauungsplan "Alter Reitplatz", 1. Anderung; 30. Anderung des FNP
hier: Beschluss zur offentlichen Auslegung
Vorlage: FB 3/584/2022
5. Bebauungsplan "Paul-Gerhardt-Schule", 2. Anderung
hier: Empfehlung Aufstellungsbeschluss
Vorlage: FB 3/585/2022
6. Bebauungsplan "FreistraRe”, 3. Anderung
hier: Empfehlung Aufstellungsbeschluss
Vorlage: FB 3/589/2022
7. Bebauungsplan "Stevertal”, 11. Anderung
hier: Empfehlung Aufstellungsbeschluss
Vorlage: FB 3/590/2022
8. Malnahmen zum Baumschutz und dendrologische Baubegleitung bei stadtischen
Bauprojekten
hier: Schreiben der SPD-Fraktion vom 24.08.2022
Vorlage: FB 3/601/2022
9. Erstmalige Herstellung des Stichwegs Drei-Burgen-Arena
Vorlage: FB 3/602/2022
10. Mitteilungen
11. Anfragen

Nichtoffentlicher Teil:

12. Neuentwicklung der Liegenschaft "ehem. Astrid-Lindgren-Schule"
hier: Vorstellung der Planung
Vorlage: FB 3/591/2022
13. Rathaus- Borg 2, 59348 Ludinghausen;
hier: Auftragsvergabe Photovoltaikanlage mit Speichereinheit
Vorlage: FB 2/254/2022
14. Villa Westerholt; Freiheit Wolfesberg 2; 59348 Ludinghausen; hier: Auftragsvegabe
Raumakustische Verbesserungsmafinahme
Vorlage: FB 2/259/2022
15. Ludgerischule; Tullinghofer StralRe 16 b, Ludinghausen;-Ersatzneubau und Sanierung-
hier: Auftragsvergabe Uber Parkettarbeiten
Vorlage: FB 2/253/2022
16. Sanierung der Sekundarschule, Tullinghofer Str. 25, 59348 Liudinghausen
-Ersatzneubau einer Pausenhalle-
hier: Auftragsvergabe Uber die Rohbauarbeiten
- Genehmigung Dringlichkeitsbeschluss -
Vorlage: FB 2/252/2022
17. Sekundarschule, Tullinghofer StralRe 25, 59348 Ludinghausen, hier: Auftragsvergabe



Uber nachtragliche Abdichtungsarbeiten im Keller der ehemaligen Realschule
Vorlage: FB 2/260/2022
18. Errichtung einer Querungshilfe in der Straf3e Borg
hier: Auftragsvergabe
Vorlage: FB 3/603/2022
Errichtung einer Querungshilfe in der Strafl3e Borg
18.1. hier: Auftragsvergabe

- ergénzende Sitzungsvorlage -
Vorlage: FB 3/598/2022

19. Bericht Uber vom Burgermeister erteilte Einvernehmen im Baugenehmigungsverfahren
Vorlage: FB 3/592/2022

20. Mitteilungen

21. Anfragen

Vor Eintritt in die Tagesordnung beantragt Stv. Grundmann die Beratung des
Tagesordnungspunktes 12 — Neuentwicklung der Liegenschaft ,ehem. Astrid-Lindgren-
Schule® im offentlichen Teil der Sitzung. Blrgermeister Mertens erklart, dass es sich um
Vertragsangelegenheiten zwischen dem Kreis Coesfeld und der Stadt Ludinghausen
handeln wirde und daher eine Beratung im nichttéffentlichen Teil der Sitzung erfolgen
musse. Er weist darauf hin, dass er den Anwohnern die Zusage gegeben habe, kurzfristig
umfassend zu informieren.

Aufgrund der anschlie3end kontrovers gefiihrten Diskussion lasst Ausschussvorsitzender
Focke Uber den Antrag des Stv. Grundmann abstimmen.

Beschluss:
Die Beratung des Tagesordnungspunktes 12 soll im 6ffentlichen Teil der Sitzung erfolgen.

Dafir: 7
Dagegen: 8

Offentlicher Teil:

TOP 1) Wohnungsmarktbericht 2021: Aktualisierung der Wohnungsmarktprognose
in 2022
Vorlage: Stb./193/2022
Ausschussvorsitzender Focke begrift Herrn Prof. Dr. Vornholz und erteilt ihm das Wort.
Prof. Dr. Vornholz stellt den Wohnungsmarktbericht vor (Anlage 1 — Prasentation) und
beantwortet die Fragen der Ausschussmitglieder.

I. Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

- keine Abstimmung -



TOP 2) Bebauungsplan "Ascheberger StraRe / Windmuhlenberg"

hier: Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Vorlage: FB 3/581/2022
Herr Otto stellt den Sachverhalt vor und beantwortet die Fragen der Ausschussmitglieder
(Anlage 2 — Prasentation).

|. Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bauen, Planen und Stadtentwicklung beschliel3t die 6ffentliche Auslegung
gemalR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des Planentwurfes des Bebauungsplanes
»+Ascheberger Stral’e - Windmuhlenberg*.

Einstimmig X

TOP 3) Bebauungsplan "Im Rott-Stidost"

hier: Empfehlung Satzungsbeschlufd

Vorlage: FB 3/583/2022
Herr Otto erlautert den Sachverhalt (Anlage 3 — Prasentation) und beantwortet die Fragen
der Ausschussmitglieder.

|. Beschlussvorschlag:
1. Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, den
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zum Bebauungsplan ,Im Rott-Stdost” zur
offentlichen Auslegung geman 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zu folgen.

2. Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, den
Bebauungsplan ,Im Rott-Sudost” inkl. der Begriindung als Satzung gemaf § 10 Abs.
1 BauGB zu beschliel3en.

Einstimmig

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 4
Enthaltungen:

TOP 4) Bebauungsplan "Alter Reitplatz”, 1. Anderung; 30. Anderung des FNP
hier: Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
Vorlage: FB 3/584/2022
Herr Otto stellt den Sachverhalt vor (Anlage 4 — Présentation) und beantwortet die Fragen
der Ausschussmitglieder.

Stv. Grundmann teilt mit, dass die Fraktion Bindnis 90/Die Grunen aufgrund der nicht
zeitgemalen Ddmmstandardfestlegungen dem Beschlussvorschlag nicht folgen werde.



|. Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Stadtentwicklung beschlief3t, den
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zur 30. Anderung des FNP und zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Alter Reitplatz“ zur friihzeitigen Beteiligung geman
8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zu folgen.

2. Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Stadtentwicklung beschliel3t die 6ffentliche
Auslegung gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des Planentwurfes zur 30.
Anderung des Flachennutzungsplans sowie zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Alter Reitplatz®.

Einstimmig

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 4
Enthaltungen:

TOP 5) Bebauungsplan "Paul-Gerhardt-Schule", 2. Anderung

hier: Empfehlung Aufstellungsbeschluss

Vorlage: FB 3/585/2022
Herr Otto stellt den Sachverhalt vor (Anlage 5 — Présentation) und beantwortet die Fragen
der Ausschussmitglieder.

|. Beschlussvorschlag:

1) Der Ausschuss fir Bauen, Planen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Paul-Gerhardt-Schule“ nach § 2 Abs. 1
BauGB und im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB zu beschliel3en.

2) Fur die Bearbeitung der Bebauungsplananderung ist vom Antragssteller ein externes
Planungsbiro zu beauftragen.

Einstimmig X

TOP 6) Bebauungsplan "Freistrae", 3. Anderung

hier: Empfehlung Aufstellungsbeschluss

Vorlage: FB 3/589/2022
Ausschussvorsitzender Focke begruf3t Herrn Wiens von dem Architekturbiro Spital-Frenking
und Schwarz. Herr Wiens stellt die Planung vor (Anlage 6 — Présentation) und beantwortet
die Fragen der Ausschussmitglieder.

Die vorgestellte Planung wird grundsatzlich vom Ausschuss begrif3t.

|. Beschlussvorschlag:

1) Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Freistrale“ nach § 2 Abs. 1 BauGB und
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB zu beschliel3en.




2) Fur die Bearbeitung der Bebauungsplanénderung ist vom Antragssteller ein externes
Planungsbiro zu beauftragen.

Einstimmig X

TOP 7) Bebauungsplan "Stevertal", 11. Anderung

hier: Empfehlung Aufstellungsbeschluss

Vorlage: FB 3/590/2022
Herr Otto stellt die Sitzungsvorlage vor (Anlage 7 — Présentation) und beantwortet die
Fragen der Ausschussmitglieder.

|. Beschlussvorschlag:

1) Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, die
Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplans ,Stevertal“ nach § 2 Abs. 1 BauGB und
im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB zu beschlie3en.

2) Fur die Bearbeitung der Bebauungsplananderung ist vom Antragssteller ein externes
Planungsbiro zu beauftragen.

Einstimmig X

TOP 8) Maflinahmen zum Baumschutz und dendrologische Baubegleitung bei
stadtischen Bauprojekten
hier: Schreiben der SPD-Fraktion vom 24.08.2022
Vorlage: FB 3/601/2022
Stv. Gernitz stellt den Fraktionsantrag vor und teilt mit, dass die SPD-Fraktion auf den in
dem Antrag vorgetragenen Beschlussvorschlag bestehen wirde. Stv. Grundmann begrtif3t
den Fraktionsantrag.

Stv. Mdlimann sieht die Notwendigkeit nicht, weitere Mal3nahmen als die im
Beschlussvorschlag der Verwaltung aufgefiihrt zu beschlieRen. SkB. Fricke stimmt den
Ausfuhrungen des Stv. Mélimann zu.

Antrag der SPD-Fraktion:

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, grundsatzlich bei allen Bauprojekten — in deren Planbereich
sich Bestandsbaume befinden — folgende MalRhahmen zum Schutz der Bestandsbaume vor
und wahrend der Baumafl3nahmen durchzufihren:

1. Baumaufnahme als Grundlage fur weitere Baumschutzmafinahmen vor und wahrend der
Baumafl3nahmen. Dabei wird der Schwerpunkt auf die Erfassung des Baumzustandes und
damit einhergehend auf deren Erhaltenswurdigkeit gelegt. Folgende Kenndaten werden
erfasst:

- Baumart (deutsch und botanisch)

- Baumalter (geschétzt)

- Baumhohe

- Stammdurchmesser auf 1 m Hohe (+/- 5 cm)
- Kronendurchmesser (maximal Breite)

- Vitalitatseinstufung



- alle Schadmerkmale im Baumumfeld, am Stammful3, am Stamm (inkl. Stammkopf) und
in der Krone gemaf3 FLL-Baumkontrollrichtlinien

- Erhaltenswirdigkeit (funfstufig: zwingend erhaltenswert, sehr erhaltenswert,
erhaltenswert, mittelfristig erhaltenswert, nicht erhaltenswert). Die Einteilung erfolgt
anhand der Vitalitat und der vorgefundenen Schadmerkmale.

Die Baumaufnahme hat durch einen zertifizierten Baumkontrolleur bzw.
Baumsachverstandigen zu erfolgen. Die fachliche Eignung ist entsprechend Abschnitt
5.2.5 der FLL-Baumkontrollrichtlinien nachzuweisen.

2. Vor Baubeginn (in der Planungs- und Bauvorbereitungsphase) werden mit allen
Beteiligten generelle Baumschutzmalinahmen vor Ort abgestimmt, dokumentiert und in
die Ausschreibung aufgenommen.

3. Wéhrend der Baumalinahme wird im Regelfall eine dendrologische Baubegleitung
durchgefunhrt, die die vorgegebenen Schutzmal3nahmen regelmafiig tberprift und ggf. die
Bautatigkeiten im Wurzel- und Kronenbereich aktiv begleitet.

Einstimmig

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 10
Enthaltungen:

|. Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung behalt die bereits praktizierte Vorgehensweise zum Umgang mit stadtischen
Baumen (Baumgutachten, Baumschutz und dendrologische Baubegleitung) bei. Die
politischen Beschlisse zu Baumfallungen stehen in keinem Zusammenhang mit dem
zurlckhaltenden Umgang mit Baumen und Pflanzen im Rahmen etwaiger Baumalnahmen.

Einstimmig

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 7
Enthaltungen:

TOP 9) Erstmalige Herstellung des Stichwegs Drei-Burgen-Arena

Vorlage: FB 3/602/2022
Stv. Moélimann weist auf die verkehrliche Problematik in dem Einmtndungsbereich des
Stichweges mit dem Parkplatz ,EDEKA® hin. Hier sei dringend Abhilfe zu schaffen. Stv.
Grundmann bekraftigt, dass der Sicherheit von Ful3géngern und Radfahrern oberste Prioritat
eingerdumt werden musse.

Blrgermeister Mertens teilt mit, dass wochentlich Gesprache hinsichtlich einer Lésung
gefuhrt werden wirden.

I. Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Stadtentwicklung beschliel3t die als Anlagen 1 und 2
beigeflugten Ausbaupléne zur erstmaligen Herstellung des Stichwegs Drei-Burgen-Arena als
beitragsrechtliches Bauprogramm fir die Teileinrichtungen




e Fahrbahn

e StralRenentwasserung
und

e Stral3enbeleuchtung

TOP 10) Mitteilungen
- Fehlanzeige -

TOP 11) Anfragen
- Fehlanzeige -

(Anlage 1: Baustral3e; Anlage 2: Endausbau Stral3e)
(Anlage 1: Mischwasserkanal; Anlage 2: Stral3eneinlaufe)

(Anlage 2: Standorte 5 Mastleuchten zwischen Stichweg und
BundesstralRe 235).

Einstimmig

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 4
Enthaltungen: 3

Alfred Focke
Vorsitzende/r

Sabine Liebing
Schriftfhrer/in



Anwesenheitsliste

zur Ausschusses fir Bauen, Planen und Stadtentwicklung

der Stadt Ludinghausen am 22.09.2022

anwesend:

Blrgermeister

Mertens, Ansgar

CDU-Fraktion

Bartsch, Ingeborg

Vertretung fur Herrn Matthias Kleinert

Borgmann, Julian

Focke, Alfred

Hildebrandt, Sonja

Mollmann, Bernhard

Vertretung fur Herrn Anton Holz

Schnittker, Alois

Schotte, Irmgard

Schulze Meinhdvel, Anja

Schulze Uphoff, Theo

Vertretung fiir Frau Anke Austrup

Fraktion Biindnis 90/Die Griinen

Brandmeier, Anke

Grundmann, Eckart

Krumminga, Bjérn

Reichmann, Lars

SPD-Fraktion

Gernitz, Niko

Vertretung fur Herrn Dirk Havermeier

Stallmann, Dagmar

Vierhaus, Kathrin

FDP-Fraktion

Fricke, Cornelia

von der Verwaltung

Ackermann, Daniel

Heitkamp, Armin
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Kortendieck, Matthias

Liebing, Sabine

Trudwig, Ellen

Entschuldigt:

CDU-Fraktion

Austrup, Anke

Holz, Anton

Kleinert, Matthias

SPD-Fraktion

Havermeier, Dirk

UWG

Kaltegartner, Wolfgang
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