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Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan "Stevertal", 11. Anderung
hier: Aufstellungsbeschluss

|. Beschlussvorschlag: )
1) Der Rat beschlie3t die Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplans ,Stevertal® nach § 2
Abs. 1 BauGB und die Durchfuhrung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

2) Fur die Bearbeitung der Bebauungsplananderung ist vom Antragssteller ein externes
Planungsbiro zu beauftragen.

Il. Rechtsgrundlage:

BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 25.07.2022 wurde beantragt, die 11. Anderung des Bebauungsplans ,Stevertal
einzuleiten. Stadtebauliches Ziel der Anderung ist die Erweiterung des festgesetzten Baufeldes fiir
das Flurstiick 154 (Gemarkung LH-Stadt, Flur 19).

Das zur Rede stehende Grundstiick befindet sich im familidren Besitz der Antragssteller. Mit Blick auf
den grofRen Gartenbereich des rund 970 m2 grol3en Areals ist die Errichtung eines zweiten
Wohngebaudes im o6stlichen Grundsticksteil geplant, der mit den derzeitigen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Stevertal” nicht Gberbaut werden kann.

Als ,klassischer” Ansatz der Innenentwicklung und Nachverdichtung entspricht das Vorhaben den
kommunalen Zielen der Stadtentwicklung und lasst keine nachbarschaftlichen Konflikte erkennen —
zumal das erklarte Einverstandnis eines Nachbarn dem Antragsschreiben bereits zugefuigt wurde. Als
Luckenschluss entlang der Sandkuhle komplettiert das Vorhaben die ndrdliche Bebauung der
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Sackgasse, die mit diesem 3. Baukorper der rdumlichen Grundfigur der sudlichen Stral3enseite
entspricht.

Mit Blick auf die nun zu fassenden planungsrechtlichen Vorgaben wie z. B. die Festsetzung einer
GRZ ist als Besonderheit anzufihren, dass der potenzielle Bauplatz bzw. das ggf.
auszuparzellierende Flurstiick bereits an die 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache grenzt und somit
die oft auftretenden Herausforderungen im Bau einer ,2. Reihe® (hohe Versiegelung durch neuen
Stichweg zum ruckwartigen Bauplatz etc.) hier entfallen.

Aufgrund der geringen Flachengréfe (> 20.000 m?), der integrierten Lage des Planbereichs, der nicht
bertihrten UVP-Pflicht sowie der inhaltlichen Zielsetzung der planungsrechtlichen ,Erstausweisung*
der Wohnfunktion erfillt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Rott - Stidost” die Voraussetzungen
fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB. Im beschleunigten Verfahren
wird von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und friihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgesehen.

Nach den Vorschriften des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zulassig. Gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 13 Abs. 3 BauGB st
ein Umweltbericht daher nicht erforderlich.

Verfahrensstand:

Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss
gem.§ 2 (1) BauGB gem. §§ 3(2) u.4(2) BauGB gem. § 10 (1) BauGB
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Kataster mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 11. Anderung des Bebauungsplans
»otevertal” (nicht maf3stablich)

IV. Anlagen:

- Antragsschreiben zur 11. Anderung des Bebauungsplans ,Stevertal vom 25.07.2022
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