Bebauungsplan ,Alter Reitplatz“ Begriindung
-1. Anderung - Entwurf -

Stand: Verfahren gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB ‘ ‘ Stadt Ladinghausen
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Lidinghausen hat in seiner

Sitzung am 06.05.2021 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes ,Alter Reitplatz“ nach den Vorschriften der §§ 2-4 BauGB

beschlossen.

Das ca. 1,0 ha grolRe Plangebiet umfasst die Flurstlicke 271, 276, 278,

280, 282, 283, und 287 Flur 45 in der Gemarkung Seppenrade und

befindet sich im nordwestlichen Teil von Seppenrade. Es wird begrenzt

durch

die Dilmener Strale im Osten,

der Stralle ,FlalRbieke” im Suden,

die ,Josef-Holtermann-Stiege® im Westen

und die Strale ,Steinbach® im Norden.

Die Grenzen des Plangebietes sind gem. §9 Abs. 7 BauGB

entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der vorliegenden Bauleitplanung sind die Erweiterungsabsich-
ten der beiden im Plangebiet bestehenden Lebensmittelmarkte. Mit der
Modernisierung und Erweiterung der Verkaufsrdume des im Plange-
biet befindlichen Lebensmittelvollsortimenters und des Lebensmittel-
discounters entsprechend den aktuellen Betriebskonzepten der
Marktbetreiber soll eine langfristige Sicherung der Wettbewerbsfahig-
keit der Betriebsstandorte erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage im
Ladinghausener Ortsteil Seppenrade, mit unmittelbarem Bezug zu den
umliegenden Wohngebieten. Durch ihre Lage und Ausstattung bilden
die beiden bestehenden Markte bereits derzeit den funktionalen
Schwerpunkt des zentralen Versorgungsbereichs in Seppenrade. Mit
der Erweiterung der bestehenden Markte wird, entsprechend dem Ein-
zelhandelskonzept der Stadt Lidinghausen, dem Ziel einer Starkung
des zentralen Versorgungsbereichs Rechnung getragen.

Da das bestehende Planungsrecht aufgrund der Beschrankung der zu-
lassigen Verkaufsflachen und der engen Abgrenzung der Uberbauba-
ren Flachen einer Umsetzung dieses Planungsziels entgegensteht,
sollen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes die planungsrechtli-
chen Grundlagen fur die Erweiterung der beiden Lebensmittelmarkte
innerhalb des Plangebietes geschaffen werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Ludinghausen fur das Plange-
biet im Parallelverfahren (30. Anderung).
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1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Ortsteils Seppenrade,
westlich der Dllmener Stral’e (B 474), und wird durch einen Lebens-
mittelmarkt und einen Lebensmitteldiscounter baulich genutzt. Die be-
stehenden Markte stellen sich als eingeschossige Solitarbauten dar
und sind mit einem Satteldach geringer Dachneigung ausgefiihrt. Ost-
lich befindet sich eine Stellplatzanlage, die von beiden Markten gleich-
ermafien genutzt wird. Unmittelbar zur Dilmener Strale besteht eine
durchgangige Eingrinung der Stellplatzanlage durch Einzelbdume und
niedrigwichsige Geholze. Die ErschlieBung der Méarkte fur Kunden er-
folgt Gber die Stral’en Steinbach und Flalbieke.

Auf der westlichen, der Dilmener Stralle abgewandten Gebaudeseite,
befindet sich die Warenanlieferung der Markte. Westlich wird das Plan-
gebiet durch eine eingegriinte Larmschutzwand von etwa 3 m Hdéhe
begrenzt.

Das stadtebauliche Umfeld istim Westen und Osten mafgeblich durch
Wohnbebauungen in ein- bis zweigeschossiger Bauweise gepragt.
Suadlich schlie3t ein Hotelbetrieb an. Im Norden finden sich gemischt
genutzte Bebauungsstrukturen.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Munster — Teilabschnitt
Mdinsterland stellt den Bereich des Plangebiets als Allgemeinen Sied-
lungsbereich dar.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lidinghausen stellt fir
das Plangebiet derzeit ,Sonderbauflache” mit der Zweckbestimmung
,Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe Nahversorgung — max. Verkaufs-
flache Vollsortimenter 1000 gm, max. Verkaufsflache Discounter 750
gm* dar.

Im Rahmen der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren eine Anderung dieser Darstellungen entsprechend
der im folgenden erlduterten Planungskonzeption.

. Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Alter Reitplatz®. Dieser setzt fur den sidlichen Teil ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ~grolflachiger
Einzelhandelsbetrieb — Lebensmittelmarkt — VK max. 1.000 m?“ fest.
Fir den noérdlichen Teilbereich ist ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ~groiflachiger Einzelhandelsbetrieb —
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Lebensmitteldiscounter — VK max. 800m?* festgesetzt. Als MaR der
baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl von 0,6, festgesetzt, die
durch Stellplatze und bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 tberschrit-
ten werden kann. Die max. Héhe der Gebaude wird auf 10,00 m, die
max. Traufhéhe auf 7,00 m begrenzt, wobei die Dachneigung auf 15°-
20° beschrénkt festgesetzt ist.

Zur Eingrinung der Sondergebiete wurden zur dstlichen und westli-
chen Grenze des Plangebiets Flachen zur Anpflanzung festgesetzt.
Ebenfalls wurden zu diesem Zweck entlang der Straen ,Steinbach®
und ,Dulmener Stral3e” anzupflanzende Einzelbdume festgesetzt.

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bauleitplans stellt dieser den nun-
mehr malfigeblichen Zulassigkeitsmalistab flir den Geltungsbereich
dar.

. Einzelhandelskonzept (2011)

Gem. Einzelhandelskonzept® befindet sich das Plangebiet innerhalb
des zentralen Versorgungsbereichs des Ortsteils Seppenrade. Die bei-
den bestehenden Lebensmittelmarte stellen dabei den Versorgungs-
schwerpunkt des Zentrums dar, und erflllen somit eine wesentliche
Funktion fur die Nahversorgung des Ortsteils. Die mit dem Vorhaben
einhergehende Erweiterung der bestehenden Markte dient somit der
Sicherung und Starkung der Nahversorgung innerhalb Seppenrades,
insbesondere auch vor dem Hintergrund abgeschlossener und zukinf-
tiger Wohngebietsentwicklungen des Ortsteils.

Die beabsichtigte Planung entspricht daher den Zielen des Einzelhan-
delskonzeptes.

2 Stadtebauliche Konzeption

Anlass der vorliegenden Planung ist der Neubau und die damit einher-
gehende Erweiterung der bestehenden Lebensmittelmarkte. Es ist vor-
gesehen, den bestehenden Lebensmittelvollsortimenter von derzeit
1.000 auf kiinftig 1.450 m? Verkaufsflache zu erweitern. Der Lebens-
mitteldiscountmarkt soll von 850 auf kiinftig 1.080 m? erweitert werden.
Klnftig bilden beide Markte einen zusammenhangenden Baukdrper.
Vorrangiges Ziel der Erweiterung ist es, durch eine gro3zlgigere Ge-
staltung des Verkaufsraums eine optimierte Warenprasentation zu er-
moglichen und dadurch die Kundenfreundlichkeit in den Markten zu
erhéhen. Eine wesentliche Sortimentsveranderung ist nach Angaben
des Auftraggebers hingegen nicht vorgesehen, allenfalls kann es zu
Sortimentserweiterungen in den nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten kommen. Die Backerei, die derzeit im Eingangsbereich des Le-
bensmittelvollsortimenters angesiedelt ist, soll auch kinftig in den
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Gebaudekomplex integriert werden.

Der Kundenzugang erfolgt weiterhin von der Stellplatzanlage im Osten
Uber eine Uberdachte Vorzone.

Mit der Erweiterung der Markte verlagert sich die Warenanlieferung,
die bisher an der westlichen Seite der Markte angeordnet war auf die
nordliche bzw. sudliche Gebaudeseite. Zur Vermeidung von Larmkon-
flikten mit der umgebenden Bebauung werden die Anlieferungszonen
jeweils eingehaust. Insgesamt rickt der Gebaudekoérper kiinftig naher
an die westlich des Plangebietes weiterhin bestehende Larmschutz-
wand heran. Der rickwartige Bereich zur Larmschutzwand wird im
Rahmen der Umsetzung des Vorhabens entsiegelt und begriint, sowie
mit Einzelbadumen bepflanzt.

Der eingeschossige Gebaudekomplex besitzt eine Gebaudehéhe von
ca. 6,75 m und wird mit einem Flachdach ausgefiihrt. Im Entwurf ist
vorgesehen, die Dachflachen mit einer Photovoltaik-Anlage auszustat-
ten.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt weiterhin tber
die Stral3en ,Steinbach® und ,FlaRbieke".

Die zur Dldlmener Strale bestehende Eingriinung wird weiterhin erhal-
ten. Die Ostlich dem Marktgebaude vorgelagerte Stellplatzanlage wird
unverandert erhalten.

2.1  Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur im
Stadtgebiet
Mit der Umsetzung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens wird eine
Erhéhung der zuldssigen Verkaufsflachen der Méarkte um 450 m? bzw.
230 m? ermdglicht.
Im Rahmen einer Auswirkungsanalyse wurden die durch das Vorha-
ben hervorgerufenen Kaufkraftbewegungen und Umsatzumverteilun-
gen ermittelt und die daraus ggf. resultierenden stadtebaulichen und
versorgungsstrukturellen Auswirkungen bewertet. Fir die Betrachtung
der Auswirkungen wurde nur der mit der Verkaufsflachenerweiterung
einhergehende Zusatzumsatz berlcksichtigt, da der angenommene
Bestandsumsatz bereits heute im Untersuchungsraum wirksam ist,
und dessen Wettbewerbswirkungen bereits eingetreten sind. Die stad-
tebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen durch die mit
dem Erweiterungsvorhaben einhergehenden Umsatzumverteilungen
bei Nahrungs- und Genussmitteln wurden flr die einzelnen Standort-
lagen im planungsrelevanten Einzugsgebiet ermittelt und bewertet.
Insgesamt ist durch die Erweiterung der Markte von zusatzlichen Um-
satzumverteilungen von 2,4 — 2,5 Mio. € bei Lebensmitteln und 0,5 —
0,6 Mio. € bei Nichtlebensmitteln auszugehen.
Auf die Standorte innerhalb des Hauptzentrums Innenstadt entfallen
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davon Umsatzumverteilungswirkungen in Héhe von ca. 1,1 Mio. Euro,
was einer Umverteilungsquote von 6 -7 % entspricht. Durch die zent-
rale Lage und die optimalen Standortrahmenbedingungen der dort an-
sassigen Anbieter sind negative stadtebauliche Folgewirkungen durch
Betriebsschwachungen innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
jedoch auszuschlielRen.

Fir Lebensmittelanbieter in den sonstigen Streulagen innerhalb Ludin-
ghausens wird eine Umsatzumverteilung von ca. 1,0 — 1,1 Mio. Euro
erwartet. Dies entspricht einer Umverteilungsquote von ca. 5 %. Auf-
grund der geringen Umsatzumverteilung kdnnen stadtebauliche
und/oder versorgungsstrukturelle Effekte durch Betriebsschwachun-
gen in Ludinghausen insgesamt ausgeschlossen werden.

Ebenso konnten keine nennenswerten versorgungsstrukturellen Aus-
wirkungen auf Anbieter auf3erhalb des Untersuchungsraums ermittelt
werden, da sich die HOhe der Umsatzverteilung hier auf ca. 0,2 — 0,3
Mio. Euro belauft, die sich auf mehrere Kommunen und eine Vielzahl
von Standortlagen verteilt.

Zusammenfassend werden durch die geplante Erweiterung der beiden
Markte somit keine stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen
Auswirkungen ausgeldst oder zentrale Versorgungsbereiche in ihrer
Funktions- und Entwicklungsfahigkeit eingeschrankt.

Aufgrund der zeitlichen und rdumlichen Einheit des Vorhabens mit der
parallel verlaufenden Uberplanung der Flache nérdlich des Steinbach
(Vorhabenbezogene 2. Anderung des Bebauungsplans ,Alter Reit-
platz®) wurde eine summarische Betrachtung der Auswirkungen vorge-
nommen. Die fur diesen Fall prognostizierten hdheren
Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogeriewaren, die aus gut-
achterlicher Sicht ebenfalls nicht zu versorgungsstrukturellen Auswir-
kungen fihren, werden zum Uberwiegenden Teil (87-88%) durch den
Drogeriemarkt ausgeldst und daher in dem Verfahren zur 2. Vorhaben-
bezogene Anderung des Bebauungsplanes ,Alter Reitplatz” in die Ab-
wagung eingestellt.

Weiterhin wurde Uberprift, ob das geplante Vorhaben mit dem Lan-
desentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen vereinbar ist. Das landes-
planerische Ziel 6.5-1 ist erflllt, da sich das Vorhaben innerhalb eines
Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) befindet. Ebenso wird dem Ziel
6.5-2 Folge geleistet, da sich das Vorhaben gem. Einzelhandelskon-
zept der Stadt Ludinghausen in einem zentralen Versorgungsbereich
befindet. Ziel 6.5-3 wird ebenfalls entsprochen, da, wie bereits be-
schrieben, keine negativen stadtebaulichen und versorgungsstruktu-
rellen  Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in
Lidinghausen oder den Nachbargemeinden im planungsrelevanten
Einzugsgebiet ausgeldst werden.
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GleichermalRen wird somit dem Ziel 4 des Regionalplans Minsterland
entsprochen, indem die Entwicklung des Einzelhandels auf die Allge-
meinen Siedlungsbereiche konzentriert wird. Grundsatz 10.1 des Re-
gionalplans Munsterland wird insofern entsprochen, indem durch die
vorliegende Planung die wohnortnahe Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des taglichen Bedarfs (Nahversorgung) gewahrleistet
und gesichert wird. Ebenso wurde im Rahmen der 0.g. Auswirkungs-
analyse dem Grundsatz 10.2 Rechnung getragen, indem die Auswir-
kungen der Bauleitplanung auf die Nahversorgung im Einzugsbereich
ermittelt und bewertet wurde.

Gem. dem Einzelhandelskonzept der Stadt Lidinghausen sollen die
Versorgungsfunktionen des Haupt- und Nebenzentrums sowie die fla-
chendeckende und wohnortnahe Versorgung gestarkt werden. Da sich
der Projektstandort innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs des
Ortsteils Seppenrade befindet, und mit dem Vorhaben eine Moderni-
sierung und Starkung des Standorts als Nebenzentrum erreicht wird,
wird den Zielen des Einzelhandelskonzepts dementsprechend Folge
geleistet.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung
3.1 Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen im Plangebiet werden entsprechend der bestehenden
Nutzungen und vor dem Hintergrund des Erweiterungsvorhabens als
~oonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,,GroRflachiger
Einzelhandel — Lebensmittelmarkte” gem. § 11 BauNVO festgesetzt.
Aufgrund der Lage der Lebensmittelmarkte an einem Koppelstandort
werden fur die Méarkte differenzierte maximal zulassige Verkaufsfla-
chen festgesetzt.
Fir den sitdlichen Bereich (SO 1), in dem die Erweiterung des Lebens-
mittelvollsortimenters vorgesehen ist, sind demnach Lebensmittel-
markte mit gem.  “Lldinghausener  Sortimentsliste®  mit
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten und einer Verkaufsfla-
che von max. 1.450 m? sowie eine Backerei zuléssig.
Nahversorgungsrelevanten Sortimente gem. Sortimentsliste fur die
Stadt Ludinghausen® sind:

— Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk,

Tabakwaren und getranke),
— Reformwaren,
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— Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika und
Pharmazie,

— Schnittblumen

— Schulbedarf, Zeitschriften und Briefmarken
Randsortimente dirfen eine Verkaufsflache von 10% der Gesamtver-
kaufsflache nicht Uberschreiten.
Darlber hinaus wird die auch heute schon bestehende Backerei in der
Vorkassenzone des Vollsortimenters planungsrechtlich gesichert und
entsprechend festgesetzt.
Fir den nérdlichen Bereich (SO 2), in dem die Erweiterung des Le-
bensmitteldiscounters vorgesehen ist, sind demnach Lebensmittel-
markte mit gem. ‘Ludinghausener Sortimentsliste*
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (s.0.) und einer Ver-
kaufsflache von max. 1.080 m? zuléssig. Auch hier wird der Umfang
der Randsortimente an der Verkaufsflache auf max. 10% der Gesamt-
verkaufsflache begrenzt.
Aufgrund der festgesetzten Uberbaubaren Flache und Geschossigkeit,
die das bestehende und das geplante Marktgebdude mit geringem
Spielraum umfassen, und der zuldssigen Baukdrperhdhe ist die Errich-
tung von mehr als jeweils einem Lebensmittelmarkt je Sondergebiet
ausgeschlossen.
Insofern wird sichergestellt, dass die in der Auswirkungsanalyse zu
Grunde gelegten Vorhabengestaltung planungsrechtlich umgesetzt
wird.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Fir die Bebauung im Plangebiet werden Festsetzungen zur maximalen
Hohe der Gebaude und Geschossigkeit aufgenommen, um sicherzu-
stellen, dass sich die zuklnftigen baulichen Entwicklungen in das stad-
tebauliche Umfeld einfagen.

Die maximalen Gebaudehdhen werden im Sinne der Eindeutigkeit in
Meter Uber NHN (Normalhdéhennull) angegeben. Es wird eine einge-
schossige Bebauung mit einer max. Héhe baulicher Anlagen von
111,25 m 0. NHN festgesetzt. Dies entspricht einer Gebdudehdhe von
ca. 7,25 m und stellt ein Einfligen in die umgebende Bebauung sicher.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehohe fir untergeordnete
Bauteile (Technische Anlagen zur Be- und Entliftung, Schornsteine)
istim Sinne einer Flexibilitat im Hinblick auf die spatere Umsetzung der
Planung bis zu 1,50 m zulassig.

3.2.2 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Plangebiet entsprechend der
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Orientierungswerte fur Obergrenzen gem. § 17 BauNVO fur das sons-
tige Sondergebiet mit 0,8 festgesetzt. Im Hinblick auf die Festsetzun-
gen des wirksamen Bebauungsplanes und die danach errichtete
Stellplatzanlage wird festgesetzt, dass die festgesetzte Grundflachen-
zahl durch Stellplatze und ihre Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO hochstens bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden
darf.

Damit werden die bestehenden und weiterhin erforderlichen Stellplatze
und Nebenanlagen (Erschlielung, Fahrradabstellanlagen, Mullsam-
melplatze, Einkaufswagendepot etc.) planungsrechtlich gesichert.

3.3 Uberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren Flachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
entsprechend der beabsichtigten Planung festgesetzt, diese orientie-
ren sich mit einem geringen Spielraum an den geplanten Baukdrpern.
Ein stadtebauliches Erfordernis fur die Festsetzung von Baulinien be-
steht nicht.

Stellplatze (St) i. s. d. § 12 BauNVO sind gem. § 12 (6) BauNVO nur in
den entsprechend festgesetzten Flachen zulassig. Ausgenommen
hiervon sind Fahrradstellplatze. Damit wird eine stadtebaulich ver-
tragliche Anordnung der Stellplatze im Nordosten des Baukdrpers si-
chergestellt.

Weiterhin wird im norddstlichen Bereich des Plangebiets eine Uber-
baubare Flache zur Unterbringung eines Werbepylons festgesetzt. Die
maximale Hohe der Werbeanlage ist entsprechend in m tber NHN in
der Planzeichnung festgesetzt.

3.4 Bauweise

Im Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Konzeption und
den vorhandenen und geplanten baulichen Strukturen eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, um eine Flexibilitat in der Ausfihrung
der Marktgebaude zu gewahrleisten. In einer grundsatzlich offenen
Bauweise sind demnach Baukoérperlangen von 50 m zuldssig, wobei
die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen einzuhalten sind.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraBennetz

Das Plangebiet wird weiterhin Uber die StralRen Steinbach und Flaf-
bieke von Norden und Suden erschlossen. Die bestehende Anbindung
ist auch fur die kiinftig zu erwartenden Verkehre ausreichend leistungs-
fahig.

Die Anlieferungszonen der Markte sind im Suden bzw. Norden des
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Gebaudes angeordnet.

Entlang der Dilmener Stral3e wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festge-
setzt, um Zufahrten zu der Stellplatzanlage auch weiterhin auszu-
schlief3en.

Im Zuge des Ausbaus der Dilmener Stral3e (B 474) wird im norddstli-
chen Bereich des Plangebiets eine Strallenverkehrsflache festgesetzt.
Die bestehende Flache zur Anpflanzung weicht entsprechend nach
Westen zurick.

4.2 Ruhender Verkehr

Den Markten &stlich vorgelagert befindet sich der Parkplatz fur die not-
wendigen Kunden- und Mitarbeiterstellplatze der Lebensmittelmarkte,
der Uber Einfahrtsbereiche von den Strallen ,Steinbach® und ,Flaf3-
bieke“ entsprechend in der Planzeichnung gesichert ist. Mit 128 Stell-
platzen besitzt dieser Stellplatz auch fir die geplanten Markte eine
ausreichende Dimension zur Unterbringung der bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellplatze.

Gem. § 8 (2) BauO NRW ist kunftig beim Neubau eines fur eine So-
larnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplat-
zen fur gewerbliche Nutzungen Uber der Stellplatzflache eine
Photovoltaikanlage zu installieren.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine bereits bestehende Stell-
platzanlage. Zudem sehen die Betreiber des Marktgebaudes bereits
auf den Dachflachen die Errichtung von Photovoltaikanlagen vor, zu
der er sich im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags verpflichtet (s.
Punkt 5.8). Damit wird bereits ein wichtiger Beitrag zur Erzeugung von
regenerativer Energie geleistet. Unter Berlicksichtigung der im Bereich
der Stellplatzanlage festgesetzten BegriinungsmafRinahmen und der im
Bereich der Dachflachen der Marktgebaude vorgenommenen umfang-
reichen Anordnung von Photovoltaikanlagen und der Tatsache, dass
es sich um eine bereits bestehende Stellplatzanlage handelt, sind die
Voraussetzungen fiir eine Ausnahme im Sinne des § 8 (2) Satz 3 BauO
NRW gegeben.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Vorhabengebiet ist Uber die auf der B 474 ,Dilmener Strale ver-
kehrenden Buslinien an das Netz des &ffentlichen Nahverkehrs ange-
schlossen.

Unmittelbar Ostlich des Plangebietes befindet sich die Haltestelle
».Naundrups Hof“, die von den Buslinien 646 und B41 angefahren wird.
Die Haltestelle ,Rosengarten befindet sich fuBlaufig in ca.
500 m Entfernung &stlich des Plangebietes und sichert durch die Bus-
linie S91 eine Uberregionale Anbindung an Munster.
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5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Grinfestsetzungen

Das Plangebiet ist bereits heute durch die bestehenden Marktgebaude
und deren Stellplatzflachen fast vollstandig versiegelt.

Im &stlichen Bereich des Plangebietes besteht eine kleinflachige Ge-
hélzstruktur, die nahezu flachendeckend durch einen niedrigwlichsi-
gen Gehdlzaufwuchs gekennzeichnet ist. Diese wird durch eine Flache
zur Anpflanzung von bodenstéandigen Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt. Durch die
Verlagerung der Warenanlieferung entfallen die rickwartigen Erschlie-
Rungsflachen. Diese werden entsprechend als Flache zur Anpflanzung
von bodenstéandigen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt, um die Versiegelung des
Plangebiets zu verringern. Im Hinblick auf die Anordnung der notwen-
digen technischen Infrastruktur wird festgesetzt, dass innerhalb der
0.g. ruckwartigen Flachen der Markte jedoch die Errichtung von Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 (2) und (3) BauNVO (Trafostation), die
ggf. erganzend erforderlich werden, weiterhin zulassig ist.

Die bereits bestehenden Einzelbaume auf der Stellplatzanalage fir
Kunden und Mitarbeiter werden gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB als zu
Erhalten festgesetzt.

Pflanzliste:

ostrya carpinifolia Gemeine Hopfenbuche
acer campestre elsrijk Kegel-Feldahorn
crataegus laevigata carrierei Lederblattriger WeiBdorn

5.2 Eingriffsregelung

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Alter Reitplatz* weist fur das
Plangebiet eine GRZ von 0,6 zzgl. Uberschreitung bis 0,9 aus.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die GRZ
gegenuber der derzeit zuldssigen GRZ von 0,9 nicht erhéht. Flachen
zur Anpflanzung (Grin im Sondergebiet) sind im gleichen GréRenum-
fang wie beim derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Da der Versiegelungsgrad im Vergleich zu den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht verandert
wird, entsteht mit der Umsetzung des Planvorhabens kein Eingriff in
Natur und Landschaft gem. § 14 ff. BNatSchG. Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen sind demnach nicht erforderlich.
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5.3 Biotop- und Artenschutz
GemalR Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich.
Diese erfolgt in einem dreistufigen Verfahren: In vorliegendem Fall
werden die mit Umsetzung der Planung verbundenen artenschutzfach-
lichen Belange nach Aktenlage erstellt (Stufe I). Zudem erfolgte im Ja-
nuar 2022 zur Potenzial-Abschatzung eine Bestandserfassung. Im
Folgenden wird geprift, ob Vorkommen europaisch geschuitzter Arten
im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen
dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG potenziell
nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Sofern auf Basis der vorliegen-
den Untersuchungstiefe moglich werden MalRnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.
Alle nicht planungsrelevanten Arten werden im Rahmen der vorliegen-
den Prufung nicht vertiefend betrachtet. Nach Kiel** mussen sie jedoch
im Rahmen von Planungs- oder Zulassungsverfahren zumindest pau-
schal bericksichtigt werden; dies geschieht i.d.R. durch allgemeine
Vermeidungsmalinahmen (z.B. durch zeitliche Vorgaben hinsichtlich
der Entfernung von Gehdlzen).

e Bestandsbeschreibung
Das ca. 1,0 ha groRe Plangebiet liegt im Stadtteil Seppenrade westlich
der Stadt Lidinghausen. Es liegt im zentrumsnahen Bereich nérdlich
der StralRe FlaRbieke und westlich der B 474.
Die Flache stellt sich derzeit als Nahversorgungsstandort aus einem
Lebensmitteldiscounter und einem Lebensmittelvollsortimenter mit Ba-
ckerei dar. Die Stellplatzflachen des Plangebietes sind mit Einzelbau-
men bepflanzt. DarUber hinaus befinden sich am Plangebietsrand
jeweils Anpflanzungen aus standortheimischen Gehdlzstrukturen und
Bodendeckern. Das Plangebiet ist grofitenteils versiegelt. Am westli-
chen Plangebietsrand befindet sich eine begriinte Larmschutzwand.
Suadlich grenzt ein Hotel und Restaurant Betrieb sowie ein Fahrradge-
schaft an das Plangebiet. In nérdlicher Richtung liegt ein Gebaudebe-
stand mit Wohneinheiten und einer Volksbank Geschéftsstelle sowie
eine bisher ungenutzte Wiesenflache. Westlich grenzen Wohnbebau-
ungen an. Das weitere Umfeld ist ebenfalls durch die Lage im Innen-
bereich (weitere Wohnbebauungen und einzelne gewerbliche
Nutzungen) gepragt. Aufgrund der umgebenden Nutzungen (Ver-
kehrsbewegungen, Kundenbewegungen) ist das Plangebiet entspre-
chend anthropogen vorbelastet und es wird insgesamt von einer
untergeordneten Lebensraumfunktion ausgegangen.
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Ministerium fir Wirtschaft,
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geschuetzte_arten.pdf
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o Wirkfaktoren
Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung der be-
stehenden Lebensmittelmarkte geschaffen werden.
Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens ist der Abriss
der Bestandsgebaude der Lebensmittelmarkte sowie deren Neubau
verbunden. Daruber hinaus werden zum Teil die derzeit bestehenden
Grinstrukturen am Rand des Plangebietes entfernt.

o Potenzielles Artinventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Landesumwelt-
amtes NRW (LANUV) kénnen im Bereich des Plangebietes bzw. im
auswirkungsrelevanten Umfeld (Messtischblatt 4210, Quadrant 1) un-
ter Berucksichtigung der relevanten Lebensraumtypen (Grunstruktu-
ren, Gebaude) 22 planungsrelevante Arten vorkommen (s. Tab. 1);
dazu gehdren 2 Fledermaus- und 19 Vogelarten sowie eine Amphibi-
enart. Reptilien sind fur das Messtischblatt nicht gelistet.

Tab. 1: Planungsrelevante Arten flr Quadrant 1 im Messtischblatt 4210,
Stand: Februar 2022. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden,
N = Nachweis ab 2000 vorhanden. Erhaltungszustande: G = glinstig, U = un-
zureichend, S = schlecht. Na = Nahrungshabitat, FoRu = Fortpflanzungs- und
Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potenzielles Vorkommen, ! = Hauptvorkom-
men. Potenzial-Analyse: Fachgutachterliche Einschatzung der tatsachlichen
Nutzung des Plangebietes unter Berticksichtigung des faktischen Ist-Zustan-
des.

Art Status Erhaltungszustand Potenzial- Gaert Gebaeu
Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name in NRW (ATL) Analyse

Sdugetiere

Nyctalus noctula Abendsegler N G Na (Ru)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G FoRu Na FoRu!
Vogel

Accipiter nisus Sperber B G Na

Alcedo atthis Eisvogel B G (Na)

Asio otus Waldohreule B u Na

Athene noctua Steinkauz B U (FoRu) FoRu!
Carduelis cannabina Bluthédnfling B U (FoRu), (Na)

Cuculus canorus Kuckuck B U- (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B u Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B u Na

Falco tinnunculus Turmfalke B G Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B u Na FoRu!
Luscinia megarhynchos Nachtigall B U FoRu

Passer montanus Feldsperling B U Na FoRu
Perdix perdix Rebhuhn B S (FoRu)

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B U FoRu FoRu
Serinus serinus Girlitz B S Na FoRu!, Na
Streptopelia turtur Turteltaube B S (Na)

Strix aluco Waldkauz B G Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B V] Na FoRu
Tyto alba Schleiereule B G Na FoRu!
Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch N U (FoRu)




Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen ge-
mafR Abfrage der Landschaftsinformationssammlung (@LINFOS) fur
das Plangebiet bzw. das auswirkungsrelevante Umfeld (< 300 m) nicht
VOr.

Es liegen keine Informationen zu Vorkommen planungsrelevanter
Farn-, Blutenpflanzen und Flechten fur das Plangebiet bzw. das aus-
wirkungsrelevante Umfeld vor. Aufgrund der Lage sowie der Flachen-
nutzungen bestehen auch keine Anhaltspunkte flir entsprechende
Vorkommen der konkurrenzschwachen, zumeist auf nahrstoffarme
Standorte beschrankten Arten. Eine artenschutzrechtliche Betroffen-
heit kann daher ausgeschlossen werden.

Nachfolgend wird eine artenschutzfachliche Betroffenheit i.S. des § 44
(1) BNatSchG geprift. Planungsrelevante Arten, die im Vorhinein mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wurden (vgl. Tab. 1), weil die
spezifischen Lebensraumanspriche im Plangebiet bzw. im auswir-
kungsrelevanten Umfeld nicht erfllt werden, unterliegen dabei keiner
naheren Betrachtung.

e Auswirkungsprognose

Unter Berlcksichtigung der im Plangebiet erfassten Habitatstrukturen
und -ausstattungen, welche als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte bzw. essenzielle Nahrungshabitate geeignet waren, kann das
potenziell vorkommende Artinventar eingeschrankt werden. Die spezi-
fischen Lebensraumanspriiche der betrachteten Arten werden nicht er-
fullt (vgl. Tab. 1). Daruber hinaus sind bei potenziellen Vorkommen
planungsrelevanter Arten unter Berucksichtigung der gesetzlichen
Vorgaben nicht zwingend artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten,
sofern beispielsweise die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrleistet ist.

In Anbetracht der derzeitigen Nutzung als Nahversorgungsstandort
und angrenzenden Bebauungen entsprechen die zu erwartenden Tier-
arten voraussichtlich dem ,Siedlungsspektrum®, d.h. diese sind relativ
stérungsunempfindlich und an menschliche Siedlungsanlagen ge-
wohnt.

Fledermausarten:

In Bezug auf die Fledermausarten (hier: Zwergfledermaus) ist ein po-
tenzielles Vorkommen nicht auszuschlieRen.

Die Art gehdért zur Gruppe der Gebaude-bewohnenden
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Fledermausarten und kommt vorwiegend im Siedlungsbereich vor. Die
Gebaudebestande im Plangebiet kdnnen — trotz ihrer derzeitigen Nut-
zung — eine Quartiersfunktion, jedoch von voraussichtlich untergeord-
neter Bedeutung, aufweisen. An den Gebaudebestanden bestehen
potenzielle Einflugmaoglichkeiten flr die nur wenige Zentimeter grolden
Tiere.

Mit Umsetzung des Planvorhabens werden Abrissarbeiten an den Ge-
baudebestanden der Lebensmittelmarkte erforderlich. Eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit von Gebaudefledermausen kann auf der
vorliegenden Bebauungsplanebene nicht ganzlich ausgeschlossen
werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kdénnen Verbotstatbestande gem.
§ 44 (1) BNatSchG gegenuber der Art jedoch durch eine Abbruchbe-
gehung im Rahmen der erforderlichen Abbruchgenehmigung vermie-
den werden (s. MaRnahmen).

Ein Potenzial des Plangebietes als Nahrungshabitat fur abendliche
Suchflige ist nicht anzunehmen. Darlber hinaus sind keine Leitstruk-
turen fir strukturgebundene Fledermausarten vorhanden.

Vogelarten:

In Bezug auf die gem. Messtischblattabfrage potenziell vorkommenden
planungsrelevanten Vogelarten wird deutlich, dass im Plangebiet u.a.
aufgrund der Biotopstrukturen und der bestehenden anthropogenen
Vorbelastung kein Potenzial fir Vorkommen von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten planungsrelevanter Vogelarten besteht.

Die Grunstrukturen im Plangebiet kdnnen hingegen ein Nahrungsha-
bitat fur den Girlitz darstellen. Die warmeliebende Art siedelt sich zu-
nehmend im Siedlungsbereich an. Eine essenzielle Funktion als
Nahrungshabitat kann jedoch aufgrund der Gro3e des Plangebietes,
der anthropogenen Vorbelastung sowie héherwertigen Ausweichmaog-
lichkeiten im Umfeld mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Im Rahmen einer nachfolgenden Planumsetzung werden keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG gegenilber pla-
nungsrelevanten Vogelarten vorbereitet.

Das Plangebiet und dessen Umfeld kann im Sinne einer Worst-Case-
Annahme einen Lebensraum fir ,europdische Vogelarten* darstellen.
Im Rahmen der Ortsbegehung wurde ein altes Nest an einem der
Baume an der Stellplatzflache erfasst. Sollte im Zuge der Planung eine
Entfernung der Geholzstrukturen notwendig werden, ist im Sinne des
Allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG eine Bauzeitenrege-
lung (s. Mallnahmen) einzuhalten.
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e Malinahmen

Da mit Umsetzung des Planvorhabens Abbrucharbeiten notwendig
werden, kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Gebaude-
fledermausen auf der vorliegenden Bebauungsplanebene nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden. Im Zuge der erforderlichen
Abbruchgenehmigung soll durch eine vorangehende Kontrollbege-
hung (Abbruchbegehung) nachgewiesen werden, dass keine Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausarten berihrt werden.
Die Kontrolle ist durch eine Person durchzufihren, die nachweislich
uber die notwendige Fachkunde verflgt. Im Falle eines Nachweises ist
die weitere Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehdrde ab-
zustimmen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Im Zuge der Entfernung von Gehdlzen zur Umsetzung des Planvorha-
bens, sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch die Einhal-
tung einer Bauzeitenregelung die Entfernung von Gehdlzen betreffend
einzuhalten. In Anlehnung an § 39 BNatSchG sind Geholze aulerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.10 bis 28/ 29.02 eines jeden
Jahres zu entfernen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die genannte Vorgabe ist jedoch bereits zum
jetzigen Zeitpunkt zu beachten.

5.4 NATURA 2000

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete FFH-Gebiet ,Truppen-
Ubungsplatz Borkenberge“ (DE-4209-304) und VSG ,Heubachniede-
rung, Lavesumer Bruch und Borkenberge“ (DE-4108-401) liegen in
einer Entfernung von rund 3,9 km westlich des Plangebietes. Aufgrund
des beabsichtigten Planvorhabens und insbesondere aufgrund der
Entfernung und Lage der Natura 2000-Gebiete sind Auswirkungen auf
diese nicht ersichtlich.

5.5 Belange des Bodenschutzes / Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen

GemalR § 1a (2) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine In-
anspruchnahme von bereits versiegelter und stark anthropogen Uber-
formter Flache vorbereitet. Im vorliegenden Fall wird die
Inanspruchnahme von Boden in die Abwagung mit der Deckung des
konkreten Bedarfs an einem Nahversorgungsstandort gestellt. Auf-
grund der bereits deutlich anthropogen vorbelasteten Flache und der
derzeitigen Nutzung ist eine Inanspruchnahme vertretbar und der
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gewerblichen Nutzung wird ein Vorrang eingerdumt. Daruber hinaus
sind landwirtschaftlich genutzte Béden von dem

5.6 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5.7 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5.8 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
Das Plangebiet ist bereits verkehrlich und infrastrukturell erschlossen.
Synergieeffekte der Erschlieung sowie der Ver- und Entsorgung kon-
nen daher genutzt werden.

Ebenfalls sind An- und Neubauten nach den aktuellen Vorschriften des
Gebaudeenergiegesetztes (GEG) zu errichten. Dadurch werden bau-
technische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergie-
bedarf sichergestellt. Dartber hinaus ist eine Nutzung der Dachflachen
der Marktgebdude durch Photovoltaikanlagen zur Nutzung regenerati-
ver Energien vorgesehen, wozu die Betreiber sich im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrags verpflichtet.

Insgesamt werden mit der Planung weder Folgen des Klimawandels
erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhalt-
nismafig negativ betroffen.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas, Strom und Wasser kann fur das Plangebiet
weiterhindurch die vorhandenen Netze sichergestellt werden.

6.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Auf Grund friiherer oder derzeitiger Nutzung sind Altlasten im Plange-
biet nicht bekannt.

Kampfmittelvorkommen sind bisher ebenfalls nicht bekannt.

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulerge-
wohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungs-
behdrde oder Polizei zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan Gbernommen.

6.3 Denkmalschutz
Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften
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des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entsprechender
Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

7 Immissionsschutz

7.1 Schallimmissionen

Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewaltigung Rechnung zu

tragen und die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans sicherzustellen,

wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ein Immissi-
onsgutachten* erarbeitet, welches die schalltechnischen Auswirkun-
gen der Planung (Gewerbe/ Verkehrslarm) auf die auerhalb innerhalb
des Plangebiets geplanten schutzbediirftigen Nutzungen — insbeson-
dere der angrenzenden Wohngebiete — unter Berucksichtigung der
Vorbelastung durch bestehende Immissionsquellen untersucht.
o Gewerbelarm

Im Hinblick auf das Planungsziel wurde geprtift, ob die geplanten grof3-

flachigen Lebensmittelmarkte im Plangebiet aus schalltechnischer

Sicht realisierbar sind.

Nach Berucksichtigung der fur die Lebensmittelmarkte und des ange-

schlossenen Backereibetriebes mit Auliengastronomie Ublichen Be-

triebsvorgange (Fahrbewegungen durch Kunden und Anlieferung,

Ladegerausche, Technik, Einkaufswagendepot, Kommunikationsge-

rausche) zeigen die Untersuchungsergebnisse, dass eine solche Nut-

zung mit den schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld vertraglich ist.

Dabei wurden Anforderungen / Malinahmen formuliert, die im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen sind:

- Erhaltung der Fahrgassen wie im Bestand oder Ausbau mit
ebenem Pflaster ohne Fase bzw. Asphalt,

- Anpassung der Offnungszeiten der Lebensmittelméarkte und
angeschlossener  Backereibetriebe, sodass nachtliche
Verkehrsbewegungen durch Kunden und Mitarbeitern
ausgeschlossen sind,

- Zeitliche Begrenzung der Warenanlieferung per LKW auf 06:00
—22:00 Uhr,

- Errichtung bzw. Erhalt einer Larmschutzwand entlang der
sudodstlichen Plangebietsgrenze mit einer Ho6he von min. 2 m
Uber dem Gelande. Gemaf Anforderungen des Gutachtens ist
diese mit einer Héhe von 106,5 m Uber NHN sowie gem. DIN
9613-2 mit einer flichenbezogenen Masse von min. 10 kg/m?
auszufuhren. Die bestehende Larmschutzwand ist bereits im
wirksamen Bebauungsplan ,Alter Sportplatz* festgesetzt und in
der Planzeichnung entsprechend verortet. Eine Festsetzung im
vorliegenden Bauleitplanverfahren erlbrigt sich daher.
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*

Wenker & Gesing:
Schalltechnische Untersuchung
zur 1. Anderung des
Bebauungsplan ,Alter Reitplatz*
in Ludinghausen, Gronau,
Februar 2022
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Unter den genannten Mal3nahmen werden die geltenden Immissions-
richtwerte zur Tageszeit an den untersuchten Immissionsorten aul3er-
halb des Plangebietes unter Berlicksichtigung der Vorbelastung durch
benachbarte bestehende oder geplante gewerbliche Nutzungen min-
destens eingehalten. Zur Nachtzeit betragen die Unterschreitungen
dabei mindestens 7 dB an den bestehenden schutzbedirftigen Nut-
zungen im Umfeld. An den geplanten schutzbedirftigen Nutzungen
werden die Immissionsrichtwerte somit eingehalten.

Im Immissionsgutachten wurde weiterhin ein paralleles Bauleitplanver-
fahren berucksichtigt, welches die Zulassigkeit eines Wohn- und Ge-
schéaftshauses nordlich der StralRe ,Steinbach® mit einem
kleinflachigen Markt und weiteren Ladenzeilen im EG, sowie betreutem
Wohnen im OG begrundet. Die damit einhergehenden und zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen wurden hierbei ebenfalls berlcksichtigt.
Von einer relevanten Vorbelastung durch weitere Anlagen, fiir die die
TA Larm gilt, ist jedoch durch die ermittelten Immissionsbeitrage und
der Richtwertunterschreitung um mindestens 6 dB(A) nicht auszuge-
hen, sodass eine unzuldssige Uberschreitung der geltenden Immissi-
onsrichtwerte in der Gesamtbelastung nicht zu prognostizieren ist. Auf
eine nahere Untersuchung kann daher verzichtet werden.

Die Immissionsrichtwerte flr kurzzeitige Schalldruckpegelspitzen (tags
IRTW++30 dB; nachts IRWn+20 dB) werden an den untersuchten Im-
missionsorten mindestens eingehalten.

o Verkehrslarm
Mit der Planung ist weder eine Veranderung der Erschlielungssitua-
tion noch eine wesentliche Erhéhung der Verkehrsbelastung auf 6ffent-
lichen Stral3en verbunden. Vor diesem Hintergrund sind Malinahmen
organisatorischer Art zur Verminderung der Belastung auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen aus gutachterlicher Sicht nicht erforderlich.

8 Flachenbilanz
Gesamtflache 9.885m? - 100 %
davon:
— Sonstige Sondergebiet 9.770 m* - 98,8%
— StraRenverkehrsflache 115 m?> - 1,2 %

9 Umweltbericht
Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§2 (4) i.V.m § 1 (6)
Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprufung zusammen, in
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der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans voraus-
sichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
berlcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der
Stadt festgelegt und richten sich danach, was fur die Abwagung der
Umweltbelange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans. Je nach Er-
fordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums in ei-
nem Umkreis von bis zu 300 m.
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9.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Stadt Ludinghausen hat in seiner Sitzung am XX beschlos-
sen, die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Alter Reitplatz* aufzustel-
len, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die bauliche
Erweiterung der bestehenden Lebensmittelmarkte zu schaffen.

Das ca. 1,0 ha grofRe Plangebiet liegt im Stadtteil Seppenrade westlich
der Stadt Ludinghausen. Es umfasst die Flurstlicke 271, 276, 278, 280,
282, 283, und 287 Flur 45 in der Gemarkung Seppenrade. Das Plan-
gebiet liegt im zentrumsnahen Bereich ndrdlich der Stralle FlaRbieke
und westlich der B 474.

Die Flache stellt sich derzeit als Nahversorgungsstandort aus einem
Lebensmitteldiscounter und einem Lebensmittelvollsortimenter mit Ba-
ckerei dar. Die Stellplatzflachen des Plangebietes sind mit Einzelbau-
men bepflanzt. DarUber hinaus befinden sich am Plangebietsrand
jeweils Anpflanzungen aus standortheimischen Gehdlzstrukturen und
Bodendeckern. Das Plangebiet ist gréfitenteils versiegelt. Am westli-
chen Plangebietsrand befindet sich eine begriinte Larmschutzwand.
Suadlich grenzt ein Hotel und Restaurant Betrieb sowie ein Fahrradge-
schaft an das Plangebiet. In nérdlicher Richtung liegt ein Gebaudebe-
stand mit Wohneinheiten und einer Volksbank Geschéftsstelle sowie
eine bisher ungenutzte Wiesenflache. Westlich grenzen Wohnbebau-
ungen an. Das weitere Umfeld ist ebenfalls durch die Lage im Innen-
bereich (weitere Wohnbebauungen und einzelne gewerbliche
Nutzungen) gepragt.

. Ziele des Umweltschutzes

Der geltende Regionalplan ,Munsterland® stellt fir das Plangebiet ,All-
gemeiner Siedlungsbereich® dar. Die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete FFH-Gebiet ,Truppen-
Ubungsplatz Borkenberge“ (DE-4209-304) und VSG ,Heubachniede-
rung, Lavesumer Bruch und Borkenberge“ (DE-4108-401) liegen in
einer Entfernung von rund 3,9 km westlich des Plangebietes. Aufgrund
des beabsichtigten Planvorhabens und insbesondere aufgrund der
Entfernung und Lage der Natura 2000-Gebiete sind Auswirkungen auf
diese nicht ersichtlich.

Darlber hinaus werden die, auf den im Folgenden genannten Geset-
zen bzw. Richtlinien basierenden, Vorgaben fir das Plangebiet, je
nach Planungsrelevanz, inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter konkretisiert.

Tab. 2: Beschreibung der Umweltschutzziele
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Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen
vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B.
Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezlglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Bauge-
setzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz
(Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Viel-
falt, Arten- und Bi-
otopschutz

Die Berlcksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz,
dem Landesnaturschutzgesetz NRW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforst-
gesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a.
zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der
Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt und seiner 6kologischen,
sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vor-
gegeben.

Boden, Flache und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landes-
bodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen),
der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des Bau-
gesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das
Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit
und als Lebensraum flr Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorga-
ben.

Landschaft

Die Berlcksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechen-
den Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten tber den Schutz
von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzge-
setz NRW Vorgaben flr den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz ge-
stellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in
den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorgegeben.

9.2

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-

weltzustands (Basiszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase
Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-
durchfihrung werden, soweit moéglich, insbesondere die etwaigen er-

heblichen

Auswirkungen

des geplanten Vorhabens auf die

Schutzglter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, standigen und vortibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.
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Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung sind die erheblichen Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 (6) BauGB zu beschreiben.
Eine tiefergehende Beschreibung und Bewertung erfolgt jedoch — so-
fern zu erwarten — schutzgutbezogen, d.h. im Rahmen der nachfolgen-
den Betrachtung der jeweiligen Schutzguter (vgl. Tab. 3).

Tab. 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprog-

nose.

Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet wird durch eine versiegelte Flache gepragt, die derzeit als Nahver-
sorgungsstandort mit einem Discounter sowie einem Lebensmittelvollsortimenter
inkl. Stellplatzflachen genutzt wird.

Im Slden schlieRen die StralRen ,Flalbieke“ und im Norden die Stral3e ,Steinbach®
an. Ostlich verlauft die B 474. Das weitere Umfeld des Plangebietes ist durch Wohn-
bebauung und einzelne gewerbliche Nutzungen gepragt.

Das Plangebiet erflllt eine Arbeitsplatzfunktion.

Larmtechnische Vorbelastungen bestehen bereits durch die derzeitige Nutzung als
Nahversorgungsstandort sowie die umliegenden Nutzungen und die Lage an der
.Flalkbieke®, ,Steinbach“ und B 474.

Im Westen und Stdwesten des Plangebietes besteht eine eingegriinte Larmschutz-
wand.

Fir das Plangebiet liegt der Bebauungsplan ,Alter Reitplatz“ vor, der hier Sonder-
gebiete mit der Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel Lebensmittelmarkt
(Vollsortimenter)“ und ,Grol¥flachiger Einzelhandel Lebensmitteldiscounter vor-
sieht.

Baubedingte
Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvor-
habens insbesondere auf die vorliegenden Gebaudebestdande anzunehmen. Im
Zuge einer baulichen Erweiterung werden Abbrucharbeiten der bestehenden Ge-
baude erforderlich. Die derzeit bestehenden Gebaude des Discountermarktes und
des Vollsortimenter werden durch einen jeweiligen Neubau ersetzt.

Im Zuge einer nachfolgenden baulichen Entwicklung treten baubedingte Auswirkun-
gen auf die umliegenden Anwohner i.S.v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelun-
gen und vorubergehenden Larmeinwirkungen auf. Das MalR der
Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der temporaren Arbeiten
und der zu erwartenden gesetzlich geregelten Arbeitszeiten nicht Gberschritten.
Insgesamt sind mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens voraus-
sichtlich keine erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut an-
zunehmen.
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Schutzgut Mensch

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Die Arbeitsplatzfunktion bleibt im Rahmen des zuklnftigen Betriebes erhalten.
- Der Immissionsschutz wurde in Form eines Immissionsgutachtens™ geprift. Das Im-

missionsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der Betrieb des Nahversorgungs-
standortes mit den Ublichen Betriebsvorgangen mit der schutzbedurftigen Nutzung
im Umfeld vertraglich ist. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen wird die Errichtung ei-
ner Larmschutzwand entlang der siidwestlichen und stddéstlichen Grundstiicksgren-
zen festgesetzt (s. Kap. Immissionsschutz).

Insgesamt kann unter Berlcksichtigung des durchgeflihrten Immissionsgutachten
in Bezug auf das beabsichtigte Vorhaben sichergestellt werden, dass mit einer nach-
folgenden Umsetzung keine voraussichtlichen, erheblichen Auswirkungen auf die
bestehende Wohnnutzungen entstehen. Der vorliegende Bebauungsplan ist aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht vollzugsfahig.

* Wenker & Gesing: Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Alter Reitplatz* in
Lddinghausen, Herten, Februar 2022

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

- Hinsichtlich der zu betrachtenden Biotoptypen ist das Plangebiet durch die derzei-

tige Nutzung als Nahversorgungsstandort mit einem Lebensmitteldiscounter und
Vollsortimenter gekennzeichnet. Der Boden ist versiegelt.

Die Grinstrukturen im Plangebiet werden im Wesentlichen durch Anpflanzungen
heimischer Gehdlze und Bodendecker entlang der éstlichen und ndrdlichen Plange-
bietsgrenze sowie Einzelbdumen innerhalb der Stellplatzflache gebildet. Dartber
hinaus befinden sich an der westlichen Plangebietsgrenze Anpflanzungen aus Bo-
dendeckern. Die Grinstrukturen sind durch die regelmaflige Nutzung des Plange-
bietes sowie der Lage deutlich anthropogen vorgepragt.

Die zu erwartenden Tiere und Pflanzen entsprechen voraussichtlich dem ,Sied-
lungsspektrum®, d.h. sind stérungsunempfindlich und an menschliche Siedlungsla-
gen / Nutzungen gewdhnt.

Fir die artenschutzrechtliche Bewertung wurde eine Artenschutzprifung (Stufe |, s.
Kap. Biotop- und Artenschutz) erstellt, in der die Auswirkungen der Planung i.S. des
§ 44 (1) BNatSchG auf Fledermause und Végel untersucht wurden.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Ausstattung mit
Biotoptypen und der Stdrungsintensitat von untergeordneter Bedeutung.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete FFH-Gebiet , Truppentbungsplatz Bor-
kenberge® (DE-4209-304) und VSG ,Heubachniederung, Lavesumer Bruch und
Borkenberge® (DE-4108-401) liegen in einer Entfernung von rund 3,9 km westlich
des Plangebietes
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Baubedingte
Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung ent-
stehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub) nicht ausge-
schlossen werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch voraussichtlich
keine erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Aufgrund der vorgenannten Entfernung sowie des beabsichtigten Planvorhabens
kénnen Auswirkungen auf das europaische Schutzgebiet ausgeschlossen werden.
Mit Durchfihrung des Planvorhabens werden ,Flachen zur Anpflanzung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden gem. vorliegender Artenschutz-
prufung (Stufe |) durch die Einhaltung einer Bauzeitenregelung (etwaige Gehdlzent-
fernung sind nur im Zeitraum vom 01.10 bis 28/ 29.02 eines jeden Jahres
durchzuflhren) die Gehdlzstrukturen betreffend nicht vorbereitet. Ein Abriss der Ge-
baudebestande darf nur nach erfolgter Kontrollbegehung erfolgen.

Unter Beachtung und Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Mal3-
nahmen entstehen keine voraussichtlichen, erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch den eigentlichen Betrieb des Einzelhandels- einschlieRlich der damit zwangs-
laufig verbundenen Verkehrs- und Kundenbewegungen sind Auswirkungen in Form
von Gerausch- und Geruchsemmissionen (Abgase) verbunden. Diese sind jedoch
in Anbetracht der bereits bestehenden Nutzung sowie der Vorbelastung durch KFZ-
Verkehre nicht geeignet erhebliche Beeintrachtigungen auf die o.g. Schutzgiter
auszulben.

Schutzgut Boden

Bestand

Dem Plangebiet unterliegt gem. Geologischer Dienst NRW (Bodenkarte 1:50.000)
eine Gley-Braunerde mit geringen Wertzahlen der Bodenschatzung zwischen 25 bis
35. Eine Schutzwirdigkeit des Bodens wurde nicht bewertet.

Es bestehen Vorbelastungen durch die groR¥flachige Versiegelung. Von einer star-
ken Uberformung der urspriinglichen Bodenverhéltnisse ist auszugehen. Natiirlich
gewachsene Bodenprofile sind nicht mehr anzunehmen

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung des Planvorhabens wird keine weitere Versiegelung der Flache vor-
bereitet. Der Versiegelungsgrad im Vergleich zur bestehenden Situation wird nicht
erhoht.

Durch Baufahrzeuge kénnen im Plangebiet lokale Bodenverdichtungen durch Be-
fahren — insbesondere bei unglnstigen Witterungsverhaltnissen — verbunden sein.
Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen baubedingten
Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist bei
ordnungsgemaflem Betrieb von Fahrzeugen auszuschlieen.

Der durch den Betrieb des zuklnftigen Gebaudes anfallende Mill wird ordnungsge-
maf entsorgt.

Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbeding-
ten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf das Schutzgut Boden
voraussichtlich nicht.
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Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha und befindet sich gem. Aus-
kunftssystems des LANUV aulerhalb eines unzerschnittenen verkehrsarmen Rau-
mes (UZVR). Es stellt sich als stark anthropogen beeinflusste Flache dar.
Planungsrechtlich ist auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Alter
Reitplatz* eine Versiegelung bis zur Grundflachenzahl 0,6 zzgl. Uberschreitung bis
0,9 bereits zulassig.

Es bestehen Vorbelastungen durch die nérdlich verlaufende Stralte Steinbach, die
sudlich verlaufende Stralde FlaBbieke und die 6stlich verlaufende B 474.

Baubedingte
Auswirkungen

Bei Durchfiihrung der Planung werden Flachen, die bereits in Anspruch genommen
wurden, Uberbaut.

Von einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist unter Beriicksichtigung des
bestehenden Ist-Zustandes insgesamt nicht auszugehen.

Baubedingte erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut i.S. einer weiteren Frag-
mentierung bisher unzerschnittener verkehrsarmer Raume ist nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen bestehen aufgrund der derzeitigen Situation
fort. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache” sind nicht ersichtlich.

Schutzgut Wasser

Bestand

Das Plangebiet liegt weder in einem Trinkwasser- noch in einem Hochwasser-
schutzgebiet.

Es sind keine klassifizierten Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden.

Das Plangebiet liegt gem. ELWAS-WEB im Bereich des Grundwasserkorpers ,Dul-
men-Schichten / Nord®. Hierbei handelt es sich um einen Poren-/ Kluftgrundwas-
serleiter mit silikatischen, karbonatischen Gesteinstyp und mafiger Durchlassigkeit.
Der mengenmalige Zustand wird als ,gut®, der chemische Zustand als ,schlecht®
bewertet (Gesamtergebnis 3. Monitoringzyklus 2013-2018).

Im Bereich der versiegelten Flachen ist von deutlich veranderten Grundwasserver-
haltnissen auszugehen.

Baubedingte
Auswirkungen

Da keine Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete im Plangebiet vorhan-
den sind, kann eine voraussichtliche erhebliche Betroffenheit ausgeschlossen wer-
den.

Bei einem erwartungsgeman unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und Baumaschi-
nen sind baubedingte Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und
Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

Erhebliche Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate sind — im Vergleich
zum derzeitigen Zustand — nicht zu erwarten.

Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen
Zu erwarten.
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Schutzgut Wasser

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser)
wird durch das bestehende Leitungsnetz sichergestellt.

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemalem Betrieb
der Kunden- und Zulieferverkehre auszuschlief3en.

- Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen betriebsbedingten Auswirkun-
gen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

- Das Plangebiet wird gem. FIS Klimaanpassung 2021 einem Gewerbe- und Indust-
rieklima zugeordnet.

- Dem Plangebiet wird aufgrund seiner Nutzung als Nahversorgungsstandort gem.
FIS Klimaanpassung NRW 2021 einer weniger glinstige thermische Situation zuge-
ordnet. Eine Funktion als Klimawandelvorsorgebereich besteht nicht.

- Es bestehen Vorbelastungen durch die versiegelten Bereiche. Die vorhandenen
Grinstrukturen haben bedingt durch ihre Gréfie nur geringfiigig positive Auswirkun-
gen auf das Schutzgut.

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingt sind mit Umsetzung der Planung verschiedene Emissionen (Abgase,
Staub, etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und die notwendigen Materialanlieferungen
zu erwarten. Hierbei handelt es sich um zeitlich, d.h. auf die eigentliche Bauphase
befristete Auswirkungen, die voraussichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle Uber-
schreiten.

- Aufgrund der derzeitigen Situation ist mit keiner grof3flachigen Neubebauung von
Flachen auszugehen. Potenzielle Senken fiir CO2 gehen entsprechend nicht verlo-
ren.

- Mit Umsetzung des Planvorhabens werden Flachen zur Anpflanzung festgesetzt.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Die derzeit bestehenden Vorbelastungen bleiben im Wesentlichen unverandert.

- Bei den zuklnftigen Gebauden entstehen durch den Betrieb — jedoch in Abhangig-
keit der tatsachlichen Bauweise — verschiedene Emissionen z.B. durch Warmever-
luste.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte fihren insgesamt nicht zu voraussichtli-
chen, erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut. Der bereits bestehende
vorherrschende Einfluss des Gewerbe- und Industrieklimas bleibt bestehen.

Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich und ist durch die vorhandene Be-
bauung aus landschaftsasthetischen Aspekten bereits deutlich anthropogen vorbe-
lastet.

- Das Plangebiet ist von der freien Landschaft her nicht einsehbar und entfaltet dem-
nach keine Wirkungen auf den Landschaftsraum.

- Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten.

| | 29




BP ,,Alter Reitplatz“ —
1. Anderung
Stadt Ludinghausen

Schutzgut Landschaft

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukréne) wahrend der Bauphase, die
jedoch aufgrund ihres nur voribergehenden Einflusses voraussichtlich nicht erheb-
lich sind, zu erwarten.

- Das Landschaftsbild wird bei Durchfiihrung der Planung aufgrund der derzeitigen
Situation nicht neugestaltet. Voraussichtliche, erhebliche Beeintrachtigungen sind
daher nicht anzunehmen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Aufgrund der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung des Plangebietes und der
festgesetzten Anpflanzungen wird die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht
Uberschritten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachguter im Sinne von Ob-
jekten mit gesellschaftlicher und architektonischer Bedeutung von der Planung be-
troffen.

- Bodendenkmaler und archdologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet nicht
bekannt.

Baubedingte
Auswirkungen

- Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden,
sind der unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen.

- Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes NRW zu beachten.

- Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen
Zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen die das Maf} der Erheblichkeits-
schwelle in Bezug auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter tberschreiten sind
nicht anzunehmen.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

- Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wech-
selwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitige Nutzung als Nahversor-
gungsstandort. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt
von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die Uber die ,normalen® 6kosyste-
maren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet
keine Schutzguter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen.

Baubedingte
Auswirkungen

- Es bestehen keine Wirkungszusammenhange die Uber die normalen Funktionsbe-
ziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische/ abiotische Fak-
toren) hinausgehen, so dass keine negative Kumulation von Auswirkungen in der
Bauphase zu erwarten ist.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es bestehen keine Wirkungszusammenhange, die Uber die normalen Funktionsbe-
ziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abiotische Fak-
toren) hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von Auswirkungen in der
Betriebsphase nicht zu erwarten ist.
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9.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flache wirde groRtenteils voraussichtlich weiterhin als Nahversor-
gungsstandort genutzt. Entsprechend ware nutzungsbedingt auch
keine natlrliche Entwicklung, d.h. 6kologische Verbesserung der Bio-
topstrukturen zu erwarten.
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9.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

Da mit Umsetzung des Planvorhabens eine Entfernung von Gehdlzen vorbereitet
wird, kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit i.S. des § 44 (1) BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden. Die Entfernung von Gehdlzen ist im Sinne des allgemei-
nen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzei-
ten (01.03. — 30.09) durchzuflGhren.

Mit Umsetzung des Planvorhabens wird der Abriss der Gebaudebestande (Lebens-
mittelmarkte) vorbereitet. Zur Abwendung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten
geschutzter Fledermaus- und Vogelarten ist vor dem Abbruch eine Kontrollbege-
hung (Abbruchbegehung) notwendig, um ein Vorkommen geschiitzter Arten auszu-
schlieRen. Die Kontrolle ist durch eine Person durchzufihren, die nachweislich tber
die notwendige Fachkunde verfugt. Im Falle eines Nachweises ist die weitere Vor-
gehensweise mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut notwendiges Mini-
mum. Zlgige und gebindelte Abwicklung der Bauaktivitaten, um Stérungen zeitlich
und rdumlich zu minimieren.

Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbeson-
dere sollte der Oberboden bei Zwischenlagerung gegenuber Erosion geschitzt und
soweit méglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht werden.

Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen
(vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzdune um ggf. betroffene Baume an-
bringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder durch Materi-
alablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes
Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein
Bodenauftrag oder —abtrag im Wurzelbereich).

Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

Wahrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen Nutzung sind keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen anzunehmen.

Es besteht die Mdglichkeit nachteilige Umweltauswirkungen z.B. durch die Nutzung
erneuerbarer Energien und einen sparsamen und effizienten Energieeinsatz zu mi-
nimieren. Diese MalRnahmen bleiben jedoch dem Bauherren im Rahmen der Vor-
gaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) vorbehalten.

Betriebsphase

Ausgleich

Mit der vorliegenden Planung wird der zulassige Grad der Versiegelung gegeniber
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht erhéht. Somit wird
durch die Planung kein Eingriff in Natur und Landschaft ausgelést. Ausgleichsmalf3-
nahmen entfallen daher.

9.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Anderweitige alternative Planungsmadglichkeiten, die die Ziele und den
Geltungsbereich des Bebauungsplans berlcksichtigen (plankonforme

Alternativen)

ein vergleichbares stadtebauliches
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Entwicklungspotenzial aufweisen, bestehen nicht. Im Rahmen der nun-
mehr getroffenen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes
besteht die Moglichkeit die Anforderungen der Planung zu erflllen und
die Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs
durch den Neubau des bestehenden Nahversorgungsstandorts im
Siedlungsraum langfristig sicherzustellen.

9.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaRB der zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unféalle oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhéh-

tes Risiko fur schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu vo-

raussichtlichen, erheblich nachteiligen Auswirkungen flhren. Erhdhte

Brandpotenziale der zu errichtenden Gebaude sind nicht zu erwarten.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung kann durch den Wasser-

versorger sichergestellt werden. Weitere Gefahrgutunfalle durch In-

dustrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie und/ oder
verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem Fall eben-
falls nicht zu erwarten.

9.7 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer einmaligen Erfassung des Biotopbestandes im Plangebiet
und seiner Umgebung. Eine Zusammenstellung der genutzten Quellen
ist dem Literaturverzeichnis zu entnehmen.

Weitergehende technische Verfahren wurden nicht erforderlich.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben fir den Umweltbericht traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz zu-
standigen Fachbehdrden unterstuitzt.

MaRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prufungen im
Rahmen der ggf. erforderlichen baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass unerwartete Auswirkun-
gen durch die Fachbehérden im Rahmen von bestehenden Uberwa-
chungssystemen und der Informationsverpflichtung nach § 4 (3)
BauGB gemeldet werden.
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9.8 Zusammenfassung

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Lidinghausen hat in seiner
Sitzung am 06.05.2021 beschlossen, den Bebauungsplan die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Alter Reitplatz“ aufzustellen, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Erweiterung der
bestehenden Lebensmittelmarkte zu schaffen.

Das ca. 1,0 ha groRe Plangebiet liegt im Stadtteil Seppenrade westlich
der Stadt Lidinghausen. Es liegt im zentrumsnahen Bereich nérdlich
der StralRe FlalRbieke und westlich der B 474.

Die Flache stellt sich derzeit als Nahversorgungsstandort aus einem
Lebensmitteldiscounter und einem Lebensmittelvollsortimenter mit Ba-
ckerei dar. Die Stellplatzflachen des Plangebietes sind mit Einzelbdu-
men bepflanzt. DarUber hinaus befinden sich am Plangebietsrand
jeweils Anpflanzungen aus standortheimischen Gehdlzstrukturen und
Bodendeckern. Das Plangebiet ist grofitenteils versiegelt. Am westli-
chen Plangebietsrand befindet sich eine begriinte Larmschutzwand.
Suadlich grenzt ein Hotel und Restaurant Betrieb sowie ein Fahrradge-
schaft an das Plangebiet. In nérdlicher Richtung liegt ein Gebaudebe-
stand mit Wohneinheiten und einer Volksbank Geschéftsstelle sowie
eine bisher ungenutzte Wiesenflache. Westlich grenzen Wohnbebau-
ungen an. Das weitere Umfeld ist ebenfalls durch die Lage im Innen-
bereich gepragt.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutz-
rechtliche Prifung (Stufe 1) erstellt, in der die Auswirkungen der Pla-
nung im Sinne des § 44 (1) BNatSchG auf geschitzte Arten untersucht
wurden.

Im Ergebnis sind mit einer nachfolgenden Umsetzung durch die Ein-
haltung einer Kontrollbegehung (Abbruchbegehung) vor dem Abriss
der Gebaudebestande (Lebensmittelmarkte) sowie einer Bauzeitenre-
gelung die Entfernung von Gehdlzen betreffend, keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG zu prognostizieren.
Geholzentfernungen sind nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten,
d.h. vom 01.10 bis 28/ 29.02 eines jeden Jahres durchzuflihren.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des Bebauungsplans voraussicht-
lich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Nach Prifung der einzelnen Schutzgiter kommt der
Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben keine voraussichtlichen, erheblichen
Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen. Gleiches gilt im Hin-
blick auf die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen, die im
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Rahmen eines Immissionsgutachtens untersucht wurden. Hiernach
sind keine voraussichtlichen, erheblichen Auswirkungen auf die umlie-
genden Nutzungen verbunden. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen
wird jedoch die Errichtung einer Larmschutzwand festgesetzt. Der vor-
liegende Bebauungsplan ist daher auch aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht vollzugsfahig.

Durch die Planung entsteht kein Eingriff. AusgleichsmalRnahmen ent-
fallen demnach.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfuhrung der Planung nicht auszugehen. Die Flache wirde
voraussichtlich kinftig weiterhin als Nahversorgungsstandort genutzt.
Die erforderliche Datenerhebung erfolgte anhand einer einmaligen Be-
standsaufnahme. Darlberhinausgehende, technische Verfahren wur-
den nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz zu-
stédndigen Behdrden unterstuitzt.
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