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1. Allgemeine Planungsvorgaben

1.1. Vorbemerkungen & Planungsziel

Als innenstadtnahes Wohnquartier zeigt das Areal zwischen der Aschberger StraBe im Norden und dem
Windmiihlenberg im Siiden ein typisches Bild eines langfristig gewachsenen Wohnstandorts. Wahrend
einzelne Gebdude an der innerértlichen Hauptachse der Ascheberger StraBe bis auf den Beginn des 19.
Jahrhunderts zuriickdatiert werden kdnnen, fand die Anlage der StraBengevierte — bestehend aus Von-
Galen-StraBe und Windmiihlenberg — und der GroBteil der Bebauung in der ersten Halfte des 20. Jahr-
hunderts statt. Mit der straBensténdigen und offenen Blockrandbebauung, die geschiitzte private Frei-
und Gartenflachen in den Innenbereichen schafft, entsteht eine klar lesbare raumliche Struktur.

Gleichzeitig ist im Quartier ein stetiger Wandel und eine bauliche Erneuerung erkennbar. Durch die hohe
Nachfrage nach Wohnraum und die Nahe des Standorts zum Zentrum Lidinghausens entstanden ent-
lang der Ascheberger sowie der Selmer StraBe gréBere Wohngebdude und Mehrfamilienhduser. Dartiber
hinaus wurden durch eine Reihe der Grundstiickseigentimer Mdglichkeiten der Innenverdichtung ge-
sucht, da die tiefen Zuschnitte der Grundstiicke von oft tiber 50 m den Bau einer ,2. Reihe™ ermdglichen.

Mit diesen Entwicklungen steigt die Ausnutzung der Grundstiicke und die bauliche Dichte innerhalb des
Quartiers an. Aus Sicht der Stadtentwicklung leistet diese Entwicklung einen wichtigen Beitrag zu einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum und Bauplatzen in
Lidinghausen kann dabei nicht ausschlieBlich durch ein ,,Wachstum nach AuBen®™ und die Inanspruch-
nahme neuer Freiflachen beantwortet werden. Allein 6kologische Aspekte eines damit einhergehenden
hohen Flachenverbrauchs verpflichten die Stadtentwicklung zur stetigen Suche nach Entwicklungspo-
tenzialen in integrierten Lagen. Als innenstadtnaher Standort bietet das Quartier ,,Ascheberger Strafe /
Windmuhlenberg® die grundsatzlichen rdumlichen bzw. stadtebaulichen Voraussetzungen, neue
(Wohn)Bauvorhaben aufzunehmen. Diese strategische Planungsaufgabe trifft dabei auf den breiten Wil-
len der Eigentiimer vor Ort, ihre Grundstiicke besser ausnutzen und zum Teil neue Baufelder schaffen
zu kénnen. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens fanden mehrere Beteiligungsformate statt, die neben
einer offentlichen Diskussion der stadtebaulichen Szenarien im Plenum auch eine Einzelabfrage der
Entwicklungsabsichten der Grundstiickseigentiimer umfasste.

In der Summe dieser rahmengebenden Faktoren andert sich das raumliche Bild im Quartier langfristig.
Die stadtebauliche Aufgabe besteht dabei darin, die gewollte Nachverdichtung (iber das Planungsrecht
angemessen zu steuern. Dabei steht vor allem die Frage einer ,richtigen® Dimensionierung (Héhe, Ge-
schosse etc.) der moéglichen Baukodrper im Fokus, damit diese kein Ungleichgewicht schaffen und mit
den bestehenden Strukturen harmonieren.

Da die planungsrechtliche Lage gemaB § 34 BauGB (,Innenbereich™) dabei bisher kaum Steuerungs-
moglichkeiten fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und die Regelung von Einzelvorhaben bot,
schafft der vorliegende Bebauungsplan klare und allgemeingiiltige Rahmenbedingungen fir die Nach-
verdichtung des Quartiers ,,Ascheberger StraBe / Windmiihlenberg". Mit den vorhandenen Referenzob-
jekten fir weit in die Flurstiicke reichende iberbaubare Grundstiicksflachen besteht grundsatzlich die
Moglichkeit einer flachigen Bebauung der riickwartigen Grundsticksteile gem. § 34 BauGB, was in Ver-
bindung mit den herleitbaren Baumassen zu unmaBstdblichen Kubaturen fiihren wiirde, die zu einer
nachhaltigen stadtebaulichen Beeintrachtigung des Quartiers fiihren wirden. Der der gem. § 34 BauGB
anwendbare referenzielle MaBstab ist flr die Nachverdichtung zwischen Ascheberger StraBe und Wind-
mihlenberg ungeeignet, sodass an dessen Stelle ein Bebauungsplan tritt.
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Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs befindet und der Nachver-
dichtung eines bestehenden Wohnquartiers dient, wurde Uberpriift, ob der Bebauungsplan auf Grund-
lage des § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Die Verwaltung kam dabei
aufgrund der folgenden Faktoren zum Ergebnis der Anwendbarkeit des genannten Verfahrens:

= Aufgrund der GroBe des Plangebietes von etwa 4,3 ha und der dementsprechend zulassigen,
neu geschaffenen Grundfldche von weniger als 20.000 gm erfiillt der Bebauungsplan die in §
13a BauGB vorgegebene GroBenbeschrankung.

= Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG unterliegen, nicht begriindet.

= Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der Europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG ist ebenfalls nicht zu befiirchten.

GemaB § 13a (2) Nr. 1 gelten im Rahmen des gewahlten Verfahrens die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 entsprechend. Daher kann von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung gem. § 3 (1) und § 4 (1) abgesehen werden.

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, gelten als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. GemaB § 13a (2) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) BauGB ist ein Umweltbericht im Sinne § 2a
BauGB nicht erforderlich.

1.2, Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 4,3 ha und wird wie folgt begrenzt
(s. Abb. 1):

e Im Norden durch die Ascheberger Strae (Gemarkung LH-Stadt, Flur 4, Flursttick 450)
e Im Osten durch die StraBe ,Florsel* (Gemarkung LH-Stadt, Flur 4, Flurstiick 585)
e Im Siden durch die StraBe ,,Windmuhlenberg" (Gemarkung LH-Stadt, Flur 4, Flurstiick 468)

e Im Westen durch die Selmer StraBe (Gemarkung LH-Stadt, Flur 4, Flurstiick 686 und 690)

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 4.345 m2 und beinhaltet folgende Flurstiicke:

= Gemarkung Ladinghausen — Stadt
o Flur 4
o Flurstiicke 1,2,3,4,8,9, 11, 12, 14, 15, 16, 18, 21, 22, 23, 24, 26, 29, 30, 31,

35, 37, 38, 39, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 52, 53, 54, 55, 103 teilw., 291, 350, 365, 366,
460, 463, 467, 468 teilw., 477, 488, 548, 549, 554, 555, 562, 582, 583, 585 teilw., 633,
634, 685 teilw., 686 teilw., 688 teilw., 689, 690, 698, 699, 763, 774, 775, 776, 777

= Gemarkung Ludinghausen — Stadt
o Flur 10
o  Flurstick 896 teilw.
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Abbildung 1: Realnutzung im Plangebiet (Quelle: GIS-Portal Kreis Coesfeld)

1.3. Bestandssituation

1.3.1. Vorhandene Nutzungen

Das Areal zeigt eine umfassende Blockrandbebauung in offener Bauweise, die sich am Verlauf der Stra-
Benraume ausrichtet und sich mit der Von-Galen-StraBe in ein 6stliches und ein westliches Geviert teilt
(siehe Abbildung 1). Einzelne Wohngebaude, vor allem auf den rickwartigen Grundstiicksteilen der
nordostlich im Geviert gelegenen Flurstiicke, tragen zur Entstehung einer ,.zweiten Reihe™ der Bebauung
bei, wodurch die bisher vorherrschende Blockrandstruktur weiter verdichtet wird und sich zu einem
kompakteren Siedlungskdrper wandelt.

Als klassisches innerstddtisches Wohngebiet mit einem gemischten Angebot ist das Quartier gepragt
durch Einfamilien- und Doppelhausbebauung, die durch einen spiirbaren Anteil an Mehrfamilienhdausern
erganzt wird. Neben dem Wohnen bestehen nur wenige erganzende Nutzungen wie ein einzelner Ge-
werbebetrieb in der Ecklage Selmer StraBe / Ascheberger StraBe und eine Anwaltskanzlei an der Von-
Galen-StraBe.

GroBer dimensionierten Gebdude finden sich dabei eher in den ndérdlichen und westlichen Bereichen
entlang der Ascheberger und der Selmer StraBe. Hier sind zwei- bis dreigeschossige Gebaude mit groB-
volumigen Dachrdumen und Gebaudehdhen von oft (iber 11 m pragend. Als liberortlich gestalteter Ver-
kehrsraum nimmt vor allem die Ascheberger StraBe diese Kubaturen raumlich stérungsfrei auf. In den
innen liegenden StraBen des Quartiers — dem Windmdihlenberg, der Von-Galen-StraBe und dem Flérsel
— nimmt die Kubatur der Wohngebaude ab. Hier finden sich Wohngebaude mit teilweise einem Vollge-
schoss, geringeren Grundflachen und Hohen von unter 10 m. Insgesamt ergibt sich damit eine deutliche
Abnahme der baulichen Dichte in stidostlichem Verlauf des Quartiers. Ebenso finden sich entlang der
inneren StraBen stadtebaulich ablesbare Vorgartenzonen, die an der Ascheberger und der Selmer StraBe
weitgehend nicht vorhanden sind.

Die Innenbereiche der zwei Gevierte werden liberwiegend als private Garten genutzt. Als Resultat erster
Nachverdichtungen finden sich einzelne Baukérper auf den riickwartigen Teilen der Grundstiicke entlang
der Ascheberger Strafe.

1.3.2. Bedeutung fiir die Okologie

Teile des Plangebietes sind bereits heute liberbaut und versiegelt. Im Sinne einer Nachverdichtung
sollen durch die Bebauungsplanaufstellung auch die riickwartig liegenden Privatgarten zum Teil bebaut
werden. Die Privatgarten sind zum tberwiegenden Teil durch Zierrasen und vereinzelte Zierhecken und
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Baume gepragt, sodass von einer niedrigen bis mittleren 6kologischen Wertigkeit auszugehen ist (siehe
Kap. 4.3).

133 Vorbeugender Hochwasserschutz

Die Belange des Hochwasserschutzes, insbesondere die Sicherung von Retentionsraumen, werden durch
die Planung nicht bertihrt.

1.4. Ubergeordnetes und bisheriges Planungsrecht

1.4.1. Regionalplan

Der Regionalplan Miinsterland weist das Plangebiet vollsténdig als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich®™ (ASB)
aus.

1.4.2.  Fldchennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Ludinghausen aus dem Jahr 2004 stellt den Planbe-
reich als Wohnbaufldche gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB dar (siehe Abbildung 2). Der Bebauungsplan ist
somit im Sinne des § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Geltungsbereichs

1.4.3.  Bebauungspléne

Im Plangebiet gilt derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Als Teil des Innenbereichs im Sinne des
§ 34 BauGB richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben gegenwartig nach § 34 (2) BauGB.
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Stadt Ludinghausen | Begrindung (Entwurf) zum Bebauungsplan , Ascheberger StrafRe - Windmuihlenberg” :((,(j fm;mmsg"



In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs finden sich verschiedene rechtskraftige Bebau-
ungsplane:

= Nordlich der Ascheberger StraBe gilt der Bebauungsplan ,Im Rott" (Rechtskraft des Ursprungs-
plans seit 02/72). Dessen weitlaufiger Geltungsbereich umfasst neben einigen ausgewiesenen
Gewerbefliache den Wohnstandort éstlich der Ostenstever. Die 33. Anderung (Rechtskraft seit
07/2018) schafft unter anderem Voraussetzungen fiir den Bau von drei Mehrfamilienhdusern in
noérdlicher Grenzlage mit der Ascheberger StraBe bzw. dem Plangebiet.

= QOstlich des Plangebiets schlieBt sich der Bebauungsplan ,Flérsel-Ost® an (Rechtskraft seit
07/2011). Dieser zielt auf die planungsrechtliche Steuerung der Nachverdichtung innerhalb des
Wohnquartiers.

=  Westlich der Selmer StraBe findet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,westlich Sel-
mer StraBe" (Rechtskraft seit 09/2005). Zentraler Inhalt ist die Ausweisung eines Mischgebiets
entlang des StraBenraums.

= Die Fortsetzung der Wohnbebauung siidlich des Windmiihlenbergs ist dem unbeplanten Innen-
bereich gem. § 34 BauGB zuzurechnen.

Der hiesige Bebauungsplan steht in keinem zeitlichen oder rdumlichen Zusammenhang mit anderen
Bauleitplanverfahren.

2. Stadtebauliches Konzept

Als grundsatzliche Leitlinie der stéadtebaulichen Entwicklung schafft der Bebauungsplan den detaillierten
Rahmen fiir die bauliche Nachverdichtung der bestehenden Grundstiicke. Hierbei nimmt das Konzept
nicht nur den Neubau zusatzlicher Wohnhduser in den Fokus, sondern gleichermaBen die Erweiterung
der bestehenden Gebdude durch z. B. Anbauten. Ebenfalls wird eine umfassende Sicherung des Bestan-
des umgesetzt sowie Vorgaben fiir mégliche Ersatzneubauten in den straBenbegleitenden Lagen defi-
niert.

Mit der Prifung verschiedener stddtebaulicher Modelle zur vertraglichen Ausformung der ,zweiten
Reihe" in Form von riickwartigen Neubauten zeigte sich, dass sich mit dem Zuschnitt der Flurstiicke
sowie der fortgeschrittenen Bestandsentwicklung keine eindeutige rdumliche Figur als Zielvorstellung
herleiten l&sst. So ist es zwar naheliegend, dass zusatzliche Neubauten oftmals zu einer halftigen Teilung
der Bestandgrundstiicke fiihren werden, um beiden Gebduden angemessene Garten zuordnen zu kon-
nen. Eine flurstiickslibergreifend einheitliche Festsetzung eines durchgehenden Baukorridors ist jedoch
mit den Verspriingen der Zuschnitte und dem Aufeinandertreffen der Eckgrundstiicke nicht nach einem
Ubergeordneten Prinzip darstellbar. Aus diesem Grund bliebe nur die parzellenbezogene Einzelfestset-
zung von Baufeldern ohne stidtebaulichen Uberbau. Gleichzeitig ist es Wille des Plangebers, auch Er-
weiterungen an den Bestandsgebduden zuzulassen, die hierfir ebenfalls mit einem Baufeld zu umfassen
sind. In der Kombination dieser zwei Planungsaufgaben entstiinde eine sehr im Detail verhaftete Fest-
setzung der liberbaubaren Grundstiicksflache ohne ein erkennbares raumliches Leitbild.

Daher wird ein Baufeld festgesetzt, das jeweils den gesamten Blockbereich umfasst. Hierdurch wird die
Gestaltungsfreiheit der Grundstiickseigentiimer planerisch gestarkt, da eine gewisse Flexibilitat in der
Platzierung neuer Baukdrper und / oder der Erweiterung der randstandigen Gebaude mdglich wird —
begrenzt durch die gebotenen Abstandsflachen und das Gebot der nachbarschaftlichen Riicksichtnahme,
die in der Umsetzung von Bauvorhaben einzuhalten sind. Gleichzeitig schafft dieser Ansatz in Verbin-
dung mit der Zulassigkeit von Doppelhdusern die Mdglichkeit der gemeinsamen Entwicklung benach-
barter Flurstlicke, die auf kooperativer Basis der Eigentiimer angegangen werden kann.

Als zweiten wichtigen Baustein der stddtebaulichen Konzeption wird eine Héhenstaffelung der Gebaude
vorgenommen. Neu entstehende Gebdude im Innenbereich sollen von ihrer Kubatur her grundsatzlich
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kleiner dimensioniert werden als die ,duBeren" Bestandsanlagen, um neue Baukérper nicht stérend
wirken zu lassen. Uber die Festsetzungen zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse sowie die absoluten
Gebaudehdhen wird erreicht, dass Baukdrper im Innenbereich rund 3,5 bis 6 Meter niedriger errichtet
werden als in den straBenorientierten Randlagen.

Zusatzlich zu dieser inneren Differenzierung werden auch die straBenbegleitenden Bestandsgebdude
erstmals MaBe fiir die Kubaturen festgesetzt. Hierbei wird fiir die Gebdude an der Ascheberger und der
Selmer StraBe ein gréBerer MaBstab als fiir den innen liegenden Windmiihlenberg festgesetzt, da die
Ascheberger StraBe als breit dimensionierte innerstadtische Hauptachse den passenden rdaumlichen
Rahmen fiir groBere Gebdude mit bis zu drei Vollgeschossen bietet. Zudem greift dieser Ansatz die
Bestandssituation der raumlichen Gliederung auf und tragt zu deren Sicherung bei. Gleichzeitig sind mit
der Festsetzung zeitgemaBe Neubauten mdglich, die sich stadtebaulich in die Umgebung einfligen.

Die ErschlieBung maglicher riickwartiger Neubauten erfolgt Gber private StichstraBen. Mit Blick auf die
nur begrenzte Flachenverfligbarkeit sowie die Vielzahl der beriihrten Eigentiimer sind Sammelanlagen
der ErschlieBung nicht zweckdienlich.

Mit Blick auf die Nutzung geht die Konzeption von einem klassischen Wohnquartier aus, welches neben
dem Wohnen einzelne erganzende Nutzungen wie z. B. Raume fiir freie Berufe aufnimmt.

3. Festsetzungen des Bebauungsplans

3.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll tiberwiegend der Wohnnutzung dienen und wird daher als allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Um den Erhalt und die Weiterentwicklung der Charakteristik des Gebiets
als Wohnquartier zu erhalten und eine Zunahme des Verkehrsaufkommens zu vermeiden, werden die
nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen (Betriebe des Beherberungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
ausgeschlossen.

Mit Blick auf die angestrebte Charakteristik des Blockinnenbereichs und die Begrenzung des zusatzlichen
Verkehrsaufkommens soll die Entstehung von Mehrfamilienhdusern in allgemeinen Wohngebieten ,WA
2" und ,WA 4" unterbunden werden. Daher sind, ergdnzend zum festgesetzten MaB3 der Nutzung, ma-
ximal eine Nutzungseinheit je Einzelgebaude bzw. eine Nutzungseinheit je Doppelhaushalfte zulassig.

Als Einzelfall bzw. ,Fremdkérper" im Geltungsbereich zeigt lediglich der im Jahr 2011 genehmigte Bau-
stoffhandel / Bauservice-Anbieter eine Art der Nutzung, die mit der Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes nicht erfasst ist. Um diesem Betrieb, der seit rund 10 Jahren spannungsfrei innerhalb der
Nachbarschaft existiert, auch zukiinftig eine planungsrechtliche Perspektive zu ermdglichen, wird auf
diesen Einzelfall zugeschnitten eine Festsetzung gem. § 1 (10) Satz 1 getroffen. Damit sind Erweiterun-
gen, Anderungen, Nutzungsinderungen und Erneuerungen dieses Betriebstypus an seinem jetzigen
Standort allgemein zuldssig — unter anderem abhéngig der (dem Bebauungsplan nachgeordneten) im-
missionschutzrechtlichen Genehmigungsfahigkeit, die die Entwicklungsmdglichkeiten des Betriebs be-
reits in der bisherigen planungsrechtlichen Situation gem. § 34 BauGB einschrankt.

3.2. MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der Nutzung dienen der Umsetzung der in Kap. 2 dargestellten stadtebau-
lichen Gliederung des Quartiers, maBgeblich in Bezug auf die Gebaudekubaturen. Gleichzeitig soll eine
angemessene Ausnutzung der Grundstiicke mit einer 6kologisch wirksamen Begrenzung der Versiege-
lung einhergehen.
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3.2.1. Grundfidchenzahl/

Der Bebauungsplan setzt fiir die Hauptanlagen eine GRZ von 0,4 fest. Als typischer Orientierungswert
fur ein allgemeines Wohngebiet gem. § 17 BauNVO stellt die GRZ eine angemessene Ausnutzbarkeit
der Grundstiicke sicher und tragt gleichzeitig dazu bei, ein ausreichendes Mal3 an unversiegelten bzw.
eingriffsfreien Flachen zu erhalten. Insbesondere tragt die GRZ dazu bei, die Versickerung von Oberfla-
chenwasser sowie die 6kologische Funktion nicht iberpragter Boden zu forcieren.

Speziell vor dem Hintergrund der erforderlichen Stichwege zur ErschlieBung der riickwartigen Bebauung
kann die GRZ durch Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden.

3.2.2. Geschossigkeit

In Anlehnung an die Bestandssituation und zur Schaffung zeitgemaBen Wohnraums bei einem méglichst
effizienten (und damit sparsamen) Nutzung des Bodens ist mit einer Ausnahme im gesamten Geltungs-
bereich der Bau von zwei Vollgeschossen mdglich. Eine Ausnahme bildet die Bebauung entlang der
Ascheberger StraBe (WA 5), die als ,urbane" Achse groBmaBstablichere Baukérper aufnehmen kann; in
diesem Bereich sind daher zwei bis drei Vollgeschosse zulassig. Fiir das WA 1 entlang der Selmer StraBe
wird die Errichtung von zwei Vollgeschossen als zwingend festgesetzt, um die im Bestand einheitliche
Hohenstaffelung zu erhalten.

3.2.3. Maximale Hohe baulicher Anlagen

Als erganzende Feinsteuerung der Kubaturen (ber die Geschossigkeit hinaus werden die maximal zu-
lassigen Gesamthéhen differenziert. Hier ist fiir die innen liegenden ,WA 2" und ,WA 4" ein geringeres
MaB als fiir die randstédndige Bebauung gewahlt. Im Innenbereich diirfen Gebdude eine Héhe von ins-
gesamt rund 7,5 m (inkl. méglichem Schragdach) erreichen, wahrend fiir die auBenliegenden Standorte
Gebaude von bis zu rund 11m mdglich sind. Im Bereich des dreigeschossig bebaubaren Abschnitts des
Quartiers sind Gebdudehdhen von bis zu rund 13 m vorgesehen.

In der Summe sind damit mdgliche innen liegende Baukoérper (die ,,zweite Reihe") deutlich niedriger als
die ,Rénder", sodass die bauliche Dichte und deren atmosphérische Wirkung fiir das Wohnumfeld maB-
geblich reduziert wird. Gleichzeitig ergibt sich auch flir den Innenbereich eine breite Palette an Kombi-
nationsmdglichkeiten, die in Verbindung mit der freigestellten Dachform verschiedene Typologien eines
Wohnhauses zulasst.

3.3. Uberbaubare Flichen und Bauweise
3.3.1. Uberbaubare Fldchen und Ausrichtung der Baustrukturen

Mit der in Kap. 2 dargestellten stadtebaulichen Konzeption wird eine rdumlich groBziigige Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen vorgenommen. Als duBeres MaB3 nimmt die Baugrenze die Flucht
der Bestandsgebaude entlang der jeweiligen StraBenrdaume auf, um eine einheitliche rédumliche Wirkung
der Baukdrper sicherzustellen. Im Innenbereich erfolgt keine weitere Aussparung, sodass mégliche An-
oder Neubauten frei auf den riickwartigen Grundstiicken platziert werden kdnnen.

Mit Blick auf diese umfassende Festsetzung sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tiberbauba-
ren Grundstiicksflache zuldssig, um die erwadhnte bauliche Flucht der Gebdude zu erhalten.
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3.3.2. Bauweise

Fir den Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, um die Zielvorstellung einer gelockerten
und kleinteiligen Bebauung mit Wohngebauden zu sichern. Die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhau-
sern schafft dabei flir benachbarte Eigentiimer die grundsatzliche Mdglichkeit, eine Doppelhausanlage
flurstiickslibergreifend zu entwickeln und ggf. gemeinsame ErschlieBungsanlagen (Stichweg etc.) zu
errichten

3.4. Verkehrliche ErschlieBung

3.4.1. AuBere und innere ErschlieBung

Das Plangebiet wird (iber das vorhandene StraBennetz leistungsfahig erschlossen. Gema8 ihrer Funktion
als innere ErschlieBungsstraBen innerhalb des Wohnquartiers sind der Windmihlenberg, der Florsel so-
wie die Von-Galen-StraBe als Tempo-30-Zonen ausgewiesen. Die Selmer und die Ascheberger StraBe
fungieren hingegen als innerstadtische Achsen und nehmen entsprechend groBere Verkehrsmengen
aus. Die Blockinnenbereiche bzw. durch Teilung neu entstehende Flurstiicke sind perspektivisch iber
private Stichwege zu erschlieBen, die nicht planungsrechtlich zu sichern sind.

3.4.2. Anbindung an das lbergeordnete Verkehrsnetz

Das Plangebiet ist mit seiner Lage an der ehemaligen BundesstraBe (Ascheberger StraBe) und deren
unmittelbarem Anschluss an die B 58 - rund 700 m 6stlich - an das (iberortliche Verkehrsnetz angebun-
den. Westlich des Plangebiets findet sich lber die MiihlenstraBe in rund 500 m Entfernung der Anschluss
an die B 235 / Sendener StraBe.

3.4.3. Ruhender Verkehr

Mit Blick auf die Festsetzung des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet und der resultierenden tber-
wiegenden Wohnnutzung ist der wesentliche Bedarf an Stellplatzen gem. § 48 (1) BauO NRW auf den
privaten Grundstiicken nachzuweisen. Erganzend bestehen vereinzelte Stellpldtze im 6ffentlichen Stra-
Benraum.

3.4.4. Offentlicher Nahverkehr

Mit dem an der Grenze des Geltungsbereichs liegenden OPNV-Haltepunkt ,Von-Galen-StraBe™ an der
Ascheberger StraBe findet sich ein Zugang zum regionalen Busnetz in unmittelbarer Nachbarschaft mit
dem Planungsraum. Uber diesen ist der Vorhabenstandort an die Liidinghauser Innenstadt bzw. dem
Busbahnhof angekniipft.

3.4.5. FuB- und Radverkehr

Die ausgebauten StraBenraume, die den Geltungsbereich einfassen, verfligen in den bestehenden Quer-
schnitten Uber ausreichende Flachen fiir den FuB- und Radverkehr; alle Bereiche weisen eigensténdige
Anlagen fiir FuBganger auf (Hochborde). In den WohnstraBen des Quartiers, die als Tempo-30-Zonen
ausgewiesen sind, wird der Radverkehr auf der StraBenflache gefuhrt. Auf der Ascheberger StraBe be-
steht im Ostlichen Bereich ein Radschutzstreifen, der mit der Verengung des Querschnitts in westlicher
Fahrtrichtung in das Hochbord miindet. In nérdlicher Fahrtrichtung wird der Radverkehr auf der Selmer
StraBe gemeinsam mit dem FuBverkehr auf den Hochborden gefiihrt, in stdlicher Richtung besteht ein
Schutzstreifen auf der Fahrbahn.
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3.5. Griinordnung
3.5.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mit Blick auf die Bedeutung einer 6kologisch wirksamen Gestaltung der Freiflachen bzw. (Vor)Garten-
bereiche sind die nicht iberbauten Flachen gartnerisch anzulegen, um einen Beitrag zur Biodiversitat
zu leisten. Ausnahmen hiervon bilden die Flachen, die aufgrund ihrer Funktion nicht bepflanzt werden
kdnnen (Stellplatze und Zufahrten / Zuwegungen).

Zudem sind die Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen versickerungsfahig herzustellen (z. B. durch
eine entsprechende Materialitat der Oberflachen oder wasserdurchldssige Verfugung). Hierdurch erfolgt
trotz der Versiegelung der Bereiche eine Sicherung der natirlichen Versickerungsfahigkeit der Boden
und eine Minimierung des anfallenden Oberflachenwassers.

3.5.2. Fldche fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Wie in Kap. 3.5.1 dargestellt, werden im Plangebiet MinderungsmaBnahmen im Sinne des Aufkommens
von Oberflachenwasser festgesetzt. So sollen Dachbegriinungen als Wasserspeicher fungieren und das
anfallenden Niederschlagswasser dem Kreislauf méglichst vor Ort wieder zuzufiihren.

Eine Dachbegriinung kann einen Beitrag dazu leisten, den Klimaschutz als Gibergeordnetes Ziel der Bau-
leitplanung zu fordern. Durch die zusatzliche Begriinung entsteht eine luftreinhaltende Wirkung, in dem
etwa Feinstaub aus der Luft gefiltert wird und das Mikroklima an den begriinten und benachbarten
Gebduden verbessert wird. Damit lassen sich auch Heiz- und Kiihlkosten einsparen und Emissionen
senken. Eine Dachbegriinung hat den weiteren nachhaltigen Effekt, dass die Dachabdichtung/ Dach-
haut, deren Lebensdauer sich von zehn bis 30 Jahren beim konventionellen Flachdach auf 40 bis 50
Jahre verldngert. Es kann sich ein eigenstandiges Biotop mit artenreichen Pflanzen- und Tiergesellschaf-
ten entwickeln. Eine Verbindung extensiver Begriinung mit Solaranlagen kann zudem zu Synergieeffek-
ten fihren.

Um einen mdglichst wirksamen und flachendeckenden Beitrag der Dachbegriinung als Retentionskorper
sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan eine Pflicht zur Begriinung aller infrage kommenden Flachda-
cher bzw. flach geneigten Dacher fest. Hierbei werden diejenigen Dacher ausgenommen, die technisch
nicht geeignet sind und / oder wegen ihres Nutzungszwecks von Bepflanzung freigehalten werden mus-
sen (z. B. Glaseindeckung). Durch die Begrenzung auf einen Neigungsgrad von 15 Grad Neigung und
dem Mindesterfordernis einer extensiven Begriinung werden zudem unverhaltnismaBige Kosten fiir die
Herstellung der Begriinung vermieden.

3.6. Installation von Photovoltaikanlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Fir die allgemeinen Wohngebiete des Bebauungsplans wird eine Pflicht zur Errichtung von Photovolta-
ikanlagen gem. § 9 (1) Ziffer 23b BauGB festgesetzt. Alternativ kann die Pflicht auch durch Dritte erfiillt
werden. Die Festsetzung umfasst die Bereiche, die fir eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern
vorgesehen sind.

Als zentraler Beitrag einer klimagerechten Zukunft kommt einer 6kologisch orientierten Stadtentwick-
lung eine gewichtige Rolle zu. Die verpflichtende Installation von Photovoltaikanlagen zur Umsetzung
einer nachhaltigen Energieerzeugung und —versorgung von Gebduden stellt dabei ein gewichtiges The-
menfeld dar, das einen umfassenden Beitrag in der Vermeidung von Treibhausgasen leisten kann. Im
Zuge der Baulandentwicklung setzt die Stadt Liidinghausen diese Aufgabe als stadtebaulich angezeigten
Bestandteil der Bauleitplanung um.

Das integrierte Klimaschutzkonzept gibt dabei Ziele und MaBnahmen vor, die als politischer Konsens
(auch) in der Bauleitplanung zur Umsetzung gebracht werden. Fiir das libergeordnete Einsparungsziel
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- eine Reduktion der Treibhausgasemissionen um 25 % bis zum Jahr 2035 — ist die konsequente Um-
setzung einer ,Solarpflicht" fiir Baugebiete eine zentrale Saule, die iber die MaBnahmen des Klima-
schutzkonzepts entsprechend hergeleitet wird.

Neben dieser kommunalen Verpflichtung tragt die Festsetzung einer ,Solarpflicht" auch den (ibergeord-
neten Zielen der Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB und § 1a Abs. 5 BauGB Rechnung, die
den hohen Stellenwert des Umwelt- bzw. speziell des Klimaschutzes unterstreichen.

Konkret umfasst die Festsetzung zur Installation solarer Strahlungsenergie die Pflicht zur Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf Dach-, bzw., Fassadenflachen von Gebduden oder Nebengebduden/-anlagen,
die je Gebaude eine summierte Mindestleistung von 1 kWp erreichen. Mit dieser Vorgabe wird hinaus
ein grundsatzlicher Anreiz geschaffen, groBere Anlagen zu installieren, da die Wirtschaftlichkeit mit einer
groBeren Dimensionierung der Anlagenleistung steigt. Gleichzeitig stellt die niedrig gewahlte Mindest-
leistung sicher, dass eine Umsetzbarkeit mit Blick auf die konkreten Gegebenheiten der Baugrundstiicke
regelmaBig moglich ist. Die wirtschaftliche Zumutbarkeit fiir die Bauherren ist mit Blick auf die geringen
Installationskosten fiir eine Mindestleistung von 1 kWp als grundsatzlich gegeben anzusehen.

Mit dem kommunalen Klimaschutzmanagement besteht zudem ein Beratungsangebot, welches die Bau-
herren in der Umsetzung von Photovoltaikanalgen unterstiitzt. Etwaige Grenzfdlle einer technisch oder
wirtschaftlich nicht vertretbaren Umsetzung der ,Solarpflicht" kénnen tiber das Klimaschutzmanagement
dokumentiert werden, um eine angemessene Lésung im Baugenehmigungsverfahren vorzubereiten.
Hierzu sind in den Festsetzungen Ausnahmetatbesténde vorgesehen.

3.7. Ortliche Bauvorschriften

Mit der Uberplanung des gewachsenen Wohnquartiers und der Schaffung neuer Baufelder geht eine
Anderung des Erscheinungsbilds und der rdumlichen Charakteristik des Areals einher. Um das Erschei-
nungsbild méglicher Neu- und Umbauten dabei mdglichst harmonisch in die bestehenden Strukturen zu
integrieren, wird eine Reihe von o6rtlichen Bauvorschriften festgesetzt. Diese ermdglichen eine weitere
Differenzierung bzw. Steuerung der zuldssigen Gebaude in ihrer architektonischen Wirkung.

Die zulassigen Dachformen inkl. der Neigung werden fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1, 3 und 5
festgesetzt, da die straBenbegleitenden Gebdude mit ihrer Dachlandschaft wesentlich zur Fassung des
Stadtraums beitragen und Flachdacher hier zu unerwiinschten ,Licken®™ in der Gebdudefolge beitragen
wirden. Fir untergeordnete Gebdudeteile, Nebenanlagen und Garagen sind aufgrund der geringen Wir-
kung in den Stadtraum auch Flachdacher zulassig.

In den ,Innenbereichen® des WA 2 und WA 4 wird auf Vorschriften zur Dachform- und Neigung verzich-
tet, da dort Flachdécher eher einen positiven Effekt fir die Hohenstaffelung der Bebauung entfalten.
Mdgliche Schragdacher werden liber die Festsetzungen zur zulassigen Hohe baulicher Anlagen ausrei-
chend bestimmt.

Gauben sind grundsétzlich nur bei geneigten Dachern ab 35 Grad Neigung zuldssig und dirfen hdchs-
tens 50% der Lénge der zugehorigen Fassadenseite einnehmen. Ebenso wie neben- und Zwerchgiebel
mussen sie Absténde zum Dachfirst (1 m) und den Ortgangen (1,5 m) einhalten. Dadurch wird sicher-
gestellt, dass sich Dachaufbauten als Gebdudeteile dem Gesamtbild der Immobilie unterordnen und
diese nicht wie Fremdkdrper Uberpragen. Aufgrund der optisch aufdrangenden Wirkung sind glanzende
Dacheindeckungen nicht zuldssig.

Die Bestandsbebauung des Quartiers zeigt eine weitgehend einheitliche Materialitdt der Fassaden. Ne-
ben einem groBen Anteil an Ziegelmauerwerk findet sich eine Vielzahl von Putzfassaden. Um dieses im
Bestand pragende und harmonische Erscheinungsbild weiter fortzusetzen und zu sichern, werden Vor-
mauerziegel und Putz als zuldssige Materialien fiir die duBere Gestaltung der Gebaude vorgegeben. Um
gleichzeitig den Bauherrn individuelle Gestaltungsmdglichkeiten nicht vollstandig zu versagen, dirfen
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flr deutlich untergeordnete Fassadenteile (bis 20% der Gesamtflache) auch anderweitigen Materialien
eingesetzt werden.

Die zulassigen Doppelhauser sollen eine stadtebauliche bzw. architektonische Einheit bilden, was eine
zusammenhadngende Gestaltung der beiden Halfen voraussetzt. Um dieses Grundprinzip des Bautyps
nochmals zu betonen, bestimmen die 6rtlichen Bauvorschriften die Pflicht zur einheitlichen Gestaltung
der Halfen in Bezug auf Dachneigung, - eindeckung bzw. —farbe sowie der Traufhdhe. Fiir Fassaden von
Doppelhdusern gilt ebenfalls die Vorgabe einer einheitlichen Materialitédt und Farbgebung.

Um die stadtebaulichen Fluchten, die wesentlich zur rédumlichen Gliederung des Quartiers beitragen und
Uber die Festsetzungen der lGberbaubaren Grundstiicksflachen bereits erfasst sind, noch weiter zu defi-
nieren und zu sichern, weisen die ortlichen Bauvorschriften Vorgartenflachen aus. Diese finden sich
entlang der Von-Galen-StraBe, des Florsels sowie des Windmihlenbergs, da die Bestandsbebauung hier
weitgehend einheitlich vom StraBenraum zurticktritt. Um den freirdumlichen Charakter der Flachen si-
cherzustellen, sind die Vorgarten zu begriinen und gartnerisch anzulegen. Hierdurch wird auch ein Bei-
trag zur Biodiversitat und zur Retentionsfahigkeit der Flachen im Quartier geleistet. Um die Vorbereiche
als gliederndes Element des Quartiers zu sichern, wird festgesetzt, dass die Bereiche von Stellplatzen,
Carports und Garagen freizuhalten sind. Nebenanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 zulassig,
um die erforderlichen Sichtfelder fir den StraBenverkehr, z. B. an Ein- und Ausfahrten, freizuhalten.

4. Naturraumliche Belange

4.1, Umweltbericht

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Nach § 13a (2) Nr. 1i. V. m. § 13 (3) BauGB ist
die Aufstellung eines Umweltberichtes im beschleunigten Verfahren nicht erforderlich.

4.2, Eingriff und Ausgleich

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der Aktivierung von Flachenpotenzialen. Da diese Fla-
chen aufgrund der innerdrtlichen Lage vorbelastet im Sinne der 6kologischen, naturrdumlichen Belange
sind oder von geringer Wertigkeit sind, ist von keinem erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft
auszugehen. Von einem Ausgleich ist daher gemaB § 13a (2) Nr. 4 BauGB abzusehen.

4.3. Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung wurde im Juni 2022 durchgefiihrt. Laut Ergebnisbericht der Vor-
priifung ist eine Stérung oder Gefahrdung der lokalen Populationen nicht zu erwarten, sodass keine
VerstoBe gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen. Konkrete Untersuchungsergebnisse
kdnnen dem beiliegenden Ergebnisbericht der artenschutzrechtlichen Vorpriifung entnommen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist daher keine erhebliche Betroffenheit der Artenschutzbe-
lange erkennbar.

4.4, Belange des Bodenschutzes

GemaB § 1a (2) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen. Mit der Umsetzung des Planvorhabens werden bodenschutzfachliche Belange
insofern nicht beriihrt, als dass im Plangebiet Gberwiegend bereits anthropogen liberformte Siedlungs-
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oder Gewerbeflachen und bauliche Nutzungen bestehen. Eine zusdtzliche Inanspruchnahme bislang
landwirtschaftlich genutzter Flachen liegt nicht vor.

4.5. Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet umfasst einen erschlossenen und zu Gewerbe- sowie Wohnzwecken bebauten Sied-
lungsbereich der Stadt Lidinghausen. Das Plangebiet ist bereits verkehrlich und infrastrukturell er-
schlossen. Synergieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung kénnen daher genutzt
werden. Zudem trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
sowie zur Erhéhung der Retentionsfahigkeit der Flachen (Dachbegriinung). Dariiber hinaus sind An-
und Neubauten nach den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetztes (GEG) zu errichten.
Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf sicher-
gestellt. Insgesamt werden mit der Planung weder Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt, noch
sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismaBig negativ betroffen.

5. Sonstige Planungsbelange

5.1. Immissionsschutz
5.1.1. Verkehrsldarm

Das Plangebiet unterliegt Larmimmissionen durch die umliegenden StraBenziige, insbesondere der
Ascheberger und der Selmer StraBe. Die umliegenden StraBenziige weisen keine starken Verkehrsbe-
lastungen auf und sind im Falle des Windmihlenbergs, der Von-Galen-StraBe und des Florsels als
Tempo-30-Zone ausgewiesen.

Das Plangebiet ist straBenbegleitend weitestgehend bebaut; aktive SchallschutzmaBnahmen scheiden
aufgrund der innerdrtlichen Lage aus. Von einer Einhaltung der Grenzwerte der 16. Verordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (16. BImSchV Verkehrsldrmschutzverordnung, WA 59 dB(A) tags, 49
dB(A) nachts) kann ausgegangen werden, sodass auf eine gutachterliche Ermittlung der Larmimmissi-
onen verzichtet wird.

Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass bei einer baulichen Anderung der Geb&ude und insbesondere
der den o.g. StraBen zugewandten Fassaden, die Einhaltung eines ausreichenden baulichen Schallschut-
zes der Aufenthaltsraume im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.

5.1.2. Gewerbeldrm

Nordlich der Ascheberger StraBe befindet sich ein festgesetztes Gewerbegebiet (Bebauungsplan ,Im
Rott), dessen Larmimmission auf die umliegend festgesetzten Wohngebiete abgestimmt ist. Zusatzlich
fungiert das festgesetzte urbane Gebiet zwischen dem Gewerbesandort und der Ascheberger StraBe als
rdumlicher ,Puffer®.

Auch durch das 6stlich der Selmer StraBe festgesetzte Mischgebiet (Bebauungsplan ,westlich Selmer
StraBe") ist keine signifikante Immission zu erwarten.

Eine Besonderheit stellt die ,,Fremdkdrperfestsetzung" des bestehenden Gewerbebetriebs an der Selmer
StraBe 1 dar (siehe 3.1). Hier ist vor dem Hintergrund der genehmigten Nutzung des Betriebs sowie der
bestehenden Gemengelage mit unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen eine Verschlechterung der
Larmimmissionssituation ausgeschlossen, da entsprechende Nachweise {iber mdgliche Anderungen der
Bestandssituation im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen sind.
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Eine beeintrachtigende Wirkung von gewerblichen Larmimmission im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans kann daher ausgeschlossen werden.

5.1.3.  Sonstige Emissionsquellen

Von Beeintrachtigungen der festgesetzten Nutzungen im Plangebiet durch sonstige Immissionen wie
beispielsweise Licht, Gerliche, Blendung oder Erschiitterungen ist nicht auszugehen.

5.2. Ver- und Entsorgung
5.2.1. Wasser, Loschwasser, Strom, Gas, Kommunikationstechnik

Fir die Neubebauung im Plangebiet wird von den entsprechenden Versorgungstragern die technische
Infrastruktur fiir Strom, Frischwasser und Telekommunikation auf Anfrage bereitgestellt. Da die Er-
schlieBung der Neubaugrundstiicke im Blockinnenbereich (iber die Privateigentiimer erfolgt, sind diese
auch fiir die Herstellung und baurechtliche Sicherstellung der ErschlieBung zustdndig.

In allen das Gebiet begrenzenden StraBen sind Gasleitungen verlegt, sodass ein Gasanschluss grund-
satzlich moglich ist.

Da es sich bei dem Geltungsbereich um ein bereits bestehendes innerstadtisches Wohnquartier handelt,
ist in den umliegenden StraBen ein voll erschlossenes Hydrantennetz vorhanden. In allen vier das Areal
begrenzenden StraBen finden sich Entnahmepunkte (Selmer StraBe - DN 500, Ascheberger StraBe- DN
150, Florsel - DN 100, Windmiihlenberg - DN 150). ist Die Loschwasserversorgung ist damit umfassend
sichergestellt (Leistung: bis zu 96 m3/h fiir 2 h).

5.2.2. Abfallbeseitigung

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes sind Siedlungsabfille in haushaltsiiblichen Mengen zu erwarten.
Die Stadt Liidinghausen betreibt die Abfallentsorgung nach MaBgabe der Gesetze und der jeweils giilti-
gen Satzung liber die Abfallentsorgung.

5.2.3. Schmutzwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das umliegende Kanalnetz ist im Mischsystem angelegt. Die Schmutzwasserbeseitigung wird Uber die
bestehenden Netze sichergestellt.

Nach § 51a des Landeswassergesetzes (LWG) ist die Moglichkeit einer optimierten geringen Regenwas-
serableitung zu nutzen. Daher soll das anfallende Niederschlagswasser grundsatzlich auf den Grundsti-
cken versickert oder verrieselt werden. Falls eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht méglich
ist, kann das Niederschlagswasser der Dachentwasserung lber das bestehende Mischsystem-Kanalnetz
abgefihrt werden.

Die Herstellung des ordnungsgemaBen Anschlusses an die Schmutz- und Niederschlagswassernetze der
Stadt ist Aufgabe des Privateigentiimers.

5.3. Altlasten und Kampfmittel

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind aufgrund der derzeitigen und friheren Nutzung nicht
bekannt oder zu vermuten.
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Die Auswertung der Ubersichtskarten tiber Kampfmittelverdachtsflichen in Liidinghausen weist fiir
den Geltungsbereich eine Verdachtsflache aus. Diese ist im Planteil des Bebauungsplans als ,,Bomben-
abwurfgebiet" gekennzeichnet und mit dem Hinweis versehen, dass die gekennzeichneten Flachen vor
einer Bebauung zu sondieren sind.

Unabhangig davon ist es mdglich, dass nicht alle Kampfmittelbelastungen, insbesondere punktuelle Be-
lastungen, auf den Ubersichtskarten gekennzeichnet sind oder im Rahmen der Luftbildauswertung und
Sondierung entdeckt werden. Daher wird ein Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen, dass — falls
bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt ist oder verdachtige
Gegenstande beobachtet werden — die Arbeiten sofort einzustellen sind und unverziiglich der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstan-
digen ist.

5.4. Denkmalschutz
Im Plangebiet und in seinem naheren Umfeld stehen keine Baudenkmaler. Ebenso sind im Plangebiet
keine geschiitzten Bodendenkmaler bekannt. Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW fordern
jedoch alle Bautatigen dazu auf, dass bei auffalligen Funden, die auf friihere Bebauung schlieBen lassen,
der Landschaftsverband Westfalen-Lippe unmittelbar zu benachrichtigen ist. Ein entsprechender Hin-
weis wurde in der Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen.

5.5. Bergbau

Hinweis des Bergamtes Recklinghausen: Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet, das fiir den Abbau
von Mineralien bestimmt ist (Kohleférderung im Untertagebau).

6. Bodenordnung

MaBnahmen der Bodenordnung sind zur Verwirklichung der Planung nicht erforderlich. Das tGberplante
Gebiet geht in den Besitz des zukiinftigen Vorhabentrégers Uber.

7. Flachenbilanz

Gesamtflache 4,35 ha 100 %
davon

Allgemeines Wohngebiet 3,42 ha 78,6 %
Verkehrsflachen 0,93 ha 21,4 %

Liidinghausen, im August 2022
STADT LUDINGHAUSEN
Im Auftrag

Sebastian Otto
Sachgebietsleiter Planung

Anlagen

Artenschutzrechtliche Vorpriifung (Stadt Liidinghausen, Juni 2022)
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