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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

MI

Mischgebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,6

H max:

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal

Maximale Gebaudehdhe in Meter Gber NHN siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 und 2.2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a

Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB
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FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
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Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Nebenanlage - Werbepylon

Larmschutzwand

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

——o——— Flursticksgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind die sonst allgemein zuldssigen
Gartenbaubetriebe (§ 6 (2) Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§ 6 (2) Nr. 7 BauNVO) und
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. (§ 6 (2) Nr. 8 BauNVO) unzulassig.

Die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) sind
innerhalb des festgesetzten Mischgebietes unzulassig.

Innerhalb des Vorhabengebietes sind gem. § 12 (3a)i. V. m. § 9 (2) BauGB nur solche
Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO und 19 (4) BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen Gebaudehdhen sind in der Planzeichnung in Meter (ber Normal Héhe Null
(NHN) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante der baulichen Anlage.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhen fiir untergeordnete Bauteile (z.B. technische
Aufbauten fur Klima- und Kaltetechnik) um bis zu 1,5 m kann gem. § 16 (6) BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden.

Bauweise

Innerhalb des Mischgebiets ist eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es ist in einer
grundsétzlich offenen Bauweise eine Uberschreitung der Geb&audeléange von 50 m zuléssig, wobei
die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW einzuhalten sind.

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Stellplatze mit Ausnahme von Fahrradstellplatzen (St.) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache und der dafir festgesetzten Flache zulassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im Mischgebiet sind die als Flachdach ausgefiihrten Dachflachen mit Ausnahme der als
Dachterrasse genutzten Flachen zu einem Anteil von mindestens 80 % mit einer standortgerechten
Vegetation extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Dachbegriinungssubstratschicht muss

10 cm betragen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

FI___ACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen
standortgerechten Geholzen flachendeckend zu bepflanzen.

Im Bereich des Vorhabensgebietes sind die gemalf} zeichnerischer Festsetzung anzupflanzenden
Einzelbdume gemal nachstehender Pflanzliste und Pflanzqualitaten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Pflanzliste

Baume ./ ll. Ordnung (Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm):
Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Tilia cordata (Winterlinde)

ostrya carpinifolia (Gemeine Hopfenbuche)
acer campestre elsrijk (Kegel-Feldahorn)
crataegus laevigata carrierei (Lederblattriger WeiBdorn)

Die gem. zeichnerischer oder textlicher Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen bzw. die mit
einem Erhaltungsgebot belegten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstéandigen Gehdlzen zu ersetzen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),

in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016

(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Ubersichtsplan 1 : 5.000

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis

iiberein. Stand: Mai 2021. die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 2 und § 2a
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss istam . . ortstiblich bekannt gemacht worden.

Planzeichenverordnung.
, den

Lddinghausen, den __ .

A. Mertens Schriftfihrer
(Burgermeister)

Baugesetzbuches beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
- Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Lidinghausen, den __.

A. Mertens Schriftfihrer
(Burgermeister)

gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeitvom __. . bis
. einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am __ .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
Lddinghausen, den __.

A. Mertens
(Burgermeister)

Baugesetzbuches diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
- Entwurf mit Begriindung - als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Lddinghausen,den . .

A. Mertens Schriftfihrer
(Burgermeister)
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Hochbauplanung:
MAASE PARTNER
AUFSTELLUNGSVERFAHREN
Der Haupt- und Finazausschuss der Stadt Lidinghausen hatam . Der Rat der Stadt Lidinghausenhatam _ . .  gem. § 3 Abs. 2 des Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurfmit Begriindung - hat Der Rat der Stadt Lidinghausenhatam _ . .  gem. § 10 des Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurdeam _ . . durchgefihrt.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan in

Kraft getreten.

Lidinghausen, den __.

A. Mertens
(Burgermeister)

HINWEISE

KAMPFMITTEL

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstéande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe ist durch die értliche Ordnungsbehdrde oder Polizei unverziiglich zu verstandigen.

DENKMALSCHUTZ

Der LWL-Archéologie fiir Westfalen AuBenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich
zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht veréndert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

ARTENSCHUTZ

Zur Vermeidung von Verbotstatbestadnden gegenliber Gebdude-bewohnenden Arten ist im
Rahmen des Anzeigeverfahrens nach der Landesbauordnung in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdérde ganzjahrig eine artenschutzrechtliche Priifung der betroffenen Geb&ude
(Abbruchbegehung) durchzufiihren. Die Kontrolle ist durch eine Person durchzufuhren, die
nachweislich Gber die notwendige Fachkunde verfugt. Im Falle eines Nachweises ist die weitere
Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Eine Entfernung von Gehdlzen ist im Sinne des Allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG) nicht
innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von europaischen Vogelarten (01.03. - 30.09.)
durchzufihren.

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches Gber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zuléssig (geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und
LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweif3, gelblich,
orange, amber, Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist méglichst
sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen méglichst niedrig
aufzustellen und geschlossene Lampenkérper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach
unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Geholzbesténde sind zu vermeiden. Die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaB zu begrenzen.

BERGBAU

Da das Plangebiet klinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen kann, sind die Bauherren
gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und
SicherungsmaBnahmen (§ 110ff BBergG) mit der RAG Deutschen Steinkohle, 44620 Herne,
Kontakt aufzunehmen .

IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben sind im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens folgende MaBnahmen sicherzustellen:

- Anpassung der Offnungszeiten der Handelsbetriebe, sodass néachtliche Verkehrsbewegungen
durch Kunden und Mitarbeitern ausgeschlossen sind

- Zeitliche Begrenzung der Warenanlieferung ausschlieBlich zwischen 06:00 — 22:00 Uhr.
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