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Bebauungsplan "Paul-Gerhardt-Schule", 4. Anderung

I. Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fir Bauen, Planen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Stadt
Ludinghausen die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Paul-Gerhardt-Schule“ gemaR § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen.

2. Die Planunterlagen zum Bebauungsplanverfahren sind im Auftrag des Investors durch ein externes
Planungsbiro zu erarbeiten und der Verwaltung vorzulegen.

3. Der Ausschuss fir Bauen, Planen und Stadtentwicklung beauftragt die Verwaltung die Offentliche
Auslegung gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB der Entwurfsunterlagen durchzufihren.

Il. Rechtsgrundlage:

BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.05.2022 beantragt der Eigentimer der Mehrfamilienhausgrundstiicke
Tulllinghofer StraRe 36/36a und 38/38a die Anderung des geltenden Bebauungsplanes ,Paul-
Gerhardt-Schule®.

Anlass der Plananderung ist das Interesse an einer baulichen Erganzung eines bestehenden
Gebaudes an der Tullinghofer StraBe. Im Sinne einer vertraglichen Nachverdichtung soll dabei ein
bestehendes Mehrfamilienhaus um sechs Wohneinheiten erweitert werden. Somit entspricht das
Vorhaben dem stadtebaulichen Ziel der Stadt Ludinghausen einer vorrangigen Innenentwicklung.
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Aufgrund der festgesetzten uberbaubaren Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist die
geplante Bebauung der Grundstiicke auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts derzeit
nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen Grundlagen fir die vertragliche Nachverdichtung des
Grundstiicks zu schaffen, wird daher die 4. Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Mit Anderung des Bebauungsplanes und der geplanten tiberwiegenden verdichteten Wohnnutzung ist
auch die derzeitige Gebietskategorie von einem Mischgebiet gemafll § 6 BauNVO in ein urbanes
Gebiet gemal § 6a BauNVO zu uberfiihren. Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
wird auch das angrenzende Einzelgrundsttick Tullinghofer Stral3e 34 mit in den Geltungsbereich der
Anderung aufgenommen.

Der Ursprungsbebauungsplan weist eine offentliche Verkehrsflache aus, die als Stichweg ausgehend
der Tullinghofer Strafl3e das rickwartige Grundstiick Tullinghofer Stral3e 34 erschliel3t. Die Zuwegung
befindet sich im Privateigentum und dient der ErschlieBung der angrenzenden
Mehrfamilienhausgrundstuicke, die sich im gleichen Eigentumsverhaltnis befinden. Eine offentliche
Sicherung der Verkehrsflache ist daher nicht erforderlich, sodass auch ein potenzielles Vorkaufsrecht
bisher nicht genutzt wurde. Im Zuge der hiesigen Anderung entfallt daher die Ausweisung als
offentliche Verkehrsflache. Die Zufahrtsmoglichkeit wird tber ein vorbereitendes Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fur die Anlieger im Bebauungsplan gesichert.

Das Anderungsverfahren wird im Sinne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §
13a Baugesetzbuch aufgestellt.

Hiernach kann von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden.

Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung wird im beschleunigten Verfahren
gemal 8§ 13ai. V. m. 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB abgesehen. Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Belange von Biotop und
Artenschutz werden durch eine artenschutzrechtliche Prifung aufgenommen und im Planverfahren
entsprechend berucksichtigt.

Verfahrensstand:
Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss
gem.§2 (1) BauGB gem. §§ 3(2) u.4{2) BauGB gem. § 10 (1) BauGB

V. Anlagen:

¢ Antragsschreiben vom 13.05.2022
e Planentwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Paul-Gerhardt-Schule*
e Begriindungsentwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Paul-Gerhardt-Schule®
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Lage im Stadtgebiet (unmaf3stablich) Luftbild (unmafstablich)
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