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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Lidinghausen hat am 06.05.2021 gem. § 2i.V.m. § 13a des
Baugesetzbuches die Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss ist am 07.02.2022 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Liddinghausen, den __ .

Blrgermeister

Schriftfihrer(in)

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Stadtentwicklung der Stadt Liidinghausen hat am 14.12.2021

gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese 10. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf
mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Lidinghausen, den .

Schriftfuhrer(in)

Burgermeister

Diese 10. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches inder Zeitvom__ . . bis__ . . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgteam__ . . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Lidinghausen, den .

Burgermeister

Der Rat der Stadt Ludinghausen hatam __ . diese Bebauungsplananderung nach Prifung der
vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begrindung beschlossen.
Lidinghausen, den .

Blrgermeister

Schriftfihrer(in)

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Lidinghausen, den __ .

Blrgermeister

Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am __ . __ . durchgefihrt.

Lidinghausen, den .

Blrgermeister

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WR Reines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise
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SONSTIGE PLANZEICHEN

{:i} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Vorgarten

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
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—— - e o — F|urgrenze 165 Flurstiicksnummer
Flur 19 Flurnummer

2 E ZI Gebaude mit Hausnummer

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

30-33° Dachneigung

(gem. § 89 BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB
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1. AUSSENWANDFLACHEN
Die aueren Sichtflachen der Gebaude diirfen nur aus dunkelbraunem bis rotem Verblendmauer-
werk gestaltet werden. Fir untergeordnete Fassadenteile (weniger als 20% der Gesamtfassade)
sind auch anderweitige Materialien zulassig.

2. DACHAUFBAUTEN
Dachaufbauten sind nicht gestattet.
3. DREMPEL
Drempel sind unzulassig.
4. DACHEINDECKUNG / DACHFORM
4.1 Zur Dacheindeckung sind nur Ton- oder Betonziegel oder Schiefer in dunklen Farbténen gestattet.

Far untergeordnete Teilflachen (max. 15 % der jeweiligen Dachflache) durfen auch andere
Materialien verwendet werden. Die Umsetzung von der Okologie dienenden Dacheindeckungen (z.
B. PV-Anlagen) kann als Abweichung zugelassen werden.

4.2 Freistehende Garagen sind nur mit Flachdach zulassig. Garagen mit gemeinsamer Grenzbebauung
sind in Dachform, H6he und Material aneinander anzupassen.

5. KELLERGARAGEN
Kellergaragen sind nur zuldssig, sofern ihre Zufahrten keine Einschnitte in die Vorgartenflachen
erfordern.

6. VORGARTEN / EINFRIEDUNG

Die im Plan kenntlich gemachten Vorgartenflachen sind unmittelbar nach der Fertigstellung der
Gebaude gartnerisch zu gestalten. Sie sind zum 6ffentlichen Verkehrsraum mit Rasenkantensteinen
abzugrenzen und bis zur Hohe der Baulinie bzw. Baugrenze von Einfriedigungen freizuhalten. Bei
Grundstiicken, die an mehr als eine Strale angrenzen, sind in den Vorgarten ausnahmsweise
Einfriedungen bis 2,00 m Hohe zulassig, wenn diese der Abschirmung von Wohngarten dienen und
Sichtfelder im Stralenverkehr nicht beeintrachtigt werden. Fir die riickwartige
Grundstiicksbegrenzung sind ausschliel3lich Holz- und Drahtzdune und Hecken bis 1,20 m Héhe
zulassig.

7. SICHTBLENDEN
Sichtblenden an Freisitzplatzen kénnen bis zu einer Héhe von 1,80 m und bis zu einer Lange von
4,0 m zugelassen werden. Bei einer gartenhoféhnlichen Bauweise kénnen Sichtblenden zur
allseitigen Abgrenzung der Freiflachen zugelassen werden.

8. AUSNAHMEN
Ausnahmen unter den von 1 — 7 genannten Festsetzungen kann die Baugenehmigungsbehdérde
nach Anhérung der Gemeinde zulassen. Die einheitliche Gestaltung benachbarter Gebaude darf
dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Der LWL —Arch&ologie fur Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von
Baumalnahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lidinghausen und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster
unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

2 KAMPFMITTEL

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Daher sind
samtliche Mallnahmen mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren.

3 ARTENSCHUTZ

Ein Abriss der Geb&ude oder Teilabriss im Rahmen der Anbauarbeiten (Entfernung von
Fassadenverkleidungen, Dachabdeckungen, etc.) ist nur aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten,
d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchzuflihren. Eine Abweichung von dieser Festlegung
kann zugelassen werden, wenn durch vorangehende Kontrollbegehungen nachgewiesen wird, dass
keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen durch die Baumalnahmen berihrt sind.
Die Kontrolle ist durch eine Person durchzufiihren, die nachweislich tiber die notwendige Fachkunde
verflgt. Im Falle eines Nachweises ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Vorkommen sog. europaischer Vogelarten (Drosseln, Finken, Fliegenschnapper) kénnen nicht
kategorisch ausgeschlossen werden. Um artenschutzrechtliche Verbote ausschlieBen zu kdnnen, ist
daher in Anlehnung an § 39 BNatSchG eine Entfernung des Gehélzbestandes nur in der Zeit vom
01.10 bis zum 28.02 eines jeden Jahres durchzufihren.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.
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