Bebauungsplan ,,Stevertal® Begriindung
—10. Anderung — Entwurf —

Verfahren gem. § 13a BauGB Stadt Lidinghausen
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Stadt Lidinghausen hatam ......... den Beschluss zur Auf-

stellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Stevertal“ gefasst,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung der
im Plangebiet bestehenden Wohnbebauung zu schaffen.
Das ca. 0,07 ha grol3e Plangebiet im sudlichen Bereich der Ortslage
Ladinghausen betrifft die Flur 19, Flurstick 165 in der Gemarkung
Ladinghausen-Stadt und wird im Wesentlichen begrenzt durch
— die Stralde ,Im Stevertal” im Norden und Osten,
— das Flurstlck 53, Flur 19, Gemarkung Ludinghausen-Stadt im
Suden,
— das Flurstlck 51, Flur 19, Gemarkung Ludinghausen-Stadt im
Westen.
Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Plananderung ist das Interesse des Grundstuickseigentu-
mers den bestehenden Baukdrper des Eckgrundstiicks in westliche
Richtung zu erweitern, um Raum fir eine zweite Wohneinheit zu schaf-
fen. Damit bietet sich die Mdglichkeit einer Nachverdichtung im Sied-
lungsraum Liadinghausens. Mit der Schaffung einer zusatzlichen
Wohneinheit entspricht das Bauvorhaben dem stadtebaulichen Ziel der
Stadt Ludinghausen einer vorrangigen Innenentwicklung.

Da sich der bestehende Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen eng
an der derzeit bestehenden Bebauung orientiert, ist eine Realisierung
des geplanten Bauvorhabens auf Grundlage des bestehenden Pla-
nungsrechts nicht moglich.

Vor diesem Hintergrund sollen mit der 10. Anderung des Bebauungs-
planes ,Stevertal“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
stddtebaulich vertragliche Nachverdichtung im Siedlungsbereich
Ladinghausens geschaffen werden.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet der 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Stevertal
liegt im stdlichen Bereich der Ortslage Ludinghausen, sidlich der In-
nenstadt. Innerhalb des rund 0,07 ha grofen Plangebietes befindet
sich gegenwartig ein Einfamilienhaus mitsamt Nebenanlagen, Zufahrt
und privater Gartenflache. Entlang der Nord- und Ostgrenze verlauft
die Stral’e ,Im Stevertal”. Im Stden grenzt unmittelbar ein unbebautes,
im Westen ein mit einem Zweifamilienhaus bebautes Grundstiick an
das Plangebiet. Das Umfeld des Anderungsbereiches wird in erster
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Linie durch Wohnbebauung mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilien-
hausern gepragt.

1.4 Aufstellungsverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammen-

hangs befindet, wurde geprift, ob die Voraussetzungen fiir die Anwen-

dung des § 13a BauGB mit dem Ziel der Innenbereichsverdichtung
vorliegen und das Bebauungsplananderungsverfahren im beschleu-
nigten Verfahren durchgefihrt werden kann.

- Mit einer Grofie des Plangebietes von ca. 0,07 ha und der damit
zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 gm erflllt der
Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannte
GroéRenbeschrankung.

- Die konkrete Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
wird durch die Bebauungsplananderung nicht begriindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu
befurchten.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung soll das vorliegende Bebau-

ungsplanverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB und den da-

nach geltenden Verfahrensvorschriften als ,Bebauungsplan der

Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird von der Erstel-

lung des Umweltberichtes und einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-

rung sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB
abgesehen.

Aufgrund der geringen GroRe der zulassigen Grundflache von weniger

als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des

§ 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die auf-

grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im

Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung

erfolgt oder zulassig.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan Mlnsterland fir den Regionalbezirk Munster erfasst
den Anderungsbereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB).

. Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan erfasst den Anderungsbereich in
seiner Darstellung als ,Wohnbauflache”.
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. Bebauungsplan

Der seit dem 30.09.1971 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Stever-
tal“ trifft fir den Anderungsbereich die Festsetzung als ,Reines Wohn-
gebiet®. Das MaR der baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 begrenzt. Die Ge-
schossigkeit ist mit zwingend zwei Vollgeschossen, die Dachflachen
mit einer Neigung von 30 — 33° festgesetzt. Zulassig ist eine offene
Bauweise. Die Uberbaubare Flache ist im bestehendem Bebauungs-
plan nach Osten — zwecks Orientierung und Erschliefung nach Osten
— durch eine Baulinie, ansonsten durch Baugrenzen definiert. In Rich-
tung Westen besteht zum nachsten Baufeld ein Abstand von ca. 7,50
m. Die dem Baufeld zur Strae ,Im Stevertal“ vorgelagerten Flachen
sind als ,Private Vorgartenflache” festgesetzt. Der Bebauungsplan ent-
halt weiterhin Festsetzungen zur Gestaltung.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich verbleibt es bei der Festsetzung ,Reines Wohn-
gebiet® gem. § 3 BauNVO.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

o Geschossigkeit
Zur Betonung der stadtebaulichen Ecksituation im Anderungsbereich
wird eine zwingend zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

¢ Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
Die Grundflachenzahl von 0,4 und die Geschossflachenzahl von 0,8
bleiben unverandert.

2.3 Uberbaubare Fliachen und Bauweise

Um eine groRere Ausnutzbarkeit des Grundstlcks zu erzielen, bedarf
es einer Anpassung der Uberbaubaren Flache. Dazu wird die westliche
Baugrenze aufgeldst. Fortan verlauft die nérdliche Baugrenze nach
Westen bis zum angrenzenden Grundstick und knupft dort nun an die
bestehende Baulinie des angrenzenden Grundstlicks. Im sldlichen
Grundstucksbereich laufen die bestehenden Baugrenzen des sudlich
und westlich angrenzenden Grundstlicks nunmehr aufeinander zu.
Nach Osten bleibt die Baulinie bestehen. Beibehalten wird auch die
bisher schon im Bebauungsplan festgesetzte offene Bauweise.

2.4 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
Zur Einbindung in das stadtebauliche Umfeld werden gestalterische
Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB
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getroffen. Bestehende gestalterische Festsetzungen aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan werden tbernommen und teilweise geringfu-
gig erweitert. Es gelten weiterhin die gestalterischen Festsetzungen zu
den AuBenwandflachen, Dachaufbauten, Sichtblenden, Kellergara-
gen, dem Drempel, Vorgarten und zur Dacheindeckung aus dem Ur-
sprungsplan ,Stevertal*. Da im Plangebiet bereits mehrfach
Abweichungen untergeordneter Art zur Fassaden- und Dachgestal-
tung ausgesprochen wurden, werden diese in der vorliegenden Pla-
nung nunmehr mit aufgegriffen. Flr untergeordnete Fassadenteile
(weniger als 20 % der Gesamtfassade) sind auch anderweitige Mate-
rialien zuldssig. Fur untergeordnete Teilflachen der Dacheindeckung
dirfen auch andere Materialien verwendet werden (maximal 15 % der
jeweiligen Dachflache). Die Umsetzung von der Okologie dienenden
Dacheindeckungen (z. B. PV-Anlagen) kann als Abweichung zugelas-
sen werden.

Bei Grundstiicken, die an mehr als eine Stral’e angrenzen, sind in den
Vorgarten ausnahmsweise Einfriedungen bis 2,00 m Hbhe zulassig,
wenn diese der Abschirmung von Wohngarten dienen und Sichtfelder
im Strallenverkehr nicht beeintrachtigt werden.

3 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt wie bislang von Os-
ten Uber die Stral3e ,Im Stevertal®.

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze sind auf dem Bau-
grundstlick nachzuweisen.

4 Belange der Umwelt und des Artenschutzes

4.1 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen GroRe der zulassigen Grundflachen von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Somit ist die Erstellung einer Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung entbehrlich.
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4.2 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten
sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorha-
bens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht
ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche Mallnahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.
In vorliegendem Fall werden etwaige, mit Umsetzung der Planung ver-
bundene, artenschutzfachliche Belange nach Aktenlage gepruft (Stufe
[). Im Folgenden wird prognostiziert, ob Vorkommen européisch ge-
schitzter Arten im Anderungsbereich aktuell bekannt oder zu erwarten
sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorha-
bens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht
ausgeschlossen werden kdnnen. Sofern auf Basis der vorliegenden
Untersuchungstiefe moglich, werden Maf3nahmen zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

o Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet (ca. 0,07 ha) liegt im stdlichen Bereich der Ortslage
Ladinghausen. Es wird im Norden und Osten durch die Stralde ,Im Ste-
vertal* begrenzt. Im Stiden und Westen schlief3t sich weitere Wohnbe-
bauung an.

Im Plangebiet befindet sich ein Einfamilienhaus mit Garage und Zu-
fahrt. Die Gartenbereiche sind als Ziergarten mit Formhecke und -ge-
hdélzen sowie Trittrasen ausgestaltet. Im Vorgarten befinden sich
weitere Formgeholze und ein mittelalter Laubbaum.

Das weitere Umfeld des Plangebietes wird hauptsachlich durch das
umgebende Wohngebiet gepragt. Aufgrund der angrenzenden und be-
stehenden Nutzungen im Plangebiet sind die Flachen stark anthropo-
gen vorbelastet und weisen ein hohes Stérpotenzial auf.

In ca. 120 m Entfernung flie3t im Osten die Stever mit angrenzenden
weitlaufigen Grunlandern (BK-4210-0116 ,Abschnitt der Stever mit
Sudwiese und Hagenwiese bei Lidinghausen®).

Westlich in etwa 460 m stockt der 25 ha grof3e Laubwald ,Kranichholz"
(BK-4210-0065). Im ca. 360 m entfernten Stadion Lidinghausen befin-
det sich ein naturnahes Kleingewasser (BK-4110-0272).

o Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) kdnnen innerhalb
des Plangebietes (Messtischblatt 4210, Quadrant 2) unter Berlcksich-
tigung der vorkommenden  Biotoptypen theoretisch 27
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planungsrelevante Arten vorkommen; dazu gehéren 6 Saugetiere (Fle-
dermause) und 21 Vogelarten (s. Tab. 1).

Die Landschaftsinformationssammlung enthalt keine Angaben zu pla-
nungsrelevanten Arten im Plangebiet bzw. im auswirkungsrelevanten
Umfeld.

Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 2 im Messtischblatt 4210, Stand: September 2021.
Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, N = Nachweis ab 2000 vorhanden. Er-
haltungszusténde: G = glinstig, U = unzureichend, S = schlecht. Na = Nahrungshabitat, FORu =
Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvor-
kommen. Bemerkung: kein potentielles Vorkommen (-), pot. Vorkommen wahrscheinlich (+).

Art Status Erhaltungszustand Potential- Girten Gebiude
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL) Analyse
Sdugetiere
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus N U- + Na FoRu!
Myotis daubentonii Wasserfledermaus N G Na FoRu
Nyctalus noctula Abendsegler N G Na (Ru)
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus N G - FoRu
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G + Na FoRu!
Plecotus auritus Braunes Langohr N G + Na FoRu
Vogel
Accipiter gentilis Habicht B U Na
Accipiter nisus Sperber B G Na
Alcedo atthis Eisvogel B G (Na)
Ardea cinerea Graureiher B G Na
Asio otus Waldohreule B u Na
Athene noctua Steinkauz B u (FoRu) FoRu!
Carduelis cannabina Bluthénfling B u (FoRu), (Na)
Cuculus canorus Kuckuck B U- (Na)
Delichon urbica Mehlschwalbe B u Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B U Na
Falco tinnunculus Turmfalke B G Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B u Na FoRu!
Luscinia megarhynchos Nachtigall B U FoRu
Passer montanus Feldsperling B U Na FoRu
Perdix perdix Rebhuhn B S (FoRu)
Phoenicurus phoenicurus  Gartenrotschwanz B U FoRu FoRu
Serinus serinus Girlitz B S FoRu!, Na
Streptopelia turtur Turteltaube B S (Na)
Strix aluco Waldkauz B G Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B U Na FoRu
Tyto alba Schleiereule B G Na FoRu!
Amphibien
keine

. Beschreibung des Vorhabens und der Wirkfaktoren

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll die Nachverdichtung der Sied-
lungsstrukturen von Lidinghausen, durch die Erweiterung eines Einfa-
milienhauses durch eine weitere Wohneinheit ermdglicht werden.
Hierfir werden die Baugrenzen geringfluigig angepasst, um einen ar-
rondierten Anbau an das bestehende Wohnhaus zu ermdglichen.

Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens sind sowonhl
durch die Baufeldrdumung als auch die nachfolgende Bautatigkeit so-
wie die spatere Nutzung (,Betrieb“) verschiedene Wirkfaktoren verbun-
den, die zu negativen Auswirkungen auf (planungsrelevante) Tier- und
Pflanzenarten fuhren kénnen. Hierzu gehéren im Allgemeinen:




Anlagebedingte Wirkfaktoren

- Gehdlzfallungen (Entfernung von Nisthilfen / Entwertung von
Hohlenbdumen / Baumhdhlen), Flacheninanspruchnahme,

Baubedingte Wirkfaktoren

- Flacheninanspruchnahme / Versiegelungen,

- Verdrangung / Vergramung (Scheuchwirkungen durch optische
und akustische Reize, Erschitterungen, Errichtung von
Vertikalstrukturen),

- Barrierewirkungen,

- Stoffeintrage (Staub, Sand),

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

- Verdrangung / Vergramung (Scheuchwirkungen durch optische
und akustische Reize),

- Kollisionsrisiko,

- Stoffeintrage.

Fir die Umsetzung der vorliegenden Planung bedeutet dies anlage-
und baubedingt insbesondere die kleinrdumige Flacheninanspruch-
nahme der verhaltnismafig strukturarmen Gartenstrukturen westlich
des bestehenden Wohnhauses. Die Vorgartenstrukturen mit Hecken,
Formgehdlzen und dem Laubbaum werden durch die Planung gesi-
chert, bzw. nicht Uberplant. Darlber hinaus wird beim bestehenden
Wohnhaus durch die Bauarbeiten in die Gebaudestruktur eingegriffen
werden (Teilabrisse, Teilentfernung von Dachabdeckungen, etc.).

Die Ubrigen baubedingten Wirkfaktoren werden vorriibergehende St6-
rungen verursachen. Betriebsbedingte Wirkfaktoren werden aufgrund
der bestehenden Vorbelastungen nicht zu weiteren erheblichen Sto-
rungen fuhren.

. Artvorkommen

Unter Berticksichtigung der Bestandsbeschreibung — insbesondere
der Ausstattung des Plangebietes mit Biotopstrukturen, die als poten-
tielles Brut- und / oder essentielles Nahrungshabitat geeignet waren —
sowie des hohen Stdrpotenzials kdnnen einige der theoretisch denk-
baren planungsrelevanten Arten ausgeschlossen werden, da die vor-
handene Habitatausstattung nicht die Lebensraumanspriiche der
betreffenden Arten erfullt.

Dies betrifft die gemal Messtischblattabfrage planungsrelevanten Ar-
ten, welche in Tabelle 1 in der Potenzial-Analyse entsprechend ge-
kennzeichnet wurden (z.B. Waldfledermause und Greifvogel).

Im nachfolgenden werden daher nur die Arten betrachtet, deren Vor-
kommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kdnnen oder potenti-
ell denkbar sind.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gebaudestrukturen, die sich
theoretisch als Sommerquartier fir gebaudebewohnende Fledermaus-
arten eignen. Daher ist das Vorkommen der Breitflligelfledermaus,
Zwergfledermaus und dem Braunen Langohr im Bereich der Ge-
baude denkbar. Ein Winterquartier der Zwergfledermaus ist aufgrund
der Bausubstanz eher unwahrscheinlich. Um ein Auslésen der Ver-
botstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG (Tétungsrisiko) zu vermei-
den, ist daher ein Abriss der Gebaude oder Teilabriss im Rahmen der
Anbauarbeiten (Entfernung von Fassadenverkleidungen, Dachabde-
ckungen, etc.) nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. nicht
in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchzufiihren. Eine Abweichung von
dieser Festlegung kann zugelassen werden, wenn durch vorange-
hende Kontrollbegehungen nachgewiesen wird, dass keine Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten von Vogeln und Fledermdusen durch die
Baumalnahmen berthrt sind. Die Kontrolle ist durch eine Person
durchzufiihren, die nachweislich Uber die notwendige Fachkunde ver-
fugt. Im Falle eines Nachweises ist die weitere Vorgehensweise mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Gehdlz- und Gartenstrukturen kénnen im Sommer als Jagdhabitat
dienen. Aufgrund der geringen Wertigkeit und vorhandener Strukturen
im Umfeld kann jedoch der Verlust einer essenziellen Funktion fur die
lokale Population ausgeschlossen werden.

Die gem. Messtischblattabfrage theoretisch potentiell vorkommenden
planungsrelevanten Vogelarten kdnnen aufgrund der Habitataustat-
tung im Plangebiet ausgeschlossen werden. Durch die umgebenden
Strukturen, welche als dkologisch gleichwertig einzustufen sind, und
aufgrund der kleinflachigen Planung, ist hier auch nicht mit einem Weg-
fall essenzieller Nahrungshabitate zu rechnen.

Die Gehdlze im Plangebiet kénnen im Sinne einer Worst-Case-An-
nahme einen Lebensraum fur weitere nicht als planungsrelevant ein-
gestufte ,europdische Vogelarten® (z.B. Ringeltaube) darstellen. Um
artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 BNatSchG ausschliel3en zu
kdnnen, ist daher in Anlehnung an § 39 BNatSchG eine Entfernung
des Geholzbestandes nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 28.02 eines
jeden Jahres durchzuflhren.

. MaRRnahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind im Rahmen einer

nachfolgenden Umsetzung folgende MalRnahmen einzuhalten:

- Zum Schutz der planungsrelevanten Fledermause, die im
Anderungsbereich nicht vollstdndig ausgeschlossen werden
kénnen, ist ein Abriss der Gebdude oder Teilabriss im
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Rahmen der Anbauarbeiten (Entfernung von
Fassadenverkleidungen, = Dachabdeckungen, etc.) nur
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. nicht in der Zeit
vom 01.03. - 30.09., durchzuflihren. Eine Abweichung von
dieser Festlegung kann zugelassen werden, wenn durch
vorangehende Kontrollbegehungen nachgewiesen wird, dass
keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermdusen
durch die Baumalnahmen bertihrt sind. Die Kontrolle ist durch
eine Person durchzufiihren, die nachweislich Uber die
notwendige Fachkunde verfugt. Im Falle eines Nachweises ist
die weitere Vorgehensweise mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

- Vorkommen sog. europaischer Vogelarten (Drosseln, Finken,
Fliegenschnapper) kdnnen nicht kategorisch ausgeschlossen
werden. Um artenschutzrechtliche Verbote ausschlieRen zu
kénnen, ist daher in Anlehnung an § 39 BNatSchG eine
Entfernung des Gehodlzbestandes nur in der Zeit vom 01.10 bis
zum 28.02 eines jeden Jahres durchzufiihren.

Unter Berlcksichtigung oben genannter Malinahmen kann festgehal-
ten werden, dass bei der Umsetzung der Planung keine Verbotstatbe-
stdnde geman § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan mit aufgenom-
men.

o NATURA 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Stever® DE-4210-302 befindet sich
in ca. 6.000 m Entfernung.

Aufgrund der Art der geplanten bzw. vorhandenen Nutzung und insbe-
sondere aufgrund der Entfernung und Lage des FFH-Gebietes sind
keine Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebietes zu erwarten.

4.3 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

4.4 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

4.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet liegt in einem erschlossenen Siedlungsbereich. Die

planerische Aktivierung bzw. Nachverdichtung von Flachen im beste-

henden Siedlungsgebiet ist auch vor dem Hintergrund des § 1a (2)

BauGB ,Bodenschutzklausel und damit auch des Klimaschutzes
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sinnvoll, um als MaRnahme der Innenentwicklung eine Flacheninan-
spruchnahme an anderer Stelle zu vermeiden. Durch die Lage im Sied-
lungszusammenhang werden die mit der Nutzung des Baugebietes
verbundenen Verkehrsbewegungen soweit als mdglich reduziert. Die
Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften des Gebaudeener-
giegesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden bautechnische Standar-
danforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf sichergestellt.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels
erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhalt-
nismafig negativ betroffen.

5 Sonstige Belange
Sonstige Belange wurden hinsichtlich moglicher Betroffenheit wie folgt
geprift.

5.1 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist bereits heute durch die bestehenden
Netze gesichert.

5.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund der bisherigen Nutzung bestehen keine Erkenntnisse Uber
Altlasten oder erhebliche Bodenverunreinigungen im Plangebiet.
Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine au-
Rergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstan-
de beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu
verstandigen.

5.3 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die 10. Anderung des Be-
bauungsplanes nicht betroffen.

5.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen. Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bo-
denfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu
beachten. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufge-
nommen.

6 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung
Die Grundstlicksvoraussetzungen flir die Umsetzung der baulichen
MafRnahmen werden privatrechtlich geregelt.
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7 Flachenbilanz
Gesamtflache 0,07 ha - 100 %
davon:
— Reines Wohngebiet (WR) 0,07 ha - 100 %

Bearbeitet flir die Stadt Llidinghausen
Coesfeld, im November 2021

WoltersPartner
Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld

| | 13



