-/\nl Stadt Ladinghausen

Der Burgermeister

STADTLUDINGHAUSEN Sltzungsvorlage
Stadtrat offentlich
am 07.10.2021
Vorlagen-Nr.: FB 3/439/2021
Nr. 6 der TO
Dez. | FB 3: Planen und Bauen
Datum: 16.09.2021
FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat | / I Der Blrgermeister
Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP [ Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fiir Bauen, Pl d
S;J:dst((:enLtj\fv?ckL;lrm:uen anen un 28.09.2021 Vorberatung
Stadtrat 07.10.2021 Entscheidung
Beratungsgegenstand:

AulBenbereichssatzung gem. 8 35 Abs. 6 BauGB im Bereich Ondrup

I. Beschlussvorschlag:

1. Der Rat folgt den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung aus dem Beteiligungsverfahren zur
offentlichen Auslegung geméanR § 4 Abs. 2 BauGB.

2. Der Rat beschlie3t die AuRenbereichssatzung ,Ondrup® einschlieRlich der Begrindung als
Satzung gemaf 8§ 10 Abs. 1 BauGB.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Die ehemaligen Hofstellen im Planbereich dienen heute nicht mehr der Landwirtschaft und werden
ausschlie3lich wohnbaulich genutzt. Des Weiteren befindet sich im Plangebiet ein Gewerbebetrieb,
welcher Bestandschutz genief3t. Eine Erweiterung des Betriebes ist nicht geplant, jedoch die
Verlagerung der Mitarbeiterstellplatze. Die bestehenden Grundstiicksflichen kénnen so im
betrieblichen Ablauf organisatorisch effizienter genutzt werden. Ein Mehrbedarf an Stellplatzen wird
nicht bendtigt.

Aufgrund der Lage des Betriebes im Aul3enbereich ware die geplante Errichtung der Stellplatzanlage
aulBerhalb des Betriebsgelandes unzuldssig. Unter anderem wirden die Darstellung des
Flachennutzungsplanes (Flache fur die Landwirtschaft) sowie die Verfestigung einer Splittersiedlung
dem Vorhaben entgegenstehen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung der
Stellplatzanlage zu schaffen und den potenziellen Entwicklungsbereich des ansassigen Betriebes
aufzuzeigen, wurde die Aufstellung der Aufienbereichssatzung ,,Ondrup” gemaf § 35 Abs. 6 BauGB
auf Antrag des Gewerbetreibenden in der Ratssitzung am 18.12.2018 beschlossen. Auch die
Entwicklung der Wohnnutzung Uber das im Auf3enbereich tbliche Mal3 hinaus und die SchlieBung
von Baullicken durch Wohngebéaude sollte durch die Aufstellung der Satzung geregelt werden.



Da die AuRBenbereichssatzung auf Veranlassung des ansassigen Gewerbebetriebes aufgestellt
wurde, erfolgte die Bearbeitung des Satzungsentwurfes Uber ein externes Planungsbiiro.

Die damalige Entwurfsplanung sah die Ausweisung der Stellplatzanlage auf einer Freiflache
gegenluber des Betriebes vor. Die Freiflache stellt sich als Bauliicke zwischen zwei ehemaligen
Hofstellen dar, weshalb dem Vorhaben im Sinne des Orts- und Landschaftsbildes zugestimmt wird.
Da die gegeniberliegende Freiflache nicht ins Eigentum des Antragsstellers Gibergehen konnte, plant
dieser nun die Errichtung der Stellplatzanlage stuidlich angrenzend zum Gewerbebetrieb. Die geplante
Stellplatzflache schlief3t sich dem Bebauungszusammenhang an. Die stdlich angrenzende
Waldflache fungiert als Pufferzone zur tGbrigen Auf3enbereichsflache. Dem Standort kann daher aus
stadtebaulicher Sicht zugestimmt werden. Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstticksflachen um
die ehemaligen Hofstellen und dem Betriebsgelande entsprechen der erzielten
LickenschlieBungsfunktion, ohne in Funktions- und Erholungsbereiche des AulRenbereiches
Uberzugehen oder diese zu stdren.

Die Satzung begriindet keine Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitspflicht unterliegen und fuhrt
nicht zu Beeintrachtigung von FFH- und/oder Vogelschutzgebieten.

Fur die AuBenbereichssatzung gemaR 8§ 35 Abs. 6 BauGB gelten die Vorschriften Uber die
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 BauGB im
einstufigen Verfahren. Umweltprifung und Umweltbericht sowie ein grinordnerischer Begleitplan
(GOP) sind nicht Teil der Aul3enbereichssatzung. Der 6kologische Ausgleich (Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung) erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Im Zeitraum der offentlichen Auslegung sind keine Anregungen von Seiten der Offentlichkeit
eingegangen. Der Kreis Coesfeld wies im Hinblick auf ein potenziell anschlieRendes
Bauantragsverfahren auf die Prifung des Immissionsschutzes und wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren hin. Gegentiber dem Satzungsverfahren bestehen keine Bedenken.

Verfahrensstand:

Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss
gem. 52 (1) BauGB gem. §5 3(2) u. 4(2) BauGB gem.§10 (1) BauGB

IV. Anlagen:
o Abwagungstabelle zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 und § 4 abs. 2 BauGB

o Planwerk zur AuRenbereichssatzung ,Ondrup®
e Begriindung zur Aul3enbereichssatzung
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Geltungsbereich der Satzung (nicht mal3stéblich)
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