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Besprechung zum Bebauungsplan ,Alter Reitplatz” Seppenrade

Datum: 20.01.20086
Ort: Planungsamt im Rathaus Lidinghausen

Teiinehmer.  Herr Blick-Veber, Herr Bertels fur die Stadt Lodinghausen

Gesprichsergebnisse

Herr Blick-Veber stellite zunschst die mdéglichen Plane der Stadt Ladinghausen vor, an der
Dillmener Str. neben dem bestehenden Edeka-Markt einen Aldi zu errichten. Hierzu gab er
folgende Angaben:

Standort:  Der Aldi-Markt solle mit ca. 20 m Abstand parallsl zum bestehenden Edeka- F
Markt nach hinten versetzt errichtet warden, Der Zwischenraum werds von
beiden Gebiuden mit ca. 10 m genutzt und baulich verbunden.

Grofle des geplanten Aldi Marktes: ca. 47 m Lange x26m Breite._

Nutzung des geplanten Aldi-Marktes: ausschliefilich als Geschaftsgebaude.

Bauherr:  Aldi

Zuwegung: Der Anschluss zur Dilmenear Str. solle ca. 8 m vom Gebsuds entfernt
liegen. Die Breite der Stralle wiirde ca. 5,50 m plus Fulgangerweg betragen.
Die Stralte sclle als Ein- und Ausfahrt fiir diz Kunden der baidan Markie, fir die
Beschickung der beiden Méarkte, als Zufahrt fur dis noch bestehenden Reithalia
und Pierdestelle des Reiterversins, fir das Sportgslande Fortuna Seppenrade
und flir die geplante Wohnbsbauung auf dem Rest das alfen Reitplatzes und
alten Abreitplatzes (vor dem Tennisgelénds) genutzt werden, Ob es zudem
auch als Zufahrt filr das geplante Wohngebist auf dem noch bastehenden
Sportgeladnde genutzt warden solle, werde bai den waitersn Planungen gekiart,
Weiterhin sei ein Ausgang fir die Parkplatze beider Markte in SuBerst sidlicher
Richtung der Parkplatze geplant. Die jetzige Zufahrt gegeniiber der
Rosenstralle solle geschlossen werden.

Parkplatze: Insgesamt seien vor den Gebsuden ca. 130 Parkplatze geplant. An dar
nordiichen Langsseite seien zudem 24 Parkplatze vorgesehen. An der



Stralienssite des Parkplatzes solle gin Grinstreifen in der Breite. wie an dem
bisherigen Parkpiatz, durchgshend entstehen. Entlang des neusn Parkplatzes
solle der kombinierte Full- und Radweg bis zum bestehenden geschlossen

Werdan

Die Beschickung beider Markte solle ausschliellich von der hinteren westlichen Seite der

Gebdude erfolgen.

Die geplanten Parkplatze, die beiden Markte sowie der ,alte Reitplatz® bis zu den
Tennisplatzen ist im Flachennutzungsplan als Sondergebiet ausgewiesen. Ein

Bebauungsplan existiere hierflr zur Zeit noch nicht.

Bezlglich der hohen zu erwartenden Larm- und Verkshrsbelastungen als Auswirkung dieser
Planungen fiihrte Herr Blick-Veber weiterhin aus, dass bei der Planung beriicksichtigt
werden misse, dass die Umsetzung der Planungen der Allgemeinhsit nutzen salle. Nicht
zuldssig sei es jedoch, einzelne Blirger Ubermafig zu beeintrichtigen. Hierzu zdhle z.B. eine

ubermalige Verkehrs- oder Larmbelastigung.

Im Zusammenhang der Vorstellung dieser Planungen mit der spéteren Neuplanung des
Baugebietes auf dem noch bestehenden Sportgeldnde wurden von Seiten Harrn Bertals und
Hermn Blick-Vebers folgende Aussagen gatatigt:

Das geplante Baugebiet auf dem Sportgalénds solle varaussichtlich von der Kastanienalles
zweimal und von der Haltener Str, ebenfalls zweimal erschlossen werden. Es solle keine
direkte Verbindungsstrasse zwischen der Dilmener und der Haltener Strafle geben. Ein
Bebauungsplan i8ge nicht vor.

Die bestehende Zufahrt von dar Kastanienalles zu den Tennisplatzen und dem
Spielmannzughsim werds wie vorhanden weiterhin bestehen blziben.

Es lage ein Dorfentwicklungsalan von 1991 vor. Dieser wurde
fur zwei Wochen zur Ansicht Ubarmreicht. Dar Dorfentwicklungsplan sei
laut Herm Bertels fir die jatzige Planung in vielen Punidan nicht mehr relevant,

Die Ausfiihrungen abschlieend stalite Harr Blick-Veber mit dem Hinweis, sie hatten
' noch ein Bonbon” anzubieten, eine Ubarplanung seinss
Grundstickes an der Dulmener Str.  vor, auf der nach siner maglichen Verlagerung des



derzeitigen landwirtschaftlichen Lohnunternehmens sieben zusatzliche Wohnhausar
entstehen kénnten. Ein zwsiter Plan zesigte sine Miglichksit mit funf zusatzlichen
Wohnhausern auf. wias darauf hin, dass mit der Firma Schrey &
Lendermann noch ein Mietvertrag fir die nachsten vier Jahre bestehe und dieser verlangert
wirde, falls diese keine geeigneten Ausweichmoglichkeitan hitten. Ebenfalls fithrte

aus, dass aufgrund der massivan Bausubstanz der Hallen diese auch
anderweitig genutzt warden k&nnten, beispislswsaise als Sporthalle. Herr Blick-Vabear und
Herr Bertels sahen dieses als interessante Méglichkeit, Bezogen auf das angesprochens
.Bonbon" stelite 1 klar, dass er davon ausgehe, in diesem Bereich so
oder so bauen zu dorfen, da er sémtliche Anlieger- und Anschlusskosten, die bislang

gefordert wurden, gezahlt habe.

Nach den Ausfuhrungen von Herrn Blick-Vebar und Herm Bertels wurden in der
darauffolgenden Diskussion folgende Fragen von
T erorert.

1. Welche Alternativen flr das ausgefihrie Kaufzentrum (hier ein Zusammenschluss sines

Edeka-Marktes und Aldi-Marktes) wurden in Erwagung gazogen?

Es wurden folgends Antworlen gegeben:
Eine Mglichkeit sai die Ansiedlung der Aldi und Edaka Markte nordwestlish am Kraisverkehr
im ausgwiesenen Gewerbegebiet gewesen, Dieser Entwurf sei von Saiten dar
Bezirksregierung und der IHK abgewissen worden.
Zudem habe es Verhandlungan mit real und Fius gegeben. Diese haben kein Interesse
gezeigt. o
Intern habe &s eine Planung gegsben, ain Kaufzentrum siidlich der Haltaner Str. zu
errichten. Eine zwsits Alternative stdlich der Haltener Str. direkt am Ortsausgang wurde
ebenfalls in Erwagung gezogen. Beide wurden nicht als gesignet angesehen,
Da Aldi nur an Bundesstralien ansizdale, seizn dissa Vaorschlage nicht zu varwirklichen
gewesen. Ein Vorschiag nérdlich der Haltener Str. ssi nicht in Erwagung gezogen worden,
Zur Méglichkeit einer getrennten Ansiadlung der Einkaufsmarkts gabe es Keine Plane.

. wies darauf hin, es besténde zum Baisplel die Maglichkeit, 2in
Kaufhaus nérdlich der Haltener Str. anzusiedeln mit siner Fultverbindung zum anderen
Kaufhaus an der Dilmener Str. Zudem 1age ein Kaufhaus an der Haltener Str. wesentlich
zentraler,



Der Ausgangspunkt der jet=t voriizgendean Planung das Einkaufskomplexss an der Dalmener
Str, sei lediglich der schon bestehends Edeka-Markt gewssen, fihrte Herr Bartels aus.

Ansonsten konnte keine alternative Planung fiir ein Gesamtkonzept sowohl! das
Sondergabiet betreffand als auch bezogen auf das Gebist jetziger Sportplatz, die Haltener
Strasse und fir Seppenrads insgesamt vorgelagt warden, Von Harrn Bertels wurde
ausgefuhrt, dass es neben dem Dorfkern einen weiteren Einkaufskomplex geben misse.
Hierfur wurde als einzige Moglichkeit die Kombination Edeka-Markt mit Aldi adar alternativ
Plus oder rea/ Markt genannt, Eine andere mégliche Gestaltung sines Einkaufskomplexes
konnte auf Anfrage ebenfalls nicht vorgelegt werden.

gab zu bedenken, dass die jetzige grole stadtebauliche Veranderung nicht
alleine abhangig gemacht warden sollte von den Winschen eines einzelnen Discounters und
dass eine Planung in dieser GréBenordnung flr die ndchsten 30 bis 50 Jahre gesehen

werden sollte,

2. Welche Planungen liegen fir die DUlmener Stralte vor?

Von Seiten der Stadt und von Seiten des zustandigen LandesstraRenbauamtes gabe es zur
Zeit keine Ver&nderungspléne.

Von wurde folgandes zu bedenken gegeben:
Die Bundesstralle B474 wird weiterhin wig im jetzigen Verlauf durch die Ortsmitte von
Seppenrade Bundesstralle bleiben. Nach Stand der politischen Situation wird diese nicht wie
angekiindigt eine Dorfstralle warden, da samtliche Plane fur eine B474n zur Zait auf Eis
lagen. Herr Bertels sehe diese Entwicklung ebenfzlls als sehr bedenklich und wanscha sich
diesbeziiglich gemeinsame Aktivitaten fir eine verniinfiige Lésung. Weiterhin wurds von den
oben genannien ausgeflhrt, dass nach dem hsutigen schon sehr hohen
Verkehrsaufkommen als Durchgangssirafie mit Anbindung des Teilstickes B474n von der
Autobahn Dllmen bis nach Visbeck mit arheblich haherem Varkehrsaufkommen zu rechnen
sei.

Aufgrund des geplanten Zuweges fur das mégliche Einkaufszentrum und die bestehendan
oben enwdhnten Versine sowie die noch eventuelle Anbindung an das neus Baugebiet in
Kombination mit den vielen Ein- und Ausfahrten an diesem Teilsttick der Dillmener Str. sei
mit erheblichen Beeintrachtigungen, L&rm-, Emissions- und Scheinwerferbeldstigungen

sowie massiven Gefahrenpunkten zu rechnen.



Der geplante Zuweg mit den oben erwahnten umfangreichen Anbindungen, Gefahranstellen
und Beldstigungen werde unmittelbar an dem Haussingang des Wohnhauses Hausnummer
. das nur 1,80 m von der Strafle entfernt lisgt, auf diz Dalmaner Str. stoBan.

wiesen ausdriicklich darauf hin, dass dieser
geplante Zuweg eine nicht hinnehmbare massive Besintrachtigung und Gefahrenstalls sai.
Es sei einz Uberméakige sinseftige Belastung Einzelner,
Wanschenswert sei ein Gesamtkonzept fur den Ort Seppenrade, da jetzt und in naher
Zukunft viele Flachen frei lagen.

Herr Bertels und Herr Blick-Veber wurden zu siner Ortsbegehung eingeladen.

Herr Bertels wies auf eine &ffentliche Planungsausschusssitzung Uber das Sportgelande am
16.02.2006 hin.

Ferner wiinschen sich Herr Berlels und Herr Blick-Veber wihrend der weiteren

Planungsphase im Gesprach zu bleiben.

Gez,

Anmerkung

Es wurde von Herrn Blick-Veber und Herrn Bertels darauf hingawiesen und ausdriicklich von
gewlnscht, dass dieses aufgestaiite

GCesprachsergebnis dem Planungsausschuss der Stadt Lidinghausen und waitare

zustandige Ausschisse und Institutionen dis fiir diese Angslegenhaiten zustandig sind,

vorgelegt und diskutiert warden.



