Bauamt der Stadt Ludinghausen

o Lidinghausen, den 21.08.06

o

7. Hd. Herrn Bertels und Herm Blick- Veber

Borg 2

59348 Lidinghausen &5 - ,.

Bebauungsplanentwurf (Alter Reitplatz*
Offentliche Auslegung vom 04,08,06- 04.09,006

Sehr peehrte Herren,

in der Ausschusssitzung fiir Planung und Stadtentwicklung am 21.06.06 wurde die
Aufstellung eines Bebauungsplans | Alter Reitplatz” beschlossen

Zuvor wurde von Hermn Bertels und Herm Blick-Veber anhand einer Tischvorlage der
Beratungsstand unter anderem (ber die Einwande, Anregungen und Vorschlipe unserer
Besprechungen im Rahmen der frithzeitigen Birgerbeteiligung vom 20.01.06 und 20.04.06
sowie unser Binwandschreiben vom 07.06,06 1n den einzelnen Punkien Stellung genommen.

In dort
sind in

gemachten Abwagungsvorschlagen unserer Einwinde, Anregungen und Yorschlige
viclen Punkten, wo es heilit, der Anregung wird nicht gefolgt, fiir uns so nicht

hinnehmbar, In den dort einseitig ausgelegien Begrindungen sind unsere Bedenken als
unmitielbar betroflene Biirger nicht beriicksichtigt

Fiir den jetet ausgelegten Bebauungsplan | Aler Reitplatz”, zur bcrarberteten Begrindung
des Bebavungsplans  Alter Reitplatz”, zur Verkehrsuntersuchung des Bebauungsplans ,Alter
Reitplatz”, zum tiberarbeiteten Schallgutachten des Bebauungsplans (Alten

Reitplate™ nchmen wir zur Vermeidung von Wiederholungen vollinhaltlich Bezug auf unsere
Einwiinde, Anregungen und Vorschlige auf unsere Gesprachsprotokolle vom 20.01.06 und
20,04.06 sowie dem Einwandschreiben vom 07.06.06,

Machtrar zum Einwandschreiben vom (7.06.06

1

Wie unter 2.3 Begrindung zum Bebauungsplan aufoelihr sehen wir keine Erfordernis
fiir Stellplatze dic Grundflachenzahl von 0 8auf 0,9 um 0,1 gleich 12,5% zn
iiberschreiten. Der von den Planern aufeezeigte | Synergie- Effela”™ spricht eindeutig
dagegen.
Fiir eine Reduzierung der Stellplatze sprechen wettere Grimds:
a. der ortsnahe Standort der Markte
b. keine Belegung der Stellplatze durch Dauerparker (sprich Angestellie)
¢. Durch die drei groBen neuen Miarkte in Lidinghausen und die grofien Mirkte
in den umlicgenden Orten ist mit einem Kduferwandemn von auberhalb nicht zu
rechnen.
d. Die in Kirze unbeschrankien Ladendffnungszeiten an allen Wochentagen
fithren zu enorm ausgeweiteten Einkaufszeiten. Dadurch werden sicher Spitzen
vermieden,
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Das voreeschlagene Verhaltnis 20m? Verkaufsfliche- 1 Stellplatz gleich 90 Stellplétze
auf Fordern der Betreiber auf 130 Stellplatze gleich 44,4% zu erhohen und
festzuschreiben ist fiir uns aul keinen Fall hinnehmbar,

Durch die Frivihung der Grundflachenzahl auf 0.9 und die nicht erforderlichen 130
Stellplitze wird der Grilnbereich stark reduziert und die
Gesamtgestaltungsmaglichkeit massiv zum U ngimstipen beeintrichtigh.

Unter 2.8 Grinfldchen in der therarbeiteten Begrindung zum Bebauungsplan heibt es:
Um den beiden Marktgebiuden cine pewisse Zuruckhaltung von dex Dilmener Strafie
zu geben soll straBenseitig cine Eingrinung des Sondergebietes erfolgen, Tbenso zur
siidost- und stidwestlichen Seite soweit hierzu ansreichend Platz vorhanden ist.
Zugesagt, aber in der Begrindung nicht erwihnt, ist cine Pflanzbreite entlang der
Ditlmener Strafe des Sondergebietes von 5 Metern und den siidost- und siidwestlichen
‘Tangenten von je 2 Metern

Weiter heifit cs' Die Mehrzah! der entlang der Tlalterner StraBe (gemeint 1st sicherlich
die Ditlmener Strabe) vorhandenen Baume wird als 7u erhalten festpesetzt. Wir
méichten genau erfahren, welche Baume fur diese MaBnahme gefullt werden sollen.
Neuanpflanzungen fiur die entstehenden Lucken (1m Zuge der Veranderung) sind
cbenfalls in der Begriindung nicht erwdhnt

Als weiteres vermissen wir unter 2 8, dass die vorhandenen flachen Grinflachen mit
den Rosenbiumchen auf dem vorhandenen Fdeka- Parkplatz erbalten bleiben und auf
dem neu anzulcpenden Parkplate fortgefithrt werden.

Folgende moglichen irm- und Emussionsquellen wic

das Aufstellen und Betreiben von AuBenverkaufsstanden jeglicher Art

das Aufstellen von Unterstellhauschen fir die Einkaufswagen

das Aufstellen von Altglascontainern
sind im iiherarbeiteten Larmschutzgutachten nicht erfasst und aufgefuhrt,
Wir gehen daher davon aus, dass ¢s anch nicht beabsichtigt ist, diese im
Parkplatzbereich zu setzen oder zu bewrciben. Diese Punkle sind in der Begrimndung fiir
den Bebauungsplan nicht aufgefihrt

Fiir die sidostiche Ausfahrt nach rechts sind keine Radien fur die Ausfahrt der PKW
auf die B474 im Rebauungsplan singezeichnet, weil, in der Tischvorlage hegrimdet,
cine spezielle Cintragung von Radien fir PK'W- Schleppkurven vom Privatgrundstiick
auf die 6ffentliche Zufahrt nicht erforderlich ist. Wir méchten gesichert wissen, dass
die Ausfahrt nicht spater vom Eigentiimer des Grundstiickes, aus welchen Grinden
auch immer, wisder ceschlossen werden kann.

Zudem méchten wir vorschlagen zu prisfen, ob an dieser Ausfahrt nicht die
Maglichkeit besteht, fir die Kunden, die tber den FuB- und Radweg zu den Mirkten
kommer, cine Zuwegung und Ruckwegung zu crméglichen. Diese wire fiir alle, die
nicht die Bundesstrae benutzen. vor allem fiir Behinderte, die mit dem Rollator zum
Finkaul kommen. eine grofiere Sicherheit, als alles tber die Erschliefungsstrale zu
fithren.
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5 Uberarbeitele Fassung des Schallgutachtens

Aus der Gberarbeiteten Fassung des Schallgutachtens und den beigefugten Tabellen fiir
die Gewerbelirmimmissionen Anhang V S, 9-34 ist nicht zu entnchmen, dass Fdeka
und Aldi zugrunde gelegt werden. n den Tabellen ist lediglich der Fdeka Markt
aulgefihrt,

IFiir die dem Plangebiet gegentiberliegenden Grundsticke an der Dillmener Strafie
werden Immissionsbelastungen ausgehend vom Plangebiet nunmehr am JP3 und 6
Dilmener StraBe ermittelt, -

Allerdings werden die durch den Verkehr auf der Ditlmener Strafe und Rosenstrafie
auftretenden Immissionen nicht betrachtet, obwohl cbenfalls gesundheitspefihrdende
Grenzwerte Gberschritten werden,

Eine zusitzliche Frhohung durch offentliche Planung ist jedoch auch hier nicht
zulissig (BV erwGNVwZ. 1996,113), Dies wird weder untersucht noch beriicksicht at.
In der Schalluntersuchung wird auch der 7u erwartende Larm aus der Funktion als
Hauptzulahrt for das spatere Baugebiet | Alter Sportplatz weder ermittelt noch
berticksichtipt, obwohl deshalb die ErschlicBungsstrale in ithrer Dimension und
Verortung in die Planung aufgenommen wurde

Fine Addition der verschiedenen Larmquellen bestehend aus Gewerbelirm,
Verkehrslarm und Sportiarm wird fur das Grundstiick P - nicht
vorgenommen, obwohl dies bei der Uberschreitung der gesundheitsgefihrdenden
Grenzwerte geboten 151,

Die Summe der Larmbeldstigung ist ohne lanmmindernde MaBnahmen fiir uns so nicht
akzeptabel.

Wir erwarien, dass unsere pesamten Einwande, Anrggungen und Vorschlige in den einzelnen
Gremien und dem Planungsausschuss diskutiert und die Froebnisse als schrifiliche
Stellungnahme an uns weitergeleitet werden,

Wena vor der Planungsausschusssitzung noch Riicksprache oder evtl. ein Ortstermin mit uns
gewitnseht wird, sind wir bis zum 15 September zu erreichen.

Mit freundlichen GriiBen
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