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Bebauungsplanentwurf "Alter Reitplatz"
offentliche Ausleauna

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie |hnen bekannt ist, vertreten wir |

Namens und in Vollmacht unseres Mandanten tragen wir im Rahmen der éffentlichen
Auslegung folgende Anregungen und Bedenken vor:

Unser Mandant mit der geplanten ErschlieRungsstrale weiterhin nicht einverstanden.

Vorweg nehmen wir zur Vermeidung von Wiederholungen vollinhaltlich Bezug auf unsere &
Einwendungen mit Schreiben vom 08.06.2006.

1.
Fur die geplante ErschlieRungsstrale besteht weiterhin kein Bedarf.

a.
Die geplante ErschlieBungsstrale soll vorrangig als Verbindung zum spateren Baugebiet
Alter Sportplatz dienen.

Weder ist die Beplanung des Gebietes noch die Erforderlichkeit der Anbindung des
Gebietes an die Dulmener StraRe noch die sinnvolle Verortung der Anbindung des
Gebietes an die Bundesstrale absehbar. '



So bestiinde die Méglichkeit, die Anbindung des Baugebietes Alter Sportplatz allein von der
Haltener StraRe oder der Kastanienallee zu fuhren, um insbesondere Schleichwege zu
vermeiden.

Auch ist die Anbindung an die Bundesstrale von der ErschlieRungsanordnung innerhalb des
Baugebietes Alter Sportplatz abhangig. Die Anbindung ist jedoch rdumlich noch nicht
absehbar.

Gegebenenfalls ist eine Anbindung gegentiber der Rosenstralle an die Bundesstrale sowohl
raumlich als auch verkehrstechnisch sinnvoller. Es bestiinde nur eine Kreuzung auf der
BundesstraRe und keine Einmindung alle 10 m.

All dies 18Rt sich aber erst beurteilen, wenn die Planung des Bebauungsplans Alter Reitplatz
in das kiinftige Baugebiet Alter Sportplatz bauleitplanerisch mit einbezogen wird.

b.

Zudem wird in dem Abwagungsvorschlag festgehalten, daR die ErschlieRung der geplanten
Lebensmittelmarkte Gber die bisherige Zufahrt nur dann erschlossen werden koénnten, wenn
zugleich zur Zeit auf eine Mischgebietsentwicklung verzichtet wirde, weil dieser Bereich
andernfalis bis zur Bebauung des alten Sportplatzes unerschlossen ware.

Wir hatten bereits angeregt, auf das Mischgebiet zunachst verzichten, bis die Planung des
Alten Sportplatzes sich konkretisiert und die Erforderlichkeit der ErschlieBung absehbar wird.
Das Mischgebiet kénnte dann zudem Uber das Baugebiet "Alter Sportplatz” erschlossen
werden.

Soweit die Gemeinde allerdings diese in ihrem Besitz befindlichen Grundstiicke vorzeitig
entwickeln mochte, rechtfertigen rein fiskalische Interessen weder die Beplanung des
Mischgebietes noch die Planung einer Uberdimensionierten ErschlieRungsstrale, deren
Bedarf ausschlieflich von der Entwickiung des Baugebietes Alter Sportplatz abhéngig ist.

Derzeit stellt sich die geplante ErschlieBungsstrale als Planungstorso dar, der unvermittelt
vor den Umkleidekabinen des Sportplatzes endet.

Wir durfen aus der Stellungnahme zur Abwégung zudem entnehmen, dafl die ErschlieBung
der geplanten Lebensmittelmarkte Uber die bisherige Zufahrt und die ErschlieBung des
Mischgebietes klnftig Uber das Baugebiet des alten Sportplatzes mdglich ist.



Verliefe die geplante ErschlieBungsstrale gegeniber der Rosenstrale zwischen den
geplanten Einzelhandelsbetrieben, kénnte Uber die dem Sportplatz vorgelagerte Wegeflache
sowoh! das Mischgebiet, das Vereinsheim und die Reithalle erschlossen werden. Die
ErschlieRung der Hinterliegergrundstlicke im Mischgebiet soll nach der Entwurfsbegriindung
ohnehin Uber die vorderen Grundstlicke erfolgen.

Die Trennung der Einzelhandelsbetriebe durch die ErschlieBungsstrale hatte zudem den
Vorteil, daR die Betrieb nicht faktisch zusammenwachsen und ein Einkaufszentrum bilden
kénnen. Damit ware auch den Bedenken der Stadt Dilmen Rechnung getragen. AuRerdem
wilrde die alte Wegebeziehung weiter verwendet, ggf. wére nicht einmal ein neuer
StralBenbelag notwendig.

AuRerdem konnte das Mischgebiet bis zur Bebauung des alten Sportplatzes Uber die
Wegeparzelle, die derzeit als FuR und Radweg geplant ist, erschlossen werden. Dies kame
dem Ziel ndher, unnétigen ErschlieBungsaufwand zu vermeiden.

Bei einer Herabzonung des Mischgebietes zum allgemeinen Wohngebiet kénnte zudem die
Wegeparzelle als Wohnweg vorgesehen werden.

Auch das Vereinsheim und die Reithalle kdnnten Uber diesen Weg erschlossen werden.

Die geplante ErschlieBungsstralle ist daher weder fir das Mischgebiet noch fur die geplanten
Einzelhandelbetriebe erforderlich, geschweige denn an der geplanten Stelle.

2.
Soweit der Bebauungsplanentwurf fir den Bereich des Mischgebietes einschlief3lich textlicher
Festsetzung vorgibt:

Ml -0 GRZ 0,4 (0,6)

Die ansonsten gem § 6 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen, wie
Vergniigungsstétten, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind grundsétzlich
ausgeschlossen

ist diese Festsetzung unzulassig.
Gem § 2 Abs. 5 BauNVO muR die allgemeine Zweckbestimmung gewahrt bleiben. Der

Ausschluy allgemein zuldssiger Nutzungen gem § 6 Abs. 2 BauNVO wahr nicht mehr den
Charakter eines Mischgebietes.



3. Schallgutachten

a.

Die Uberarbeitete Fassung des Schallgutachtens geht nunmehr von Tempo 50 statt bisher 70
km/h auf der Dllmener Stral’e aus.

Tatsachlich dlrften auf der Stralle jedoch 70 km/h gefahren werden.

Die Uberarbeitete Fassung des Schallgutachtens geht von Orientierungswerten von 50 dB(A)
nachts fur ein Mischgebiet aus. Gem DIN 18005 und Ziffer 3.1.3 des Schallgutachtens sind
jedoch von Orientierungswerten von 45 dB(A) nachts fur Mischgebiete auszugehen.

Aus dem - auf Tempo 50 - korrigierten Schallgutachten ist zu entnehmen, daR die
Orientierungswerte von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) fir Mischgebiete gem DIN 18005
im Nahbereich der Dilmener Strale bis zu einer Tiefe von 15m statt bisher 20 m am Tag um
bis zu 6 dB(A) und bis zu einer Tiefe von 40 m in der Nacht um bis zu 10 dB(A) Uberschritten
werden.

Bei einem Orientierungswert von 45 dB(A) nachts werden bei einer Tiefe von mehr als 40 m
bis zu 10 dB(A) Uberschritten.

Da weite Teile des geplanten Mischgebiets oberhalb der Orientierungswerte beschalit
werden, ist das Gebiet fur ein Mischgebiet nicht geeignet.

b.

Aus der Uberarbeiteten Fassung des Schaligutachtens und den beigefigten Tabellen fir
Gewerbeldrmimmisionen (Anhang V Seite 9 - 34) ist wiederum nicht zu entnehmen, daf
Edeka und Aldi zugrunde gelegt wurden. In den Tabellen ist lediglich der Edeka-Markt
aufgefuhrt.

c.
Fir die dem Plangebiet gegenuberliegenden Grundstiicke an der Diimener Strale werden
die Immisionsbelastungen ausgehend vom Plangebiet nunmehr am IP 5 und 6 Dullmener
Stralle und . ermittelt.

Allerdings werden die durch den Verkehr auf der Diimener StralRe auftretenden Immissionen
nicht betrachtet, obwohl ebenfalls gesundheitsgefdhrdende Grenzwerte Uberschritten werden.

Eine zuséatzliche Erhdéhung durch offentlichen Planung ist jedoch auch hier nicht zuldssig
(BVerwG NVwZ 1996,113). Dies wird weder untersucht noch bericksichtigt.



Im Larmpegelbereich |V werden 66 - 70 dB(A) als maRgebliche AuRenpegel gegeniber dem
Geb&ude unseres Mandanten ermittelt. Damit werden gesundheitsgefahrdende Grenzwerte
erreicht.

Es steht daher zu erwarten. daR diese Werte auch auf der dem Plangebiet
gegenuberliegenden Seite erreicht werden.

Die Uberarbeitete Fassung des Schallgutachtens geht auf diese Problematik nicht ein.

Es wird lediglich darauf hingewiesen, dafl es keinen Rechtsanspruch auf Sanierung gébe.
Zudem wdarden die Sanierungswerte von 72 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts nicht
Uberschritten.

Am Wohnhaus unsres Mandanten werden keine Schallimmissionen aus dem Verkehrslarm
ermittelt.

Ein Summation der verschiedene Larmquellen bestehend aus Sportlarm, Gewerbeldrm und
Verkehrsldarm wird nicht vorgenommen, obwohl dies bei Uberschreitung der
gesundheitsgefdhrdenden Grenzwerte geboten ist.

Weitere Larmbelastungen durch die geplante Erweiterung des Parkplatzes, die Andienung
und den Betrieb der geplanten Lebensmittelméarkte und die ErschlieRungsstrale sind nicht
jedoch hinnehmbar.

Die gilt insbesondere, als sich auf der geplanten ErschlieBungsstrale der Verkehr nach der
Verkehrsuntersuchung aufstauen wird. Permanentes An- und Abfahren im Kreuzungsbereich
wird schalltechnisch nicht untersucht. Zuschlage werden fur den Kreuzungsbereich nicht
vorgenommen.

Uberhaupt werden die Verkehrsgerdusche in einem Abstand von bis zu 500 m von dem
Betriebsgrundstiick fehlerhaft nicht untersucht (vgl. S. 8 der Uberarbeiteten Fassung des
Schallgutachtens).

Ob sich die Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag und die Nacht um
mindestens 3 dB(A) erhéhen, wird nicht untersucht. Es ist jedoch davon auszugehen, da die

Erhéhung um 3 dB(A) eine Verdoppelung des Verkehrs bedeutet.

Nach den zu Grunde gelegten Belastungszahlen werden 3.291 KFZ/24h auf der Dilmener



Strale angenommen. FlUr den Edeka-Markt werden 1.680 PKW- Bewegungen auf den
Stellplatzen wahrend der Offnungszeiten und fir den Lebensmitteldiscounter 1.176
Bewegungen, mithin insgesamt 2.856 Bewegungen erwartet (vgl. S. 26 u. 27 des
Schallgutachtens). Es ist daher nahezu von einer Verdoppelung des Verkehrs auszugehen.

Die Immisionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts werden ebenfalls bei weitem GUberschritten.

d.
Die Verkehrsuntersuchung geht zudem von fehlerhaften Prognosezahlen aus.

Zugrunde gelegt werden Belastungszahlen aus dem Jahr 2000, obwohl es aktualisierte
Zahlen der landesweiten Zahlung aus dem Jahre 2005 gibt (vgl. Seite 4 der Begrindung). Die
aktualisierten Zahlen lassen deutlich héhere Belastungszahlen erwarten.

Die zugrunde gelegte Spitzenbelastung wurde an einem  Mittwoch- und
Donnerstagnachmittag ermittelt, nicht jedoch an einem Freitagnachmittag, an dem es
offensichtlich wesentlich mehr Verkehrsaufkommen gibt.

Die Verkehrsuntersuchung geht auBerdem offensichtlich von zu geringem Ziel- und
Quellverkehr aus.

Die Verkehrsuntersuchung prognostiziert far den Aldi-Markt insgesamt 1.066 PKW-
Bewegungen gegenlber prognostizieten 1.176 Bewegungen nach dem Schaligutachten
(Seite 26).

Die Verkehrsuntersuchung prognostiziert fir den Edeka-Markt insgesamt 866 PKW-
Bewegungen gegeniber prognostizierten 1.680 Bewegungen nach dem Schallgutachten
(Seite 27).

Die unterschiedlichen Zahlen werden nicht dadurch plausibel, dal beide Gutachterbiros
unterschiedliche Grundlagen verwandten (Veréffentlichungen des Hessischen Landesamtes
fur StralRen und Verkehrswesen und der Bayerischen Parkplatzlarmstudie).

Die Behauptung, daB das Aufkommen in der Summe zweier einzelner Markte nicht
entsprache, sondern sich durch Doppelerledigungen etiiche Uberschneidungen ergében,
findet sich zudem in den Gutachten nicht wieder. Auferdem koénnen dadurch die
unterschiedlichen Zahlen in der Verkehrsuntersuchung und der Schalluntersuchung nicht
erklart werden, denn auch dann miRten die Zahlen der beiden Gutachten identisch sein.



Zudem wird lediglich das zusétzliche Verkehrsaufkommen durch den Edeka-Markt
berticksichtigt (13 Kfz Quellverkehr und 15 Kfz Zielverkehr in der Spitzenstunde), obwohl der
gesamte Ziel- und Quellverkehr des Edeka-Marktes iber die kunftige ErschlieBungsstralie
und die zuséatzliche Ausfahrt des Edeka-Marktes abgewickelt werden soll.

Die Behauptung, das vorhandene Verkehrsaufkommen des Edeka -Marktes sei bereits in der
Ausgangszahlung auf der Dulmener StraRe beriicksichtigt, ist nicht nachvollziehbar. Denn
das vorhandene Verkehrsaufkommen muB klnftig Uber die neue ErschlieBungsstraiie
abgeleitet werden. Das Verkehrsaufkommen durch den vorhandenen Markt ist daher fir die
Frage des Rickstaues und der L&rmbelastigungen durch einen Rickstau auf der
ErschlieRungsstrale und im Einmindungsbereich erheblich.

Die Addition der prognostizierten Verkehrsbelastung in der Verkehrsuntersuchung ist daher
keinesfalls nachvollziehbar. Der Anteil der nachmittaglichen Spitzenstunde am Quellverkehr
durch den Edeka-Markt betrdgt unter Zugrundelegung der Zahlen des Schallgutachtens
(1.680 PKW-Bewegungen am Tag) 178 Fahrzeuge und am Zielverkehr 201 Fahrzeuge.

Die Zahlen in der Addition der prognostizierten Verkehrsbelastung sind daher mindestens zu
verdoppeln.

Dies belegt auch die Aussage in der Abwagungsempfehlung. Danach werden sich insgesamt
durch den Edeka-Markt 1.590 Bewegungen am Tag ergeben, mithin in den nachmittéglichen
Spitzenstunden 191 KFZ Zielverkehr (12,0 %) und 169 KFZ Quellverkehr (10,6%), die Uber
die geplante ErschlieBungstrale abzuwickeln sind. '

Dann aber ist die EinmlUndung in die Dilmener Strae nicht mehr geeignet, den Verkehr
aufzunehmen. Dies wird weiterhin nicht bertcksichtigt.

e.

Das Schallgutachten geht von Offnungszeiten fur die Lebensmittelmarkte von 7.00 Uhr bis
20.00 Uhr aus, obwohl kiinftig mit Offnungszeiten bis 22.00 Uhr zurechnen ist. Entsprechend
werden die Emissionen aus dem Parkplatz fehlerhaft nur fur Offnungszeiten von 7.00 Uhr bis
20.00 Uhr ermittelt.

Der Landesgesetzgeber hat bereits signalisiert, die Offnungszeiten in der Woche vollig frei
zugeben.

Dariiber hinaus wird der bestehende Parkplatz und erst recht der kiinftige Parkplatz fur beide



Lebensmittelmarkte auch von Besuchern des Sportplatzes genutzt werden, insbesondere an
Tuniertagen.

Die entsprechenden Larmemissionen finden in der Uberarbeiteten Fassung des
Schallgutachtens nunmehr Berticksichtigung. Allerdings sind die Werte nicht nachvollziehbar.

Denn die 80 Bewegungen finden Uberwiegend zu einer bestimmten Zeit statt, némlich vor
Beginn und nach Beendigung der jeweiligen Sportveranstaltung, so dal es zu unzumutbaren
Spitzenpegein kommen wird.

Wir regen daher weiter an, die Spitzenpegel durch die Parkplatzbelegung bei
Sportveranstaltungen zu untersuchen.

Die Problematik tritt ebenfalls hinsichtlich des Ziel und Quellverkehrsaufkommens auf. Auch
dies kann die geplante Einmlindung der geplanten ErschlieBungsstralle in Spitzenstunden
nicht aufnehmen.

SchlieRlich weisen wir darauf hin, da Sportveranstaltungen nicht ausschlieRlich auRerhalb
der derzeitigen Geschaftszeiten stattfinden, sondern auch wahrend der Offnungszeiten z.B.
an Samstagen.

Es kommt daher zu Parkplatzbelegungen sowohl durch die Einzelhandelsbetriebe als auch
durch Sportveranstaltungen. Dies wird bisher nicht bertcksichtigt.

f.

Die ErschlieRungsstraie soll zudem als Hauptzufahrt fir das neue Quartier zwischen der
"Dulmener StraRe" im Norden, der "Kastanienallee" im Westen, der "Halterner Strale" im
Suden sowie der dstlich angrenzenden Wohnbebauung dienen.

in der Schalluntersuchung wird der zu erwartende Larm aus der Funktion als Hauptzufahrt far
dieses Quartier weder ermittelt noch bertcksichtigt, obwohl deshalb die ErschlieBungsstralte
in ihrer Dimension und Verortung in die Planung aufgenommen wurde.

Dies wére aber insbesondere im Hinblick auf gesundheitsgefdhrdende Grenzwerte
erforderiich (s.0.), denn eine zuséatzliche Erhéhung durch 6ffentlichen Planung nicht zuldssig
(BVerwG NVwZ 1996,113)

Dies verdeutlicht, daR das Plangebiet das neue Quartier zwischen der "Dilmener StraRe" im
Norden, der "Kastanienallee" im Westen, der "Halterner StraRe" im Suden insgesamt



erfassen mifte, um abwagungsfehlerfrei die Belange aus der Planung ermittein und
entsprechend gewichten zu kénnen. Das Plangebiet ist daher fehlerhaft gewanhit.

Wir regen daher an, die Planung des Gebietes "Alter Reitplatz" bis zur Planung des Gebietes
"Alter Sportplatz" zurtickzustellen.

g.
Der Bebauungsplanentwurf sieht lediglich passive Schallschutzma3nahmen vor. Vorrangig
sind jedoch aktive SchallschutzmafRnahme vorzusehen.

Dies gilt namentlich fiir die vorhandene Wohnbebauung unseres Mandanten (Dllmener
StralRe 30).

Aus dem Uberarbeiteten Schallgutachten ist zu entnehmerj,“ da® am IP 1 durch den
Gewerbeldrm 59 dB(A) tags erreicht werden.

Bei Berlcksichtigung des gesamten Ziel- und Quellverkehrs, der uUber die neue
ErschlieBungsstraBe abgewickelt werden soll, werden Gber 60 dB(A) am IP 1 zu erwarten
sein.

Unmittelbar vor dem Gartenbereich des Grundstlick unseres Mandanten soll sich die
EinmUndung der ErschlieBungsstrae befinden. Die Larmimmissionen werden insbesondere
in den Gartenbereich einwirken.

Da nach der TA Larm 60 dB(A) nicht Uberschritten werden dirfen die Uberschreitung aber
anzunehmen ist, ist eine erhebliche Beeintrachtigung unseres Mandanten zu erwarten.

Auch aus diesem Grund ist die bestehende Ein-/ und Ausfahrt des Parkplatzes beizubehalten,
um nicht zuséatzliche Larmknotenpunkte zu schaffen.

h.
Schliellich wird nicht berlcksichtigt, daR sich die AufenthaltsrGume des Wohngebdudes
Dilmener Strale - unmittelbar am geplanten Kreuzungsbereich befinden. Etwaige

Lichtkegel durch den Kreuzungsverkehr insbesondere den LKW -Verkehr werden beim
Anfahren von der Dilmener Stralle in die neue ErschlieBungsstralle einen unertraglichen
"Disco-Effekt" erzeugen.

3. _
Nach alle dem regen wir an, von der Bauleitplanung Abstand zu nehmen, bis der Bereich des
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"Alten Sportplatzes" beplant wird und da der Bebauungsplan Alter Reitplatz flr die Ansiediung
des Lebensmitteldicounters nicht erforderlich ist. Fur die Planung des Mischgebietes reichen
fiskalische Interessen der 6ffentlichen Hand nicht aus.

Hilfsweise und ausschlieRlich nur fur die Beschickung der beiden Mérkte und zum Erreichen
der beiden Parkplatze schlagen wir vor,

die bestehende Zuwegung in der Trassenbreite wie bisher zu nutzen;

die Wegerechte fur den Reiterverein und den Sportverein zu erhalten;

die Parkplatzstellfiachen flur die Kunden auf unter 90 Stellplatze zu reduzieren
(siehe angenommenen Synergieeffekte)

durch die Erweiterung des Edeka-Marktes, Neuansiedlung des Aldi-Marktes und
der Erweiterung der Parkplatze zu erwartenden Mehrbelastungen von Larm und
Immissionen geeignete aktive und passive Schallschutzmafnahmen fir die
Anlieger beidseitig der Dilmener Strale festzusetzen. :

die ErschlieBung als Hauptzufahrt von der Dlimener Strale zu den vielleicht
spater zu erwartenden Baugebieten Uber diese Zuwegung auszuschliefien.

das Mischgebiet auf ein Wohngebiet herabzustufen und Gber das kiinftige neue
Wohngebiet zwischen der "Diulmener Strale" im Norden, der "Kastanienallee" im
Westen, der "Halterner StralRe" im Siden zu erschlielen und

den Schallschutz hieran auszurichten.

Wir bitten, uns Gber die Berlicksichtigung der Anregungen und Bedenken zu unterrichten.

Mit freundlichen GrifRen

D B@%

chulze Buschhoff

Rechtsanwait



