An das Bauamt

der Stadt Liidinghausen
Bork 2

59348 Liidinghausen

«.H. Herrn Bertels

. /
Liidinghausen, den 07.06.06

BetrefT: Einwiinde zum Bebauungsplan ,Alter Reitplatz® in Seppenrade

haben zum Vorentwurf des Bebauungsplans “Alter Reitplatz™
zur Begriindung des Bebauungsplans “Alter Reitplatz™
zur Verkehrsuntersuchung des Bebauungsplans “Aller Reitplatz™
zum Schallgutachien des Bebauungsplans “Alter Reitplatz®
folgende Einwinde:

1. Der neue Strassenast zur Verwirklichung und zur Betreibung der beiden Miirkie
(Erweiterung des bestehenden EDEK A Marktcs und Neubau des Aldi Marktes
nebeneinander) ist nach unserer Meinung zur Zeit nicht erforderlich.

Die Versorgung der Mirkte und die Zulahrt zu den Parkplitzen konnte weilerhin iiber
die bestehende Zuwegung erfolgen.

Da fiir das abgetrennte Mischgebiet noch keine detaillierten Verwendungszwecke im
Vorentwurlsplan erkeantlich sind und die Verzahnung zum spéteren Wolingebiet
Alter Sportplatz™ noch nicht in einer Gesamiplanung vorliegen, kiinnte zuniichst
einmal diese Mischgebiets[liche vom vorgesehenen Bebauungsplan abgetrennt und
nur die Sondergebietsfliche im Bebavungsplan behandelt werden,

2 Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan iiber bebaubare Flichen, Bauweise im

Sondergebiet unter 2.4, angedachte Festsetzung von der offenen Bauweise
abzuweichen, wegen ..marktiiblichen Grében™ und einer abweichende Bauweise
zuzulassen ist keine nachvollzichbare Begriindung, Damit wiire eine Bauldnge von
tiber 50 Metern ohne nach oben begrenzte Einschriinkung méglich.



Zudem sehen wir auch keinen triltigen Grund unter 2.4. aufgefithrt als Ausnahme
rugelassen, dass ein Uberschreiten der Abstandsflichen zueinander oder auch ein
Aneinanderbaven der beiden Mirkle zulissig wire,

Da laut Herrn Bertels in der Besprechung am 20.04.2006 ausgefithrt wurde, dass die
geplante Erweiterung des EDEKA Marktes ausschlieBlich nach hinten, also zur
westlichen Seite erfolgen soll.

Die geplanten 1000gm Verkaufsfliiche filr den EDEKA Markt und die 800 gm
Verkaufsfliche fitr den Aldi Markt sind nach der errechnetlen Zuldssigkeitsflache fiir
den Ortsteil Seppenrade ohnehin schon am duBersten Limit, auch wenn man, wie
geschehen, eine Hochrechnung der Einwohnerzahl fiir die nichsten Jahre als
Grundlage [tir die Verkaufs{lichen angenommen hat.

Im Vorentwurf des Bebauungsplans sind bei der zugekauften Grundstiicksiliche von 7
Meltern liir die Siidliche Austahrt keine Radien zur Ausfahrt auf die Diilmenerstrasse
(B474) eingezeichnet. Da keine Radien eingezeichnet sind, milssen wir davon
ausgehen, dass die Nutzung dieser Grundstiicksfliche nicht als Ausfahrt vorgesehen
ist, umn diec Hauptein- und Ausfahrt zu entlasten, wie uns im Gesprdiche mit Herrn
Bertels im Januar versichert wurde. Wir gehen davon aus, dass die fehlende Ausfahrt
in dem Bebauungsplan ein Versehen ist, und méchten an dieser Stelle daraul’
hinweisen den Bebauungsplan dahingehend zu tiberarbeiten.

Wie im Gutachten Verkehrsuntersuchung B474 Bebauungsplan | Alter Reitplate™
hervorgeht wird die Qualitit des Verkehrslaufes auf der Dillmenerstrasse unter Stufe B
als ,gul™ eingestult. Darum ist nicht nachvollziehbar, dass ein Linksabbiegen aus
dieser zusiitzlichen PKW-Ausfahrt nicht machbar wiire,

Begriinung zum Bebavungsplan  Alter Reitplatz™ 2.8, Griinflichen

Um den beiden Marktgebiuden eine gewisse Zuriickhaltung von der Dillmenerstrasse
zu geben, soll straBlenseitig cine Eingrimung des Sondergebiets erlolgen. In dem
Bebauungsplanentwurf ist fiir diese MaBnahme ein Griinstreifen von ca. 1,5 m bis 2m
zun crkennen. In der Besprechung zum Bebauungsplan ,Alter Reitplatz" am
20.01.2006 wurde von Herrn Bertels entlang der Diilmenerstrasse ein Grilnstreilen von
5 m, wie am jetzigen Parkplatz des EDEKA Marktes vorhanden, in Aussicht gestellt.
In der Bepriindung zum Bebauungsplan unter 2.8. Griinflichen, ist zur siidésilichen

. und zur siidwestlichen Seite eine Begriinung mit Schnitthecken vorgesehen, soweit

ausreichend Platz vorhanden sei. Im Bebauungsplan ist die Breite der Pflanzflache
nicht erkennbar. Wir méchten an diesen Stellen eine ausreichende Beptlanzungsbreite
sichergestelll wissen.

Durch den Wegfall der jetzigen Grimwiese, die Tillung der ca. 40 grofen
Fichtenbdume und das Fiillen der ca. 20 Mischgehiilzbiume auf dem Reitplatz und
entlang des jetzigen EDEKA Marktes, wird unsere Wohn- und Lebensqualitit
erheblich gemindert.

Wir, als unmitlelbare Anlieger des Planungsgebietes, erwarten schon in der frithen
Planungsphase zum gesamten Grilnbereich, Anpflanzung und Gestaltung der
Auflentliichen eingebunden zu werden und iiber Art und Anordnung auch Vorschlige
machen 7u diirfen.

Schallgutachten zum Bebuauungsplan ..Alter Reitplatz*
Laut Gutachten haben wir iiber das Jahr perechnet ca. 80% siidwest, west oder
norwestliche Luftstromungen und Winde. Der Schallpegel trifft daher tiberwiegend



e auf den Bereich Anlieger Ditlmenerstrasse. Dieses ist in dem Gutachten deutlich zu
L crkennen.

Verkehrslirm Diilmenerstrasse

Verkehrsldarm Fin- und Ausfahri und Strasse zu den Miirkien

Verkehrslirm aul den Parkplitzen

Tirgeriiusche, Kofferklappengeriusche, Einkaufswagengeriiusche, Gerilusche bei der
Beschickung  der Miérkte, sprich An- und Abfahrt der schweren LKW,
Litftungsgeriiusche und so weiter.

Daher erwarten wir, dass geeignele passive und auch aktive Lirm- und
EmmisionsminderungsmabBnahmen  nach  Din 18005  fiir  unscren  Bereich
vorzuschlagen werden.

0. Parkplatzbereich Sonstiges
Wie in der Degriindung fir den Bebauungsplan ,Alter Reitplatz® erwihnt, ist die
Beschallung durch Lawtsprecher im AuBenbereich des Parkplatzes ginzlich untersagl.
Nicht aufgefithrt sind folgende mégliche Beldstigungen und Stdrungen, wie das
Aulstellen von Verkaufsstinden und Verkauf im  Auflenbereich der Mirkie
(Bierstiinde, Wiirstchenstiinde, Ramschwarenstiinde ws.w.) . Oder wic jetzt schon am
Marktlkauf in Lodinghausen zu sehen, dass | Fliegende Hindler™ und Anbieter, die
vom Betreiber des Marktes mehrere Parkplatzstellen zugewiesen bekommen und dort
den vielen Autofahrern, die zum Markt kommen, ihre Dienst anbicten, zum Beispicl
den Steinschlag am Autolack zu beseitigen.
Als weiteres erwarten wir in der Begriindung des Bebauungsplans aulzuliihren, dass
das Parkplatzgelinde nicht zweckentfremdet werden darf filr dag Aufstellen von
Verkaufsboxen wie beispiclsweise Propangasilaschen und sonstige, die zum Tausch
und Verkauf angeboten werden. Auch das Aufstellen von Altglascontainern im
Parkplalzbereich, milsste als Verbot im Plan aufgefithrt werden.
Durch den, von den Planern, angenommenen ,Svoergie Effekt und all den oben
angeliihrten Punkten, kann sicherlich auch der, von den Stadtplanem vorgeschlagene
Schliissel von einem Stellplatz pro 20gm Verkaulsfliche nach unten korrigiert werden.
Das Einsparen von Stellplitzen fithrt zu einer VergriBerung wvon miglichen
Griinflichen, die das Gesamtbild wesentlich verbessern wilrden.
Zudem ist aus dem Plan nicht zu erkennen, dass keine Unterstellhiiuschen fiir die
Einkaufswagen auf dem Parkplatzgelinde errichtet werden, wie bei der Besprechung
am 20.04.2006 in Aussicht gestellt wurde,

Wir erwarten. dass oben angefilhrte Punkte im Planungsausschuss diskutiert und die
Ergebnisse als schriftliche Stellungnzhme an uns weitergeleitet werden.

Mit
Freundlichen Grilssen



