FH max. 68,00 m GNHN

MK II-1ll
GRZ 1,0
GFZ 3,0
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VII Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. 5§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

% G:F{L % mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende

Flache zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Ent-
sorgungstrager

= /b = miteinem Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten

Festsetzungen

I Art der baulichen Nutzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

MK Kerngebiet

- AuBer den im § 7 (2) Nr. 6 BauNVO genannten Wohnungen

flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter sind oberhalb des Erdgeschosses
der Gebaude auch sonstige Wohnungen zulassig.
Nutzungsbeschrankung gem. § 1 (1 u. 9) BauNVO:

In den ausgewiesenen Kerngebieten ist eine Nutzung als
Spielhalle, Sexkino, Video-Peep-Show u.a. Vergnligungs-
statten ausgeschlossen.

II MaB der baulichen Nutzung gem. 59 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-23 BauNVO

II-II1 Zahl der Vollgeschosse -als Mindest- und H6chstsgrenze-
IV Zahl der Vollgeschosse -als Hochstgrenze-
GRZ 1,0 Grundflachenzahl
GFZ 3,0 GeschoBflachenzahl
FH max maximale Firsthéhe in Meter Uber Normal Hohe Null
__-=>PEZ7_ passage 1
-Mindesthdhe 2,30m; Die Passagenflache ist mit einem Geh-
recht zu Gunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungs-
recht zu Gunsten der Versorgungstrager zu belasten (gem.
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB).
——==PZZ7" Ppassage 2

- Mindesthdhe 2,50m; Die Passagenflache ist mit einem
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten (gem.
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB).

III Bauweise, Baulinie, Baugrenze
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

geschlossene Bauweise
Baugrenze
Baulinie

- Im Einzelfall kann ein Zurucktreten von Gebaudeteilen bis
zu 2,0m Tiefe zugelassen werden.

IV Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO

Flache fur eine unterirdische Tiefgarage

V Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
-hier FuBweg-

VI Flachen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

©

Elektrizitat

der Versorgungstager

VIII Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr werden bei
einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Rdumen, die nicht
nur zum vortbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmaBnahmen im Form von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Schallschutzklassen (SSK)
(Rolladenkasten, Luftungen etc.) erforderlich.

Die betroffenen Gebaudefronten der Bebauung sind wie
folgt gekennzeichnet:

bbbk ZU SChitzende Gebaudefront nach SSK 3
0000000000000 ZzU schitzende Gebaudefront nach SSK 2

xxxxxxxxxxxxxxx zU schitzende Gebaudefront nach SSK 1

Sonstige Planzeichen
HEH N

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plangebietes und des Bebauungsplandanderungsgebietes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

Bestandsdarstellungen, nachrichtliche
Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

o vorhandene Flurstiicksgrenze

312 vorhandene Flursticksnummer

vorhandene Gebaude

vorhandenes 10 KV - Kabel

vorhandene Wasserleitung

D Baudenkmal

Kanaldeckelh6éhe nach Endausbau
mit Hohenangaben in Meter tGber NormalH6heNull

TR Sichtfeld fur Radfahrer

KD 101,41

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 89 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<4+“——r Hauptfirstrichtung - gilt nur fir Dachformen mit First -

1. Dachform
Als Dachform ist bei Hauptgebdauden nur das Satteldach zulassig.
Bei rickwartigen Gebauden oder untergeordneten Gebaudeteilen ist
auch das Flachdach zulassig.
Fir Dachgauben und Neben-/ Zwerchgiebel sind auch andere Dach-
formen zulassig.

2. Dachneigung
Gebdude mit 2-Vollgeschossen sind mit einer Dachneigung zwischen
35° und 45° zu errichten.
Gebdude mit 3-Vollgeschossen sind mit einer Dachneigung zwischen
30° und 33° zu errichten.
Fir Dachgauben und Neben-/ Zwerchgiebel sind auch andere Dach-
neigungen zulassig.

3. Dacheindechung
Als Dacheindeckung der Satteldacher sind nur rote Tondachziegel ent-
sprechend den fogenden Farbtonbezeichungen des Farbregisters
RAL 840 HR zulassig: RAL 20-01, 20-02, 30-00, 30-02, 30-03, 30-09,
30-13, 30-16, 30-20, 80-12. Entsprechend wirkende Betondachsteine
kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

4. Dachaufbauten
Dachaufbauten dirfen eine Breite von 3,50m nicht Uberschreiten. Die
Summe aller Dachaufbauten (Gauben) darf maximal 1/3 der zuge-
hérigen Frontbreite des Gebdaudes einehmen.
Ein Mindesabstand zum Nachbardach bzw. zum jeweiligen Ortgang von
2,00m ist einzuhalten.
Bei der Anordnung der Dachaufbauten innerhalb der Dachflache sind in
der darunterliegenden Gebdaudefassade vorhandene Gliederungselement
aufzunehmen.

5. AuBenwande
Als Material flr die Sichtflachen der AuBenwande der Gebaude ist nur
Ziegelmauerwerk entsprechend den folgenden Farbtonbezeichnung des
Farbregisters RAL 840 HR zulassig: RAL 20-01, 20-02, 30-00, 30-02,
30-03, 30-09, 30-11, 30-13, 30-16, 30-20, 80-12. Einzelne, unterge-
ordnete Teile der Fassade kénnen auch in Holz, Blech, Glas, oder Putz
ausgefihrt werden.

Hinweise

Hinweis des Bergamtes Recklinghausen:
Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet, das flir den Abbau von Mineralien
bestimmt ist (Kohleférderung im Untertagebau).

Hinweis des Amtes fiir Bodendenkmalpflege:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lidinghausen und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flir Archdolo-
gie/Amt fir Bodendenkmalpflege. Munster (Tel.: 0251/2105252) unverzig-
lich anzuzeigen (§§15 und 16 DSchG).

Hinweis zu Kampfmitteln:

Da ein Kampfmittelvorkommen im Plangebiet nicht vdllig ausgeschlossen
werden kann, sollte die Durchfihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten
mit Vorsicht erfolgen. Ramm-/ Bohrarbeiten sind als besonders geféahrdent
anzusehen und sollten rechtzeitig zur Sicherheitstiberprifung angezeigt
werden.

Aufstellungsverfahren

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am
.................... die offentliche Auslegung des Bebauungsplandanderungsentwurfes mit
Begriindung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Lidinghausen, den ....................

Schriftfihrer(in)

Ausschussvorsitzender

Der Bebauungsplananderungsentwurf mit Begriindung hat nach ortsiblicher Bekanntmachung
AM i in der Zeit vom ...........cceenee bis .o zu jedermanns Einsicht
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Lidinghausen, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat am .................... die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Lidinghausen, den ....................

Schriftfihrer(in)

Blrgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Liidinghausen (iber die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB hatam .................... ortsublich bekannt
gemacht worden.

Lidinghausen, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat am .................... diese Bebauungsplananderung nach
Prifung der vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begrindung
beschlossen.

Lidinghausen, den ....................

Blrgermeister

Schriftfihrer(in)

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Flurstiicksgrenzen (Stand des
Liegenschaftskatasters: ................ ), mit Ausnahme des darin enthaltenen
Gebaudebestandes, und die Redundanzfreiheit der Planung

Coesfeld, den ................

Diese Bebauungsplanénderung wird hiermit ausgefertigt.
Lidinghausen, den ....................

Blrgermeister

Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am .................... durchgefihrt.
Lddinghausen, den ....................

Blrgermeister

Ermachtigungsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), in der zuletzt geéanderten Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeienverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 I S. 58) in der
zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NWW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.NRW. 2018 S. 411), in der zuletzt gednderten
Fassung.

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetzes fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) Be-
kanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), in der zuletzt geéanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz-LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW S. 568), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung
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