-/\nl Stadt Ladinghausen

Der Burgermeister

STADTLUDINGHAUSEN Sitzungsvor|age
Ausschuss fur Bauen, Planen und sffentlich
Stadtentwicklung
am 29.04.2021

Vorlagen-Nr.: FB 3/341/2021
Nr. 2 der TO
Dez. | FB 3: Planen und Bauen
Datum: 24.03.2021
FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat | / Il Der Blrgermeister
Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP | Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fiir Bauen, Pl d .
S;J:cft%n?\i/?cktfan;uen anen un 29.04.2021 Kenntnisnahme
Beratungsgegenstand:

Vorstellung BV "Minsterstraflie 3-5"

I. Beschlussvorschlag:
- zur Kenntnis -

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, BauO NRW, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Das Vorhabengrundstiick befinden sich in direkter Innenstadtlage von Lidinghausen zwischen der
Munster- und HermannstraRe sowie der Braugasse im Norden. Das Bestandsgebaude stammt aus
den 80er Jahren und besitzt 3 Vollgeschosse sowie einen zweigeteilten Satteldachaufbau. Im
Erdgeschoss befinden sich ein Drogeriemarkt (KODI) sowie eine kleine Dienstleistungseinheit, die
sich zur FuRRgangerzone an der Minsterstral3e Offnen. Die oberen Geschosse dienen der
Wohnnutzung. Zur Hermannstral3e bildet sich die Gebaudertickwand ab. Von hieraus erfolgt die
verkehrliche ErschlieBung Uber eine private Tiefgaragenzufahrt. Die rickwartigen Flachen sind Uber
die eingeschossige Lagerflache des Einzelhandelsmarktes mindergenutzt. Da der rickwértige
Gebéaudeteil von der Hermannstral3e zurtickspringt, ergibt sich keine Fassung des Stral3enraumes.
Das dstliche Vorhabengrundstiick nimmt derzeit einen unattraktiven Hinterhofcharakter ein.

Der Grundsttickseigentimer plant die Sanierung und wohnbauliche Entwicklung des Geb&udes. Zur
HermannstralBe soll das Gebaude aufgestockt werden und die bestehende Gebaudefluchten
aufgreifen. Die Fassaden werden insbesondere zur Munsterstrale und Braugasse uUber neue
vertikalen (Fenster-)Offnungen neu gegliedert.

Die planungsrechtliche Beurteilung des Bauvorhabens richtet sich nach § 34 BauGB fir unbeplante
Innenbereichsflachen. Das Vorhaben fiigt sich nach den Prifkriterien in seinen Umgebungsbestand
ein. Die auftretenden Abstandsproblematiken — aufgrund der weitest gehenden Grenzbebauung —
kénnen Uber gegenseitige Einverstandniserklarung der angrenzenden Nachbarn geldst werden. Fur
den Planbereich besteht dartiber hinaus die Gestaltungssatzung ,Altstadt nérdlicher Teil“, welche die



2
Lage der Gebaudefront zur Offentlichen Verkehrsflache vorgibt. Die Satzung dient der
Klarstellung zum einzuhaltenden (Brand-)Abstand unter Berlcksichtigung der historischen,
gewachsenen Struktur. Zur Braugasse Uberschreitet das geplante Gebaude teilweise diese geltende
Baulinie. Die dadurch entstehende Fassung der Braugasse wird stadtebaulich begrift. In
Abstimmung mit dem Kreis Coesfeld wird eine Abweichung nach 8 69 Landesbauordnung von der
Gestaltungssatzung empfohlen.

Das Plangrundstiick befindet sich innerhalb der Erhaltungssatzung fur den Stadtkern von
Lidinghausen. Fir eine vertragliche, dem Umgebungsbestand angemessene Gebaudeentwicklung
wurde der Gestaltungsbeirat mit einbezogen, der dem aktuellen Gebaudeentwurf mit letztem
Beratungstermin am 21.12.2020 zustimmen konnte. Es wurde zusatzlich angeregt, dass der mittlere
Fassadenabschnitt zur Braugasse durch Anordnung des Verblendsteines zurtickgesetzt wird und die
breiteren Stutzpfeiler im Sockel der Westfassade in die oberen Geschosse fortgefiihrt werden. Durch
beide MalRBhahmen wirde eine bessere Ablesbarkeit die verschiedenen Gebaudeeinheiten erzeugen
werden.

Herr Prof. Spital-Frenking wird den aktuellen Gebaudeentwurf in der Ausschusssitzung am
29.04.2021 vorstellen.

Kataster (nicht maf3stablich)

293 c_n‘ 290

;| 665 6647 0!

Witheimstrabe !
e =2

it
156 i | 868, \”




Westansicht (Miinsterstral3e)
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Ostansicht (Hermannstral3e)
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