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Beratungsgegenstand:

Bauvorhaben "Alter Berg 2-4" (ehem. Schulzenhof)

I. Beschlussvorschlag:
- zur Kenntnis -

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, BauO NRW, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

In zentraler Lage des Ortsteiles Seppenrade soll die Flache des ehemaligen Schulzenhofes neu
bebaut und einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

Das Vorhabengrundstick befindet sich angrenzend zum Ortskern zwischen der Hauptstraf3e und der
Stralle ,Alter Berg“. Durch die Gabelung der beiden ErschlieBungsstraen kommt dem Grundsttick
eine prasente Rolle im 6ffentlichen Raum zu. Das Grundstuck, auf welchem sich das Gebaude des
ehemaligen Schulzenhofs erstreckt, befindet sich im Privateigentum. Die westlich vorgelagerte Flache
stellt sich als offentliche Stellplatzfliche im kommunalen Eigentum dar. Gegenuberliegend des
Kriegerehrenmales findet sich hier auch der Maibaum von Seppenrade.

Der Eigentimer der Vorhabenflache plant den Gebdudebestand abzubrechen und die Flache neu zu
entwickeln. Das geplante zweigeschossige Gebdude schlie3t sich aus sechs verbundenen
Baukdrpern zusammen, die einen kleinen Innenhof ausbilden. Die Nutzung wird bestimmt durch 22
Wohnungen mit einer Gréf3e von 50-60 m2 bzw. 70-80 m2. Im Erdgeschoss sollen zur Belebung der
angrenzenden offentlichen Flache gastronomische Nutzungen untergebracht werden. Hierfiir werden
zwei Ladenflachen mit etwa 200 m? Nutzflache vorgesehen. Der Geldndeversatz von Westen nach
Osten wird durch die Integration einer Tiefgarage, deren Einfahrt fast ebenerdig zur Mollstral3e
erfolgen kann, konstruktiv genutzt. Die Baukorper erhalten Satteldach und Klinkerfassade. Zur
Gliederung des Gebaudes und Sichtbarkeit der einzelnen Baukorper sollen diese unterschiedlichen
Klinker erhalten. Als Freisitzmoglichkeiten sollen den Bewohnern Loggien und kleine Dachterrassen
angeboten werden.
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FUr eine vertragliche, dem Umgebungsbestand angemessene Gebaudeentwicklung wurde der
Gestaltungsbeirat mit einbezogen, der dem aktuellen Gebaudeentwurf mit letztem Sitzungstermin am
01.09.2020 zustimmen konnte.

Die planungsrechtliche Beurteilung des Bauvorhabens richtet sich nach § 34 BauGB fiur unbeplante
Innenbereichsflachen. Demnach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich in den vorgepragten
Umgebungsbestand einfiigt. Nach Beratung im Gestaltungsbeirat figt sich das Vorhaben in die
Kleinteiligkeit seiner Umgebung ein, sodass zudem keine Beeintrachtigungen des dorflichen
Charakters im Sinne der Erhaltungssatzung zu erwarten waren. Fur eine Zurickstellung des
Vorhabens nach § 14 BauGB auf Grundlage des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Alter
Berg-Nord“ besteht aus planungsrechtlicher Sicht kein Bedarf.

Herr Prof. Spital-Frenking wird den aktuellen Gebaudeentwurf in der Ausschusssitzung am
10.12.2020 vorstellen.

Kataster (nicht maRstéablich)
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Auszug des Lageplanes (nicht maf3stablich)
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Ansicht von Westen (stadtischer Vorplatz)
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Ansicht von Stden (Alter Berg)

qqqqqqqqqq
......

**************

mrg 300e?

e il

o - b g

Ansicht von Osten (Mollstrafie)
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