3. Anderung
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO

MU1 / MU2 Urbane Gebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bhis 21 BauNVO
1,0 Grundflachenzahl

(i

Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und Hochstmall

Zahl der Vollgeschosse - zwingend

FH max: Maximale Firsthohe bezogen auf Meter ber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
H max: Maximale Baukérperhéhe bezogen auf Meter Uber NHN

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO
g Geschlossene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr.

smssemesemsse= Baulinie

L = T ] Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

ri—

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

I

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlgen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Gemarkung:
Flur:

Ladinghausen - Stadt
012 /014

Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (2020)

Datenlizenz Deutschland — Zero

— - e e - [lurgrenze
Flur 10 Flurnummer
—o——— Flurstiicksgrenze
123 Flursticksnummer

1’ Gebaude mit Hausnummer

~ 51,30 Bestandhdhen in Meter 4. NHN
4 12,5 £ MaRangaben

Gebaude innerhalb des Plangebietes

) TTETTIEIES

Abbruch Gebaude

Gebéaude aullerhalb des Plangebietes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 In den festgesetzen urbanen Gebieten sind die gem. 8 6a (3) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO sonst
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten, Tankstellen) unzulassig.

1.2 In den festgesetzten urbanen Gebieten ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss gem. § 6a (4)
BauNVO nicht zulassig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen AnlagenDie maximal zulassigen Baukorperhéhen sind in den jeweiligen
Bereichen der Planzeichnung in m U. NHN festgesetzt. Die jeweiligen Bezugshdhen in m . NHN
sind im Bebauungsplan eingetragen.

3 UBERBAUBARE FLACHEN
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8 9 (3) BauGB i.V.m. § 23 (2) BauNVO)

3.1 Eine Uberschreitung der in dem mit MU 1 gekennzeichneten Urbanen Gebiet zur Miinsterstrale

festgesetzten Baulinie ist im 1. und 2. Obergeschoss auf einer Breite von 4 m um bis zu 1,7 m
zulassig.

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Ludinghausen und dem LWL —
Archaologie fur Westfalen, Miinster unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Palaontologie,
Sentruper Stral3e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfuhren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

KAMPEMITTEL

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Vor
Baubeginn ist das Gebiet daraufhin zu prifen.

ARTENSCHUTZ

Gemal 8§ 39 (5) BNatSchG sollten Gehdlzrodungen nur auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
Vogeln und Flederméausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefihrt werden. Eine
Rodung / Féllung innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten ware nur nach vorheriger Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde und ggf. mit 6kologischer Baubegleitung zulassig.

Sollten Um- oder Ausbauten an bestehenden Geb&uden stattfinden, sind im Rahmen der
Bauantragstellung oder des Abrissantrags Aussagen zur Beriicksichtigung des Artenschutzes zu
treffen.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Stadt Ludinghausen hatam .............cccvvvvvvnennnes gem. 8 2i.V.m. 8 13a des Baugesetzbuches diese
3. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist am ...........ccccoveeveeveennee. ortsublich
bekannt gemacht worden.

Ladinghausen, den .........c.covvvvvviiinenennn.

Borgmann SchriftfUhrer
(Burgermeister)
Der Rat der Stadt Ludinghausen hatam ............ccccoevvvvivevenees gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches

beschlossen, diese 3. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Ladinghausen, den .........c.covvvvvviiinennnn.

Borgmann
(Burgermeister)

Schriftfihrer

Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom ...........cccccevvvvvivnennnnns DIS oo einschlie3lich zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am ...........ccccooeveeeenenn.

Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Ladinghausen, den .........c.cevvvvviiiinennnn.

Borgmann
(Burgermeister)

Der Rat der Stadt Ludinghausen hatam ..............cccvvvvvveeenees gem. 8 10 des Baugesetzbuches diese 3.
Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Ladinghausen, den .........c.covvvvvviiinennnn.

Borgmann
(Burgermeister)

Schriftfihrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes
AM v ortsuiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Ladinghausen, den .........c.covvvvviiiinennnn.

Borgmann
(Burgermeister)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung flur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geénderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
(BGBI. | S. 1440), in der zuletzt geanderten Fassung.
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3. Anderung Bebauungsplan
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