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Beratungsgegenstand:
Stadtebauliche Entwicklung im Bereich Huwel

|. Beschlussvorschlag:
- Zur Kenntnis -

Il. Rechtsgrundlage:
8 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Bei dem in Rede stehenden Bereich ,Hliwel“ handelt es sich um eine gewachsene Splittersiedlung
zwischen den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen Seppenrade und Lidinghausen. Der
Siedlungsbereich ist Gberwiegend von Wohnnutzung gepragt. Zwischen der Schillerstrale und der
Gerhart-Hauptmann-StralRe befinden sich weitere Potenzialflichen zur wohnbaulichen Entwicklung.
Darlber hinaus finden sich einzelne Gewerbeeinheiten entlang des Einzugsbereiches der
Seppenrader Stral3e. Hier befindet sich auch die Flache der ehemaligen Ziegelei Pilgrim, die seit
mehreren Jahren brach liegt. Im Jahr 2011 wurde eine erste Uberplanung der Pilgrim-Flache
vorgenommen, die jedoch nicht zur Umsetzung gekommen ist.

Insbesondre die direkte Lage an der viel frequentierten Seppenrader StralRe sorgt fiir eine hohe
Présenz im Stadtbild. Die Lage an der Bundesstral3e birgt sowohl Hiirden in der Flachenentwicklung
als auch Gewinne hinsichtlich Erreichbarkeiten und Wahrnehmung. Zugunsten einer kompakten
Stadtentwicklung und Schaffung von Infrastrukturangeboten sowie Gewerbe- und Wohnflachen
fokussiert die Stadt die Entwicklung der ehemaligen Ziegeleiflache.

Um die Entwicklung zu férdern, beteiligt sich die Stadt Ludinghausen an der Initiative der
Landestochter NRW.URBAN. Diese ruft in Kooperation mit der BEG NRW das Forderprogramm
Bau.Land.Partner aus, welches sich dem Ziel der Reaktivierung von Brachflachen annimmt. Die
Zielvereinbarung wurde durch eine Konsensvereinbarung zwischen der Stadt Lidinghausen und
NRW.URBAN formalisiert. Ebenso wird diese Zielvereinbarung zwischen NRW.URBAN und dem
jeweiligen Flacheneigentiimer getroffen. Durch die Moderation von Bau.Land.Partner zwischen
Flacheneigentimern und Kommune werden Hemmnisse und Hirden genommen und die Entwicklung
aktiv vorangetrieben. So zeigt der neutrale Partner Nutzungsperspektiven auf, die sich als
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vertragliches Gesamtkonzept im Stadtgeflige darstellen. Um die Planungsrisiken fur die
Flacheneigentiimer gering zu halten, werden die 6konomischen und rechtlichen Machbarkeiten vorab
eingeschatzt und eine grobe Kosten- und Erlésbetrachtung erarbeitet.

Zu dem aktuellen Flacheneigentimer wurde bereits von Seiten der Stadt Kontakt aufgenommen.
Auch dieser zeigt sich dem o. g. Férderprogramm gegentber aufgeschlossen. Im Sinne eines
Gesamtkonzeptes sollen in die Skizzierung der Entwicklungsperspektiven auch die minder genutzten,
gewerblichen Flachen ndrdlich der Seppenrader Straf3e zwischen der Droste-Hulshoff-Straf3e und
dem DEK mit betrachtet werden. Sie sind daher auch Teil des Geltungsbereiches zur Férderung von
Bau.Land.Partner.

Fir den Bereich Pilgrim ist ein Nutzungsmix anzustreben. Der Regionalplan sowie der
Flachennutzungsplan sehen eine gewerbliche Nutzung im Vordergrund. Im Ubergang zur westlichen
Wohnbebauung sind auf der Vorhabenflache auch Misch- und Wohnnutzungen denkbar.

Die Entwicklung der Flachen Pilgrim und die Wohnpotenzialflache an der Schillerstral3e stehen in
Wechselbeziehungen zu einander und sind gemeinsam zu betrachten. Das Verhéltnis der
Wohnflachenentwicklung als auch die verkehrliche Anbindungen sind gesamtkonzeptionell zu
erdrtern. Insbesondere aus den Forderbedingungen von NRW.URBAN ist darauf zu achten, dass
diese Flachenentwicklung nicht in Konkurrenz zur Forderflache steht und deren Umsetzung sowohl
zeitlich als auch raumlich gefahrdet oder behindern kénnte.

IV. Anlagen:

e Ubersichtsplan zum Geltungsbereich (rot umrandet) der Forderflache Bau.Land.Partner
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