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Offentliche Auslegung zum Bebauungsplan ,,Rohrkamp-Nordwest”

Hier: Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schmidt,
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01 - Biiro des Landrates

Frau Stohler

Nr. 136, Gebdude 1

02541 / 18-9111

02541 /18-0

02541 /18-
Martina.Stoehler@kreis-coesfeld.de
www.kreis-coesfeld.de

20.12.2019

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes , Rohrkamp-Nordwest” bestehen aus Sicht der

Unteren Bodenschutzbehoérde keine grundsatzlichen Bedenken.

Im {iberplanten Bereich sind bisher keine Altlasten oder schddlichen Bodenverdnderungen
sowie keine entsprechenden Verdachtsflachen im Sinne des Altlastenerlasses (Gem. RdErl. d.
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport. -V A3 —16.21 - u. d. Ministeriums
fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - 1V-5-584.10/1V-6-3.6-

21 - v. 14.03.2005) bekannt.

Um die Belange des Bodenschutzrechts zur beriicksichtigen, sollte folgender Hinweis in den

Bebauungsplan aufgenommen werden:

,GemdB § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz fiir

NRW (LBodSchG)

sind der

Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tUber ein Grundstiick

verpflichtet, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer

Altlast

oder schadlichen

Bodenveridnderung auf dem Grundstiick unverziiglich der zustandigen Behorde mitzuteilen.
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schaddlichen Bodenverdnderungen ergeben
sich aus§ 9 Abs. 1 Satz 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V. m. § 3 Abs. 1 und 2

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).

Soweit sich bei Erdarbeiten Auffilligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die auf
eine Veridnderung des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere

Bodenschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen®.
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Sie erreichen uns ...

Mo -Do 8.30-12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
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MUNSTERLAND. DAS GUTE LEBEN.



Die Stellungnahme des Aufgabenbereiches Immissionsschutz lautet:

' Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Rohrkamp Nordwest” dient der Erweiterung des
vorhandenen fleischverarbeitenden Betriebes sowie der Schaffung von Baurecht fur eme
Mehrfamllrenwohnbebauung :

- Gewerbegebiet. :

Der siidliche Planbereich soll als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen werden.
. GemdR dér textlichen Festsetzung Nr. 1.2.1 wird das Gewerbegebiet gegliedert nach dem
~ Abstandserlass 2007, Betriebe der Abstandsklassen I bis VII sind mit Ausnahme derlfd Nr. 191
(Fleischzerlegebetriebe) unzuldssig. :

Die Sicherstellung des Immissionsschutzes  durch Léirm des vorhandenen
‘Fleischzerlegebetriebes an den nichstgelegenen, vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen N
wurde durch eine ldrmtechnische Berechnung auf der Grundlage der TA Lirm. durch das Biiro
Uppenkamp + Partner (Gutachten Nr. 103 0973 18 vom 05.10.2018) nachgewiesen.

Gegen eine generelle Zuldssigkeit der Ifd. Nr. 191 (Abstandsklasse. V1) bestehen aus den
Belangen des Imm155|onsschutzes hmgegen Bedenken.

Betriebe der Abstandsklasse Vil kdnnen ebenfalls durch die Textl. Festsetzung 1.2.1
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten —z.B. durch
besondere technische MaRnahmen oder Betrlebsbeschrankungen den zulassigen Betrleben
und Anlagen entsprechen. :

Ob die im Rahmen eines Baugenehmlgungsverfahrens gewahlten ,,besonderen technischen
MaBnahmen oder Betriebsbeschrinkungen geeignet sind, die Sicherstellung des
Immissionsschutzes zu gewahrleisten, kann jedoch nur auf der Grundlage einer Berechnung
gepruft werden

Es wird daher gebeten, die Textl. Festsetzung wie folgt abzuéihdérn:

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Betriebe und Anlagen der Abstandsk.'asse vii
sowie Anderungen und Erweiterungen des vorhandenen Betnebes der Ifd. Nr. 191 des
Abstandserlasses 2007 wenn die Stchersteh‘ung des Imm:ss:onsschutzes gutachterhch
nachgewiesen w:rd ‘

‘GemiR Textlicher Festsetzung Nr. 1.2.3 sind im gekennzeichneten Schutzstreifen der 110 kv- .
Leitung Nutzungen gemaR § 8 Absatz 3 Nr. 1 BauNVvO (Wohnungen fur Aufsichts-. und
Bereitschaftspersonal) nicht zulasmg
Es wird gebeten die Klammeraufzahfung durch sowie stéindige Arbeltsplatze zu erganzen.

Mlschgeble
Der nordliche Planbereich dlent der Schaffung von Planungsrecht fiir die Errlchtung von 2

dreigeschossigen -Mehrfamilienhdusern mit jeweils 16 Wohneinheiten. Im siidwestlichen
Bereich des Mischgebietes, teilweise unter der Hochspannungsleltung, soll eine gewerbliche
Nutzung mit Burogebaude und Lagerhalle entstehen. -

Mischgebiete erfordern - ein 'gleichberechtligtes Nebeneinander von ~ Wohnen -und
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich' stéren. Dies ~Eleichberechtigte
- Nebeneinander” kann vor dem Hintergrund der geplanten Errichtung von 32 Wohnemhelten
und 1 Gewerbenutzung nicht erkannt werden. :




Bei einer erkannten Nichtigkeit der Ausweisung ,Mischgebiet” wiirde auf der Grundlage des
§ 34 BauGB dann der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch eines »Allgemeinen
Wohngebietes” zu berucksichtigen sein. Dieses fiihrt unter Beriicksichtigung der umliegenden |
gewerblichen Nutzungen - (Maggi, aber ins besonders der direkt benachbarte
Fleischzerlegebetrieb} zu einem Immissionskonflikt. k ‘

Es wird darauf hingewiesen, dass gemiR Anhang 4 des Abstandserlasse 2007 bei
Hochspannungsfreileitungen fiir 110 kv / 50 Hz ein Schutzabstand vonjewe|ls 10 m, gemessen .
von der - duBeren stromfithrenden Ader, von einer Bebauung, die nicht nur dem
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dient, fre|zuhalten ist.

Zu dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf bestehen. aus den’ vg Grinden erhebliche-
Bedenken. Herr Hisler von der Immlssmnsschutzbehorde ist gerne bereit, die Bauleltplanung-
zusammen mit dem hle5|gen Bauordnungsamt zu erértern. :

Aus Sicht des Fachdienstes Nlederschlagswasser bestehen grundsatzllch keine Bedenken -
gegen den B-Plan. Auf die erforderlichen wasserrechtlichen Antrége gemaE §§ 8,9, 10 WHG
und 57 LWG wird hmgewuesen :

Zur Aufstéllung des BebauUngsplahers ,Rohrkamp-Nordwest” werden  keine.
bauordnungsrechtlichen Bedenken gesehen. ' - - ‘

Folgender Hinweis wird gegeben: , ‘ _
" Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass dem Gebietscharakter eines MI-Gebietes eine
Gleichrangigkeit der beiden Hauptnutzungen Wohnen und Gewerbe die das Wohnen mcht ‘
wesentlich stéren zugrunde liegt.

Dies bedingt, dass das Wohnen nicht storende Gewerbe nicht nur qualltatlv glelchwertlg‘
(glelchberechtagt) nebeneinander, sondern auch guantitativ erkennbar in einem Mi-Gebiet
vorhanden sein muss. Im Ergebnis darf in einem MI- Gebiet nicht eine der Hauptnutzungen
optisch eindeutig dominieren.

Bei "der geringen GréRe des M- Geblets und dem Ausschluss von Berelchen an der
- Hochspannungsleitung (die nur zum vorriibergehenden Aufenthalt von Menschen geeignet
sind) halte ich die geplante Wohnungsanzahl von 32 Wohneinheiten fiir nicht realisierbar.
in der Gemengelage des dort vorhandenen Umfeldes (Gewerbe, Hochspannungsleitung,
Skateranlage, Parkplatzﬂachen) sind Wohn nutzungskonfllkte nicht auszuschlleBen

- Dem Bebauungspian wird zugestlmmt wenn d|e hlermlt vorgeschlagenen Bedmgungen
Auflagen und Hinweise der Brandschutzdlenststelle berucksnchtigt werden:

Die Versorgung mit Loschwasser zur Deckung des Grundschutzes hier 96 m3 pro Stunde fur 2
Stunden gem. Merkblatt DVGW W 405 hat durch den zustdndigen Konzessionsinhaber zu
erfolgen. In dem Zusammenhang méchten wir darauf hinweisen, dass die Installation der
Hydranten so zu erfolgen hat, dass gem. Merkblatt des DFV; DVGW und AGBF
~Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen  Verkehrsflichen” Hydranten SO
- anzuordnen sind, dass sie max. 75 m Lauflinie von den Zugingen zu den einzelnen ,
Grundstucken aus zu erreichen sind. Weiterhin miissen Hydranten so im StraEenquerschmtt




installiert werden, dass die Wasserentnahme leicht méglich ist. Eine Installation in
ausgewiesenen Parkflachen ist nicht zulassig.

Sofern Gebaude mit Aufenthaltsrdumen entstehen werden, deren FuBboden mehr als 7,00m
iber der angrenzenden Geléndeoberfliche liegen, ist hierfiir der zweite Rettungsweg baulich
(z.B. 2. notwendige Treppe) sicher zu stellen oder es sind Aufstell- und Bewegungsflachen fiir
die Rettungsgerdte und Fahrzeuge der Feuerwehr (z.B. Hub- Rettungsfahrzeug) zu schaffen.

Ob Feuerwehr-Zufahrten, -Umfahrten, -Durchfahrten, -Aufstell- und Bewegungsflichen
notwendig werden, kann erst im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren geklart werden.

Die ErschlieBungsstraBe zu den Grundstiicken ist so zu planen, dass sie fiir Einsatzfahrzeuge
der Feuerwehr und des Rettungsdienstes mit einer Achslast von mind. 10 t und einem
zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahrbar ist. Die Kurvenradien der StraBeneinmiindung
und Grundstiicksiiberfahrten sind gleichermaRen zu bemessen.

Die Planunterlagen haben im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vorgelegen und wurden hinsichtlich
gesundheitlicher Belange gepriift. Die geplante Erweiterung des FZM Frischezentrum
Mavrazotis GmbH kann zu erhéhten Lirmimmissionen fiihren, die sich nachteilig auf die
menschliche Gesundheit auswirken kénnten. Hierzu liegt eine Schallimmissionsprognose des
Blros Uppenkamp und Partner (Nr. 103 0973018 v. 05.10.2018) vor. Danach sind die
Immissionswerte sowohl am Tag als auch nachts eingehalten. Seitens des Gesundheitsamtes
bestehen gegen die o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Skl

Stéhler




