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Beratungsgegenstand: )
Bebauungsplan "Minstergasse", 3. Anderung

|. Beschlussvorschlag: )
1. Der Rat der Stadt Ludinghausen beschlief3t die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
,Munstergasse“ gemal § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB.

2. Fur die Bearbeitung des Bebauungsplanes ist vom Antragssteller ein externes Planungsbiiro zu
beauftragen.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO NRW, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 24.01.2020 beantragt der Eigentimer des Grundstiickes Miinsterstrale 43, den
Bebauungsplan ,Minstergasse“ im Sinne der Neuplanungen fur die Grundsticke 43 und 37 zu
andern.

Der in Rede stehende Bereich zeichnet sich durch seine Historie aus. Auf H6he der MinsterstralRe 37
befand sich im 13. Jahrhundert das Munstertor der mittelalterlichen Stadtbefestigung. Das Minstertor
sowie die vorgelagerte Wall-Graben-Anlage sicherten den stadtischen Zugangsbereich gegen die von
Munster kommende Hauptverkehrsachse ab. Der Verlauf des Wallgrabens lasst sich heute noch in
der Ortlichkeit ablesen. Die 6ffentliche Verkehrsflache als Zugang in den Innenhof des Baublockes
Munsterstral3e, Blaufarbergasse und Ostwall bildet die geschiitzte Flache des Bodendenkmales ab.
Das Munstertor wurde Mitte des 19. Jahrhunderts abgebrochen. Heute wird der StraBenraum durch
den Uberkragenden Gebdaudeteil des Objektes Muinsterstralle 37 verengt und lasst die historische
Struktur erahnen.

Die Miunsterstrale fungiert heute immer noch als Stadteingang von Norden. Aufgrund des
abknickenden Verlaufes, bekommt das Objekt Minsterstrale 37 eine besondere Prasenz im



2
Stadtbild. Die Munsterstra3e 37 und 43 bilden die jeweiligen Enden des Baublockes ab und 6ffnen
den o6ffentlichen Raum zum Innenhof.

Die Eigentimer der o.g. Grundsticke planen die Bestandsgebaude abzubrechen und durch
Neubauten mit effizienterer Grundsticksausnutzung zu ersetzen. Die Gebaude sollen Uberwiegend
der Wohnnutzung dienen; in den jeweiligen Erdgeschossen soll hingegen eine
offentlichkeitswirksame, kerngebietstypische Nutzung integriert werden. Hinsichtlich der bedeutsamen
stadtebaulichen Lage und der Historie wurde die potenzielle Entwicklung beider Objekte im
Gestaltungsbeirat beraten.

Das Beratungsergebnis stellt Herr Spital-Frenking in der Ausschusssitzung am 11.02.2020 vor.

Der Planbereich befindet sich innerhalb des Bebauungsplanes ,Munstergasse®, welcher fur den in
Rede stehenden Bereich eine zweigeschossige Bebauung vorsieht. Hinsichtlich des Maf3es der
baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundsticksflache ist der Bebauungsplan zur Umsetzung
der Planung anzupassen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Minstergasse® dient der Nachverdichtung von
Innenbereichsflachen, weshalb das beschleunigte Verfahren gemall § 13a BauGB angewendet
werden soll. GemalR den Verfahrensvorgaben zum beschleunigten Verfahren entféllt die frihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit nach 83 Abs.1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB. Von der Umweltprifung, dem
Umweltbericht, der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung wird im beschleunigten Verfahren gemai § 13ai. V. m. § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Planungsstand:

Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss
gem.§2 (1) BauGB gem. §§ 3(2) u.4(2) BauGB gem. § 10 (1) BauGB

Lage im Stadtgebiet (unmalf3stablich) Auszug des rechtsgiiltigen B-Planes
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Kataster mit Abgrenzung des Geltungsbereiches (unmafRstéblich)
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StraRenabwicklung Munsterstrafie 45, 43, 37 und 33-35
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IV. Anlagen:

e Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes vom 24.01.2020
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