Stadt Lidinghausen
FB 3 Planen und Bauen

29.01.2020

Abwéagungstabelle zur
Offentlichen Auslegung gemaR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
im Zeitraum vom 21.11. — 23.12.2019
des Bebauungsplanes ,,Rohrkamp — Nordwest*

1 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Es wurden keine Stellungsnahmen abgegeben.

2 Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange

Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

A Kreis Coesfeld vom 20.12.2019

.. ,Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rohrkamp-Nordwest"
bestehen aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde keine
grundsatzlichen Bedenken.

Im Uberplanten Bereich sind bisher keine Altlasten oder schadlichen
Bodenveranderungen sowie keine entsprechenden Verdachtsflachen
im Sinne des Altlastenerlasses (Gern. RAErl. d. Ministeriums fur
Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport. - V A3-16.21 - u. d.
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - IV-5-584.10/1V-6-3.6- 21 - v. 14.03.2005) bekannt.
Um die Belange des Bodenschutzrechts zur berlicksichtigen, sollte
folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden:
,Gemal § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz fir NRW (LBodSchG)
sind der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen
Gewalt Uber ein Grundstlck verpflichtet, Anhaltspunkte flr das
Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung auf dem
Grundstuck unverziglich der zustadndigen Behdrde mitzuteilen.
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen ergeben sich aus§ 9 Abs. 1 Satz 1
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i. V. m. 8§ 3 Abs. 1 und 2

Zu A

Die Anregung der Unteren Bodenschutzbehorde wird in die Hinweise
des Bebauungsplanes aufgenommen.
Der Anregung wird gefolgt.
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Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).

Soweit sich bei Erdarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im
Boden zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere
Bodenschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen®.

Die Stellungnahme des Aufgabenbereiches Immissionsschutz lautet:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rohrkamp-Nordwest" dient der
Erweiterung des vorhandenen fleischverarbeitenden Betriebes sowie
der Schaffung von Baurecht fiir eine Mehrfamilienwohnbebauung.

Gewerbegebiet

Der sudliche Planbereich soll als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
ausgewiesen werden. Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 1.2.1 wird
das Gewerbegebiet gegliedert nach dem Abstandserlass 2007,
Betriebe der Abstandsklassen | bis VII sind mit Ausnahme der Ifd. Nr.
191(Fleischzerlegebetriebe) unzulassig.

Die Sicherstellung des Immissionsschutzes durch Larm des
vorhandenen Fleischzerlegebetriebes an den nachstgelegenen,
vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen wurde durch eine
larmtechnische Berechnung auf der Grundlage der TA Larm durch das
Biro Uppenkamp + Partner (Gutachten Nr. 103 0973 18 vom
05.10.2018) nachgewiesen.Gegen eine generelle Zulassigkeit der Ifd.
Nr. 191 (Abstandsklasse VI) bestehen aus den Belangen des
Immissionsschutzes hingegen Bedenken.

Betriebe der Abstandsklasse VII konnen ebenfalls durch die Textl.
Festsetzung 1.2.1 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in
ihrem Emissionsverhalten -z. .B . durch besondere technische
Malnahmen oder Betriebsbeschrankungen - den zuldssigen Betrieben
und Anlagen entsprechen. Ob die im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens gewahlten ,besonderen technischen
Malinahmen oder Betriebsbeschrankungen” geeignet sind, die
Sicherstellung des Immissionsschutzes zu gewahrleisten, kann jedoch
nur auf der Grundlage einer Berechnung geprift werden.

Die Festsetzung 1.2.1 wird entsprechend der Anregung des
Aufgabenbereiches Immissionsschutz geandert.
Der Anregung wird gefolgt.
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Es wird daher gebeten, die Textl. Festsetzung wie folgt abzuandern:
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Betriebe und Anlagen
der Abstandsklasse VIl sowie Anderungen und Erweiterungen des
vorhandenen Betriebes der Ifd. Nr. 191 des Abstandserlasses
2007, wenn die Sicherstellung des Immissionsschutzes
gutachterlich nachgewiesen wird.

Gemal Textlicher Festsetzung Nr. 1.2.3 sind im gekennzeichneten
Schutzstreifen der 110 kVLeitung Nutzungen gemal3 § 8 Absatz 3 Nr. 1
BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts-. Und Bereitschaftspersonal) nicht
zulassig. Es wird gebeten, die Klammeraufzahlung durch sowie
standige Arbeitsplatze zu erganzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal Anhang 4 des
Abstandserlasse 2007 bei Hochspannungsfreileitungen fir 110 kV / 50
Hz ein Schutzabstand von jeweils 10 m, gemessen von der auf3eren
stromflihrenden Ader, von einer Bebauung, die nicht nur dem
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dient, freizuhalten ist.

Mischgebiet
Der nordliche Planbereich dient der Schaffung von Planungsrecht fur

die Errichtung von 2 dreigeschossigen Mehrfamilienhausern mit jeweils
16 Wohneinheiten. Im stidwestlichen Bereich des Mischgebietes,
teilweise unter der Hochspannungsleitung, soll eine gewerbliche
Nutzung mit Birogebaude und Lagerhalle entstehen.

Mischgebiete erfordern ein gleichberechtigtes Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Dies ,gleichberechtigte Nebeneinander" kann vor dem
Hintergrund der geplanten Errichtung von 32 Wohneinheiten

und 1 Gewerbenutzung nicht erkannt werden.

Bei einer erkannten Nichtigkeit der Ausweisung ,Mischgebiet" wiirde
auf der Grundlage des 8§ 34 BauGB dann der
immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch eines ,Allgemeinen
Wohngebietes" zu bertcksichtigen sein. Dieses fuhrt unter
Berlcksichtigung der umliegenden gewerblichen Nutzungen (Maggi,

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausweisung eines Mischgebietes dient als planungsrechtliche
Grundlage zur Umsetzung von Wohn- und Gewerbenutzung. In dem
Begriindungsentwurf zum Bebauungsplan wird erlautert, dass der
Flacheneigentiimer des Mischgebietes plant, 32 Wohnungen sowie
eine Gewerbeeinheit zu errichten. Dies ist jedoch nicht Regelungsinhalt
des Bebauungsplanes. Die planungsrechtliche Zulassigkeit der
Einzelvorhaben ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
prufen. Als Bemessungsgrundlage zur Einhaltung des ausgeglichenen
Mischverhaltnisses zwischen Wohnen und Gewerbe steht indes nicht
die Anzahl der (Wohn-/Gewerbe-) —Einheiten zur Priifung, sondern das
Verhéltnis der baulichen Nutzung z. B. im Sinne der Geschossflache.
So kann ein einzelner Gewerbebetrieb in der stadtebaulichen
Wahrnehmung gegentiber mehreren kleinen Wohneinheiten
dominieren. Die Umsetzung des festgesetzten Mischgebietes ist daher
durchaus gegeben und eine Nichtigkeit der Festsetzung nicht zu
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aber ins besonders der direkt benachbarte Fleischzerlegebetrieb) zu
einem Immissionskonflikt.

[...]

Zu dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf bestehen. aus den v.g.
Griunden erhebliche Bedenken. [...]

Aus Sicht des Fachdienstes Niederschlagswasser bestehen
grundsatzlich keine Bedenken gegen den B-Plan. Auf die erforderlichen
wasserrechtlichen Antrage gemaf 88 8, 9, 10 WHG und 57 LWG wird
hingewiesen.

Zur Aufstellung des Bebauungsplaners ,Rohrkamp-Nordwest" werden
keine bauordnungsrechtlichen Bedenken gesehen.

Folgender Hinweis wird gegeben:

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass dem Gebietscharakter eines
MI-Gebietes eine Gleichrangigkeit der beiden Hauptnutzungen Wohnen
und Gewerbe die das Wohnen nicht wesentlich stéren zugrunde liegt.
Dies bedingt, dass das Wohnen nicht stérende Gewerbe nicht nur
gualitativ gleichwertig (gleichberechtigt) nebeneinander, sondern auch
guantitativ erkennbar in einem MI-Gebiet vorhanden sein muss. Im
Ergebnis darf in einem MI-Gebiet nicht eine der Hauptnutzungen
optisch eindeutig dominieren. .

Bei der geringen Grol3e des MI-Gebiets und dem Ausschluss von
Bereichen an .der Hochspannungsleitung (die nur zum
vorribergehenden Aufenthalt von Menschen geeignet sind) halte ich
die geplante Wohnungsanzahl von 32 Wohneinheiten fur nicht
realisierbar.

In der Gemengelage des dort vorhandenen Umfeldes (Gewerbe,
Hochspannungsleitung, Skateranlage; Parkplatzflachen) sind
Wohnnutzungskonflikte nicht auszuschlieRen.

erwarten. Auch die Aufhebung der festgesetzten Art der Nutzung fuhrt
nicht automatisch zur Klassifizierung eines ,allgemeines Wohngebietes*
im Sinne des § 34 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO, da aufgrund der
geplanten Vorhaben eher eine Gemengelage zu erwarten ware. Das
Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme und daraus folgenden
Einschrankungen auf die naheliegenden Gewerbebetriebe ist bereits
heute mit der bestandsgeschiitzten Wohnnutzung gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das gleichberechtigte Verhéaltnis von Wohnen und Gewerbe im
Mischgebiet ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren der
Einzelvorhaben zu prifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Dem Bebauungsplan wird zugestimmt, wenn die hiermit
vorgeschlagenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise der
Brandschutzdienststelle bertcksichtigt werden:

Die Versorgung mit Loschwasser zur Deckung des Grundschutzes hier
96 m3 pro Stunde fur 2 Stunden gem. Merkblatt DVGW W 405 hat
durch den zustandigen Konzessionsinhaber zu erfolgen. In dem
Zusammenhang mochten wir darauf hinweisen, dass die Installation der
Hydranten so zu erfolgen hat, dass gem. Merkblatt des. DFV; DVGW
und AGBP ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen
Verkehrsflachen" Hydranten so anzuordnen sind, dass sie max. 75 m
Lauflinie von den Zugangen zu den einzelnen Grundstlicken aus zu
erreichen sind. Weiterhin miissen Hydranten so im Straf3enquerschnitt
installiert werden, dass die Wasserentnahme leicht méglich ist. Eine
Installation in ausgewiesenen Parkflachen ist nicht zulassig.

Sofern Gebaude mit Aufenthaltsraumen entstehen werden, deren
FuRboden mehr als 7,00m Uber der angrenzenden Gelandeoberflache
liegen, ist hierfur der zweite Rettungsweg baulich (z.B. 2. notwendige
Treppe) sicher zu stellen oder es sind Aufstell- und Bewegungsflachen
fur die Rettungsgerate und Fahrzeuge der Feuerwehr (z.B. Hub-
Rettungsfahrzeug) zu schaffen.

Ob Feuerwehr-Zufahrten, -Umfahrten, -Durchfahrten, -Aufstell- und
Bewegungsflachen notwendig werden, kann erst im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren geklart werden.

Die Erschlie3ungsstral3e zu den Grundstiicken ist so zu planen, dass
sie fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes mit
einer Achslast von mind. 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis
zu 16 t befahrbar ist. Die Kurvenradien der Strafdeneinmtindung und
Grundstucksuberfahrten sind gleichermalRen zu bemessen.” ...

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zum infrastrukturellen Ausbau des Plangebietes. Die Umsetzung und
Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist Teil der
Ausfuhrungsplanungen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
ist die ordnungsgemalRe Loschwasserversorgung sowie notwendige
Feuerwehr-Zufahrten, -Umfahrten, -Durchfahrten, -Aufstell- und
Bewegungsflachen zu prufen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

B Industrie- und Handelskammer vom 16.12.2019

.. /Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand Lidinghausens
sollen Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden. Wir begriiRen
dies ausdricklich. Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen
Produktions- und Handwerksbetrieben sollen jedoch weiterhin

Zu B

Der vorgebrachte Regelungsinhalt entspricht der Festsetzung 1.2.2,
welche eine Ausnahmeregelung vom Einzelhandelsverbot im
Gewerbegebiet fur Werksverkaufsstatten (Annexhandel) trifft. Weitere
Ausfihrungen dazu sowie der Verweis auf die Regelung zum
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ausnahmsweise zugelassen werden. In diesem Zusammenhang regen
wir an, die Textlichen Festsetzungen 1.2.2 zu modifizieren.

Im Grunde geht es darum, bestimmte Betriebstypen zuzulassen, deren
Kerngeschéft nicht aus dem Handel mit stadtkerntypischen Sortimenten
besteht, bei denen aber in geringem Umfang ein solches Angebot als
Erganzung der Hauptfunktion markttblich ist (Produktions- und
Handwerksbetriebe, die selbst hergestellte Waren oder Zubehdor
anbieten). Wir schlagen daher folgende Formulierung vor:

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe generell unzulassig.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: An den Endverbraucher
gerichtete Verkaufsstellen von in diesem Gebiet ansassigen
Handwerksbetrieben, produzierenden und verarbeitenden
Gewerbebetrieben, wenn eine unmittelbare raumliche Zuordnung zum
Hauptbetrieb, die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang
(funktionale Zuordnung) und eine deutliche flachenmaRige
Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben sind. Diese sind auch nur
dann ausnahmsweise zulassig, sofern die Grenze zur GroR¥flachigkeit
im Sinne des 8§ 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten wird. Zulassig
sind auch nur Verkaufsstellen, die Gberwiegend selbst hergestellte
Waren veraufRern sowie im Falle des Handwerksbetriebs solche Waren,
die der Kunde des jeweiligen Handwerks als branchenibliches Zubehor
betrachtet und die im Zusammenhang mit der erbrachten Dienstleistung
steht. Eine solche Verkaufsstelle ist als Fabrik- oder Werksverkauf bzw.
als Handwerksbetrieb mit Zubehdrhandel zu beantragen.” ...

Grof¥flachigen Einzelhandel sind im Sinne einer Ubersichtlichen und fiir
Jedermann verstandlichen Ausarbeitung des Bebauungsplanes
hinfallig.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt.

C Bezirksregierung Arnsberg vom 09.12.2019

.. ,2die vorbezeichnete PlanmalRnahme befindet sich tiber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Ermen® sowie Uber den auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeldern ,Nordrhein-Westfalen
Nord“ (zu gewerblichen Zwecken) und ,CBM-RWTH® (zu
wissenschaftlichen Zwecken). Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
.,Ermen“ ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141
Essen. Inhaberin der Erlaubnis ,,Nordrhein-Westfalen Nord“ ist die Mobil
Erdgas-Erddl GmbH, Caffamacherreihe 5 in 20355 Hamburg. Inhaberin
der Erlaubnis ,CBM-RWTH" ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl und

Zu C

Die Inhaberinnen der Erlaubnisfelder ,Nordrhein-Westfalen Nord“ und
,LCBM-RWTH" wurden tber das Planverfahren informiert und zur
Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.
Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Der Anregung wurde gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Institut fir Markscheidewesen, Willlnerstraf3e 2 in 52062 Aachen.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens keine Gewinnung von Steinkohle dokumentiert. Danach
ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Soweit eine entsprechende grundsétzliche Abstimmung mit dem
Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist,
empfehle ich, diesem in Bezug auf mdgliche zukiinftige bergbauliche
Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits
umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren
Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Méglicherweise liegen dem
Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer auch Informationen zu
Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist.
Insbesondere sollte dem Feldeseigentumer / Bergwerksunternehmer
dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis von
Anpassungs- oder Sicherungsmalnahmen zur Vermeidung von
Bergschéden zu aul3ern. Diese Fragestellung ist grundséatzlich
privatrechtlich zwischen Grundeigentiimer / Vorhabenstrager und
Bergwerksunternehmer / Feldeseigentiimer zu regeln.

AbschlieRend sei erwdhnt, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur
Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der
festgelegten Feldesgrenzen gewahrt. Unter dem ,Aufsuchen® versteht
man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins
und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu
gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und kléart
in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem
Gebiet Antrage auf Durchfiihrung konkreter AufsuchungsmafRnahmen
stellen darf. Eine Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken kann auch
neben einer auf denselben Bodenschatz erteilten Erlaubnis zu
gewerblichen Zwecken bestehen. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
keinerlei konkrete MalRnahmen, wie z. B. Untersuchungsbohrungen,
sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer
Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete
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Aufsuchungsmafl3inahmen wéaren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren,
erlaubt, die ganz konkret das ,,Ob“ und ,Wie“ regeln. Vor einer
Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen
Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen
und Behorden. Des Weiteren werden ausfihrlich und griindlich alle
offentlichen Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes -
geprift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.” ...

D Deutsche Bahn vom 16.12.2019

.. ,Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan, wir bitten aber folgende Punkte b zu bertcksichtigen,
bzw. mit aufzunehmen, bei konkreten Planungen zu beachten:

» Kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb;
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen
entstehen Immissionen. Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf
Schutz- oder ErsatzmalRhahmen kénnen gegen die DB AG nicht
geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte
Anlage ist. Spatere Nutzer sind frihzeitig und in geeigneter Weise auf
die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

* Dem Bahngelande dirfen keine Oberflachen-, Dach- oder sonstige
Abwasser zugeleitet werden.

* Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe
der Bahn (z.B. Beleuchtungen von Parkplatzflachen, Leuchtwerbung
aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

* Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist die DB Netz AG zu
beteiligen. Die Bauantrdge (Baubeschreibung, mal3stabsgetreue /

Zu D

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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prifbare Plane, Querschnitte, etc.) sind der Deutschen Bahn AG, DB
Immobilien, Region West, Kompetenzteam Baurecht einzureichen.

E GELSENWASSER Energienetze GmbH vom 04.12.2019

... Wir mochten darauf hinweisen, dass wir im Flurstiick 24 eine
Hochdruck-Gasleitung ON 150 und eine Wasserleitung DN 50
betreiben. Zudem sind diese durch eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit gesichert.” ...

Zu E

Die Leitungen befinden sich innerhalb der Kennzeichnung ,mit Geh-,
Fahr und Leitungsrecht belastete Flache® des Bebauungsplanes.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

F Westnetz GmbH vom 30.12.2019

...“ der Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes liegt teilweise im 2 x
19,00 m = 38,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten
Hochspannungsfreileitung.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen haben wir in den zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes im Maf3stab 1: 1000 vom 23.12.2019 eingetragen.
Sie kénnen diesen aber auch unserem beigeftigten Lageplan im
Mal3stab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen in diesem

Zusammenhang darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Leitung
ausschlieRlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:
* Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie,
Maststandorten und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

* Der Schutzstreifen der Leitung wird im Bereich des Baufensters auf
dem Flurstick 47 fur Bauwerke mit einer Bauhohe von maximal 3,60 m
Uber EOK (bei einer Gelandehdhe von 52,40 m tber NHN entspricht
dies einer Bauhdhe von 56,00 m tber NHN) ausgewiesen. Der
Schutzstreifen der Leitung wird im Bereich des Baufensters auf den
Flurstiicken 223 und 27 fur Bauwerke mit einer Bauhthe von maximal
5,00 m Uber EOK (bei einer Geldndehdhe von 52,40 m tGber NHN

ZuF

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wurde gefolgt.

Der Anregung wurde gefolgt.
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entspricht dies einer Bauhdhe von 57,40 m Uber NHN) ausgewiesen.

Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen”, Teil 7. Glasdacher sind nicht zulassig.

* Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshdéhe von maximal 5 m
erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine Gehdlzliste mit
entsprechenden Endwuchshéhen beigefiigt. Um die Maste herum muss
jedoch eine Flache mit einem Radius von 15,00 m von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann
teilweise als Parkplatz oder Stellplatzflache genutzt werden. Bei solch
einer Nutzung ist der Mast durch geeignete MalRnahmen gegen
versehentliches Anfahren zu sichern. Durch hoherwachsende Gehdlze,
die in den Randbereichen bzw. auRerhalb der Leitungsschutzstreifen
angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen
Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus
diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen Bereichen
Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshéhen
gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung
erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die
Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist der Ruckschnitt durch den
Grundsttickseigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren
bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentiimer/der Bauherr
der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und
Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Westnetz
GmbH berechtigt, den erforderlichen Riuckschnitt zu Lasten des
Eigentiimers/ des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte mussen jederzeit zuganglich
bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch flr schwere Fahrzeuge zu
gewabhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden
Malnahmen sind untersagt.

Die bautechnischen Ausfihrungsanforderungen sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die Anregung wird als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Anregung wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
Der Anregung wird teilweise gefolgt.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

* Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis
aufgenommen: ,Von den einzelnen ggf. auch nicht
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung
bzw. in unmittelbarer N&he dazu sind der Westnetz GmbH
Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben
in m Uber NN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw.
dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstuickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten

Malnahmen bedurfen der Zustimmung der Westnetz GmbH." ...

Der Anregung wird gefolgt.

Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ohne Anrequngen oder Bedenken:

e Kreis Coesfeld, Gesundheitsamt, Schreiben vom 20.12.2019
e 1&1 Versatel Deutschland GmbH, Schreiben vom 28.11.2019
e Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 18.12.2019

e LWL Archéologie, Schreiben vom 25.11.2019

e Mobil Erdgas-Erdoél GmbH, Schreiben vom 27.11.2019

e PLEdoc GmbH, Schreiben vom 27.11.2019

¢ Handwerkskammer Minster, Schreiben vom 23.12.2019

e Amprion GmbH, Schreiben vom 26.11.2019

e RWTH Aachen University, Schreiben vom 20.12.2019

e Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom 16.12.2019

¢ Vodafon Kabel Deutschland, Schreiben vom 19.12.2019

Seite 11 von 11




