Auszug aus dem rechskraftigen Bebauungsplan

3. Anderung des Bebauungsplanes
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Festsetzungen
I Art der baulichen Nutzung gem. §9 (1) ir. 1 BauGs, §§ 1-1182uNVO

aligemeines Wohngebiet

Die g 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléissigen Nutzun-
gen, wie Betriebe des Eeherbergungsgewerbes sonstlge nicht
storen: , Garten
baubetnebe e Tankarehen v Grundstzich aUsgetchios.

Gamn. 59 (1) Nr. 6 .V.m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB sind im  Quartier
WA 1 nach Beendigung der Kindergartennutzung bis z:
8 Wohnungen zulassig.
Gem. 59 (1) Nr. 6 B8UGB sind In Quartiersn WA 2 -9 rur 2

je Doppel-
Houshalfe, o Reihenhausacheibe) zulassia, Im Qubrtier WA 10
sind bis zu 4 Wohnungen je Einzelhaus und 2 Wohnungen je
Doppelhaushalfte oder Reihenhausscheibe zuléssig.

II MaB der baulichen Nutzung

gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-23 BauNVO
Il Zahl der Voligeschosse -als Hochstgrenze-
GRZ 0,3 Grundflachenzahl
TH max. maximale Traufhthen - gemessen vom Schnittpunkt der Ober-
kante Dachhaut mit der Aussenseite der traufseitigen Aussen-
Bei Pultdachern ist die AuBenwand mit der hoheren Traufe
maBgebend.
Fur Dachgauben, Neben- und Zwerchgiebel konnen auch ab-
weichende Traufhohen zugelassen werden.
Hmax. maximale Gebaudehthe
FH max. maximale Firsththe - oberste waagerechte Kante des geneig-

ten Daches

MaBgeblicher Hohenbezugspunkt der Gebaude ist der interpolierte Wert
der mittig vor der Grundstiicks-

renze.
Bei Eckgundstucken bezieht er sich auf jene StraBe, von der aus der Haupt-

eingang erfolgt. Sollten bei einem Eckgrundstiick mehrere Eingéinge vorge-
sehen sein, so werden beide StraBenziige herangezogen.

Die Grundstiickshshen an den Nachbargrenzen sind im Bereich zwischen
der und der Baugrenze (und ihrer

StraBenachse (mterpohert) anzupassen.

IIT Bauweise, Baulinie, Baugrenze
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
o offene Bauweise

Baugrenze

- Baulinie

IV Fléiche fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 10 BauGB, § 14 BauNV

1. Die mit der - Umgrenzung gekennzeichneten Bereiche

IX Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

gom. 5.9 (1) Nir. 24 BaUGB 1V.m. § 9 (2) Nr. 2 BauG

sind von ieghEcher (auch ) Bebauung und
freizuhalten.

2. Garagen und Carports sind gem. § 12 (6) BauNVO auch auBerhalb der
dberbaubaren Fiachen zuléssig, jedoch nicht im Bereich zwischen der
vorderen Baugrenze (inklusive inrer Verlngerung) und der
StraBenbegrenzungslinie. Bei Eckgrundstiicken sind sie < sueh an der

m Larmschutzanlage, Hohe = 4m (Bestand: 3m Wall)

Zum Schutz vor Lar durch den werden bei
einer baullcher Emchmng oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht

(Léngs-)Seite zulassig,soweit sie als
3. Stellplatze sind gem. § 12 (6) BauNVO auch auBerhalb der

Aufenthalt von Menschen bestlmmt sind,
passwe Schallschutzmal‘mahmen entsprechend der

iberbaubaren Flachen zulissig. GroBere (mehr als 3
Stellplatze) miissen mit Heckenpflanzen eingefasst werden. Die
Pflanzarten sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen.

4. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auBerhalb der Gberbaubaren
Flichen zuldssig. Dies gilt jedoch nicht fiir den Bereich zwischen der
vorderen Baugrenze (inklusive ihrer Verlngerung) und der StraBenbe-
grenzungslinie.

V Verkehrsflidchen gem. 59 (1) nr. 11 Bauce

StraBenbegrenzungslinie

[ verkemstacne

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VI Griinflichen gem. 5 9 (1) Nr. 15 BauGe

offentliche Griinflache - Parkanlage -

M offentliche Griinfliche - Larmschutzwall -

VII MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

X Pflanzgebote, Pflanzbindungen gem. § 9 (1) . 25 BauGB

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
Die Fliiche ist gem. der Pflanzliste 2 unmittelbar nach
Fertigstellung der Gebaude zu bepflanzen.

XI Ausgleichsfestsetzung gem. § 9 (1) BauGs iv.m. § 135¢ BauGs

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Lanschaft durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes wird iber den Ankauf von Oko-
punkten bei den Wirschaftsbetrieben des Kreises Coesfeld (WBC) ausge-

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 89 BauONW 1.v.m. § 9(4) BauGB

35°-48°  Dachneigung
e Hauptfirstrichtung
sp Satteldach
0 Zeltdach
PD Pultdach
Fur alle D It, dass fiir it nicht

I (mi
mehr als 6,00 m Tiefe), Nebenanlagen und Garagen auch Flach- oder
Pultdacher zulassig sind.

Dachgauben und Neben-/ Zwerchgiebel drfen insgesamt 1/3 der
Gesamtlange der zugehorigen Traufiange nicht berschreiten. Bei
Gebauden mit Pultdéchern sind sie unzulassig.

Als Dacheindeckung fiir Gebaude mit Sattel- und Zeltdachern sind
nur rote oder anthrazit bis schwarze Dachziegel entsprechend den
folgenden Farbtonbezeichnungen des Farbregisters RAL 840 HR zulassig:
rot: RAL 20-01, 20-02, 30-00, 30-( DZ 30 -03, 30-09, 30-11, 30-13, 30-16,
30-20, 80-12, anthrazit bis schwar 70-16, 70-21, 70-24, 70-26,
90-11, 90-17. Die Errichtung von Solaranlagen rechtfertigt keine Aus-
nahme fur die sonstige Dacheindeckung.

Fir die de) Materialie

zulissig.

sind nur matte (nichf

Dachneigung, Dacheindeckung, Farbe des Daches und Traufhghe missen
den bzw. gleich

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht hoher al
0,50 m Gber Oberkante zugeardneter fertiger Erschheﬁungsan\age liegen.

Aufstellungsverfahren

Der Rat der Stadt Ludinghausen hat in seiner Sitzung am .
Auslegung des Sebauungsplandnderungsentuures mic Begrindung
gem. 5 3 Abs. 2 BauGB beschlos:

Ludinghausen, den

.. die Offentliche

Birgermeister Schrffghrer(in)

Der Bebauungsplaninderungsentuur mitBegrindung ha nach ortsblichr Bekannimachung

a in der Zel edermanns Einsicnt
3 Abs. 3 Baus sttenticn ausge\egen

ECainghausen, den

Birgermeister

Der Rat der Stadt Ludinghausen hat am
Prafung der vorgebrachten Anregungen gem. §
beschlossen.

Ludinghausen, den

. diese Bebauungsplananderung nach
(68 als Satzung und die Begrundung

Germeister

Diese Bebauungsplaninderung wird et ausgeerit
Ludinghausen, den

Blrgermeister

ist der interpolier

mittig vor d
Bei Eckgrundstiicken bezieht er sich auf jene Strae, von der aus der
Haupt-Gebaudeeingang erfolgt. Sollten bei einem Eckgrundstiick mehrere
Eingange vorgesehen sein, so werden beide StraBenzige herangezogen.

Als Fassadenmaterialien sind nur Klinker und Putz zuléssig. Fur deutlich
untergeordnete Fassadenteile (weniger als 10% der Gesamtfassade) sind
auch anderweitige Materialien zuldssig. Fir die Quartiere WA 3 - 6
werden keine Materialvargaben gemacht.

Andere zugelassen werden,
wenn sie einheitlich fir eine gesamte straBenseitige Zele eines Quartiers
vorgesehen sind. Hierbe ist

Die Bekanntmachung gem. § 10 BauG8 wurde am ...
Ludinghausen, d

durchgefanrt.

Blrgermeister

Ermac

Erscheinung entsteht.

Die Fassaden von Doppelhausern und Reihenhausern sind aus dem selben
Material und in der selben Farbe zu errichten.

mit Hecken bis
Bereichen

2u sind nur
2u einer Hohe von 1,00 m zuléssig, jedoch nicht in
( i er sind Einfri it
2ulissig. Fr Grundstiicke, die an mehr als einer Seite an StraBenflachen
grenzen, sind Hecken auch zu einer StraBenseite hin bis zu 2,00 m
2uléssig. Die Pflanzarten sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen.

Festsetzungen zur Beseitigung des
Niederschlagswassers qem. s+ tws iv.m. s 94 saucs

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03, November 2017
(BGBI. 1. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung.

Saunutzungsyeroranung (Baulo) n der Fassung der Sekanimachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassur

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeienverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 1'S. 58) in der
2uletzt geanderten Fassung

Bavordnung firr das Land Nordrhein - Westfalen (Bau0 NWW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.NRW. 2018 5. 411), in der zuletzt geanderten
Fassung.

Gemeindeordnung fr das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
Kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
Wassergesetzes firr das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) Be-
kanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. 1. 2585), in der zuletzt geanderten Fassung.

g der Landschaft
vom 21.07.2000

1. Das auf den Baugr anfallende , mit (BNatSChG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Das auf den B2 de Nied it 25.07.2009 (BGBI. 1 5. 2542), n der zuletzt geanderten Fassung.
versickern oder u vemese\n Gesetz g des P
Baugr n der Fassung
2 Das auf den J ist in den anfallende der (GV. NRW S. 568), in der zuletzt geanderten Fassung.
Gesetz Gber die Umwelvertrdglichkeltsprafung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
elnzu\e\ten. machung vom 24.02.2010 (BGBI. I S.
" . Ubersichtsplan 1 :5.000
Hinweise Vermessungs- und Katasteramt Coesfeld: DGK 5 (338)

Hinweis des Bergamles Recklinghausen:

94), in der zuletzt geanderten Fassung

Da das Plangebiet kin kan
sind die Bauherren geha\ten im Zuge der Planung zwecks evtl. m)lwend\g
werdender Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§ 110ff BBergG) mit
der RAG Deutschen Steinkohle, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - Form und Schnitthecken

Carpinus betulus Hainbuche
Ligusturm vulgare Liguster
Fagus sylvatica Rotbuche
Crataegus monogyna WeiBdorn

glichen und den durch den neu zuléssigen

he erforderlich.
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Fensler zu Schlafréumen der erslen Baureme sind durch

Fassaden
20 realisieren.

Sportlarm

In dem zwischen der A_&.-Linie und der Kastanienallee gelegenen
Bereich ist eine Bebauung erst dann zulassig, wenn nachgewiesen ist,
dass der von der Tennisanlage verursachte Larm bspw. durch aktiven
Larmschutz oder andere MaBnahmen behoben wurde.

Gewerbeldrm
An den zu dem R
gekennzeichneten Gebaudeseiten (Norden/OSten) dlrten eine Fenater s
Raumen fur den Nachtschiaf errichtet werden. Die Grundrissgestaltung
\st entsprechend auszurichten.
mit [ oekennzeichneten Baugrundstiicke drfen erst nach
g der nordlich

bebaut werden.

dynamische Festsetzung gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB
Ems Bebauung im WA 1 ist nur zuléssig, wenn nachgewiesen ist, dass.

1. Die nich Flachen auf den B:

notwendlge Stellplatze und Zufahrten, sind gartnerisch anzulegen.
2. Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze auf den

des nérdlict wie des
Tenmsplatzes fiir die vorgesehenen Nutzungen ohne Belang sind bzw.
die

durfen nur wasserdurchléssig hergestellt werden. Es ist sicherzustellen,
dass kein Wasser auf 6ffentliche Flachen abgeleitet wird.
VIII Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. 59 1) v 21 saucs

HEBEEH mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager

rchgefiihrt worden sind.

Eingriffen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planesgebietes  gem. § 9 (7) BauGB.

EEEE Grenze des raumlichen Geltungsbere\ches des Bebauungs-
planénderungsgebietes gem. § 9 (7) Bau

~s—e—-Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNvO
1dsdar g

Ubernahmen g s 6 voucs

, nachrichtliche

vorhandene Flurstiicksgrenzen
vorhandene Flursticksnummern
vorhandene Gebaude

maglicher Gebaudestandort

- mégliche Grundstiicksgrenze

" Ausbauhohe StraBenachse
in Meter Gber N

und -qualitat:
2 x verpflanzt Straucher, Hohe 80-100 cm - 3-4 Pflanzen pro Ifdm Hecke

Pflanzliste 2 - Wallbepflanzung

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna WeiBdorn
Cytisus scoparius Besenginster
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus mahaleb Felsenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn
Rosa gam Essigrose
Rosa glau Hechtrose
Rosa p-mpmemmha Bibernellrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzumfang und —
3 vzt Stucher, | Hohe 80-100 cm - 1 panze je am Wall

oot |

Stadt :
Liidinghausen

—
LODINGHAUSEN

Bebauungsplan

"Kastanienallee-
Nordwes
hier: 3. Anderung

Entwursbeatiung
Planungsami d
St Enghausn

soide Lidghausen
To ozsor 926
el

Stand: September 2019
erstell Wa. / Spl.
GroBe 0 110x82cm

Magstabio: 1: 1000 L[ [20 [0 | % | eom




