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Beratungsgegenstand:
Bebauungsplan "Leversumer Stral3e-Sidwest"

I. Beschlussvorschlag:
1. Der Rat beschlief3t, den Abwagungsvorschldgen aus den Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 Abs. 1
und 2 und 4 Abs. 1 und 2 BauGB zu folgen.

2. Der Rat beschlief3t den Bebauungsplan "Leversumer Stral3e - Studwest" inklusive der Begriindung
als Satzung gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Um auch zukiinftig in Seppenrade Baugrundstiicke anbieten zu kénnen, soll der Bereich zwischen
dem Erlenweg im Siden und der Leversumer StraBe im Norden Uberplant werden. In die
stadtebauliche Betrachtung wird die im Osten der Planflache angrenzende Bestandsbebauung mit
einbezogen. Von West nach Ost bzw. vom Ortsrand zur Ortsmitte soll die stadtebauliche Dichte
erhdht werden. Von der kleinteiligen Siedlungsstruktur mit Einfamilienhdusern geht es Uber Doppel-
und Reihenhausbebauung zu Geschossbauten, in denen auch Mietwohnungen untergebracht werden
kénnen. Die Dichte wird ebenfalls Uber die zuldssigen Wohneinheiten geregelt. Fir das
Dreiecksgrundstiick Leversumer Stral3e/Dilmener Stral3e/Kastanienallee sollen explizit Flachen fir
mehrgeschossigen Wohnungsbau vorgesehen werden. Fir die Grundstiicke mit Bestandsbebauung
ist eine Nachverdichtung der rickwértigen Flachen vorgesehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Leversumer Stralle - Sldwest“ orientieren sich im
Nutzungsmall und Gestaltung an den Vorgaben des sudlichen angrenzenden Bebauungsplanes
,Kastanienallee - Nordwest‘. Die Planflache wird in 5 Allgemeine Wohngebiete gegliedert, welche
unterschiedliche Wohnformen und —dichten vorsehen. Die maximale Anzahl an Wohneinheiten pro
Gebaude wird mit 4 zur Erlenstral3e festgesetzt, um Geschosswohnungsbau zu erméglichen. Dies
entspricht den Geb&udevolumen und max. Wohneinheiten des angrenzenden Wohngebietes
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Kastanienallee-Nordwest. Hinsichtlich des Bauvolumens und der Geb&udekornigkeit in Ortsrandlage
wird fir die tbrigen Gebiete die Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude auf zwei begrenzt. Die
Gebaude sind mit maximal zwei Vollgeschossen und geneigten Dachern zu errichten. Um die Qualitat
des offentlichen Raumes zu starken und im Sinne eines vertraglichen Umgangs mit Boden und Natur,
wird festgesetzt, dass die Vorgarten zu begrinen und gartnerisch anzulegen sind.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB. Vom
Wegfall der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden wird im hiesigen Verfahren kein
Gebrauch gemacht.

Die Beteiligungsverfahren gemaf3 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB fanden im Zeitraum vom 22.05.
bis einschlie3lich 24.06.2019 statt. Die Offentliche Auslegung gemafll 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2
BauGB wurde im Zeitraum vom 18.10.2019 bis einschlie3lich 18.11.2019 durchgefihrt. Wahrend der
Auslegungszeiten wurden keine Anregungen seitens der Offentlichkeit vorgebracht. Aus der
Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Bedenken zur Planung
von der Kreispolizeibehorde NRW und dem Kreis Coesfeld (Brandschutzdienststelle) vorgebracht.
Inhaltlich wird auf die im Anhang befindliche Abwéagungstabelle verwiesen.

Verfahrensstand:

Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Unterrichtung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss
gem.§2 (1) BauGB gem. §5 3(1) u.4 (1) BauGB gem. 5§ 3(2) u. 4(2) BauGB gem. 510 (1) BauGB
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Lage im Stadtgebiet (nicht maf3stablich)

Luftbild (nicht maf3stablich)

IV. Anlagen:

e Planzeichnung zum Bebauungsplan ,Leversumer Stralle — Stidwest”

Begrindung zum Bebauungsplan ,Leversumer Strafle — Stidwest"
Abwéagungstabelle zu den Beteiligungsverfahren geman 88 3 (1,2) und 4 (1,2) BauGB
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