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I Art der baulichen Nutzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

WR reines Wohngebiet

Die gem. § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen, wie Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des taglichen Bedarfs flr die Bewohner des Ge-
bietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsge-
werbes sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB ist nur 1 Wohnung je Gebaude-
einheit (Einzelgebaude, Doppelhaushalfte) zuldssig. Aus-
nahmsweise kann eine weitere Wohnung zugelassen werden,

wenn diese deutlich untergeordnet ist.

II MaB der baulichen Nutzung gem. 59 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-23 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse -als Héchstgrenze-
GRZ 0,3 Grundflachenzahl
Die Uberschreitung der GRZ fur Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatze oder Uberdachte Stellplatze
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist ausgeschlossen.

GFZ 0,3 Geschossflachenzahl

TH max. max. Traufhéhe in Meter iber NHN -gemessen vom Schnitt-
punkt der Oberkante der Dachhaut mit der Aussenseite der
traufseitgen Aussenwand.

Fir Neben-/ Zwerchgiebel ist eine Traufhéhe von

max. 68,00 Meter Uber NHN zulassig.

FH max. maximale Firsthohe in Meter Uber NHN

III Bauweise, Baulinie, Baugrenze
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

IV Flache fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO

________________ Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze, Garagen,
________________ Carports und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Carports gem. § 12 (6) BauNVO sowie
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und in den extra daflr vorgesehenen
Flachen zulassig.

V Flache fiir den Gemeinbedarf gem. s 9 (1) Nr. 5 BauGB

sozialen Zwecken dienende Gebdaude und Einrichtungen

- Kindergarten -

VI Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

F/R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

-hier FuB- und Radweg-

VII Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Flache fur die Wasserwirtschaft

VIII MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Die nicht Uberbauten Flachen auf den Baugrundstiicken, ausgenommen
notwendige Stellplatze und Zufahrten, sind gartnerisch anzulegen.

2. Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze auf den Baugrundstlicken
diarfen nur wasserdurchlassig hergestellt werden.

Sonstige Planzeichen

H B B BB Grenzedesraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plangebietes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNvO

Bestandsdarstellungen, nachrichtliche
Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

o vorhandene Flurstlicksgrenze

312 vorhandene Flursticksnummer

maogliche Grundstlcksgrenze

R 59,69 Kanaldeckelhohen in Meter iber NHN

kunde Mlnster, Sentruper StraBBe 285, 48161 Mlnster,

Tel.: 0251/5916016, frihzeitig anzuzeigen, damit baubegleitende MalB3-
nahmen abgesprochen werden kénnen. Verzégerungen bei der Durch-
fUhrung der BaumaBnahmen sind nicht zu erwarten.

Bei Bodeneingriffen kdnnen grundsatzlich Bodendenkmaler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Lidinghausen und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, West-
falisches Museum fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege.
Munster (Tel.: 0251/2105252) unverzlglich anzuzeigen

(8815 und 16 DSchG).

Hinweis zu Kampfmitteiln:

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhn-
liche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
ist druch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

Hinweis zu Grundstiickshohen

Die Grundstlickshéhen an den Nachbargrenzen sollten im Bereich zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der rickwartigen Baugrenze (und ihrer
Verlangerung) an die StraBenendausbauhdhe angepasst werden.
MaBgebend hierflr ist die Hohe, die sich fur das Baugrundstlick aus dem
Ausbauplan fiir die ErschlieBungsstraBe ergibt. (Hinweis: Uber diese Héhe
erteilt das Bauamt der Stadt Ludinghausen Auskunft).

Hinweis zum Bodenschutz

GemalB § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz fir NRW (LBodSchG) sind der
Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber
ein Grundstuck verpflichtet, Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Alt-
last oder schadlichen Bodenveranderung auf dem Grundstick unverzlg-
lich der zustandigen Behdérde mitzuteilen.

Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Boden-
veranderungen ergeben sich aus § 9 (1) Satz 1 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) i.V.m. § 3 (1 und 2) Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV).

Soweit sich bei den Bauarbeiten Aufalligkeiten nach Farbe, Geruch usw.
im Boden zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens mit umweltge-
fahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehdrde un-
verzuglich durch den Bauherrn zu benachrichtigen, um ggf. eine ord-
nungsgemaBe und schadlose Entsorgung des verunreinigten Bodens
sicherzustellen.
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Ermachtigungsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeienverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 19911 S. 58) in der
zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.NRW. 2018 S. 411), in der zuletzt gedanderten
Fassung.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetzes flir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) Be-
kanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz-LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW S. 568), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung

Bebauungsplan

"Am Hawel /
Seppenrader Bach - Nord"

Entwurfsbearbeitung:
Planungsamt der
Stadt Ludinghausen
Borg 2

59348 Ludinghausen
Tel.: 02591 -926 -0
Fax: 02591 - 926 - 260

planung@stadt-luedinghausen.de

Stand: November 2019 A
=2

erstellt: Wa. / Sp. (T
()

GroBe i.0.: 78 X 68 cm %
20 30 40 =2

‘o ‘10 ‘ 60 m
I |

MaBstab i.0.: 1: 1000




