Stadt Lidinghausen
FB 3 Planen und Bauen

22.11.2019

Abwéagungstabelle zur
frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Behérden gemaR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
im Zeitraum vom 22.05. - 24.06.2019 und
Offentlichen Auslegung gemaR 88§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
im Zeitraum vom 18.10. — 18.11.2019
des Bebauungsplanes ,,Leversumer StraBe —Siidwest*

1 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Es wurden keine Stellungsnahmen abgegeben.

2 Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange

Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

A Kreis Coesfeld

Stellungnahme vom 18.06.2019:

.. »Aus Sicht des Aufgabenbereiches Immissionsschutz bestehen
keine Bedenken. Es wird folgender Hinweis gegeben:

Eine Zustandigkeit zur Beurteilung der durch Stral3enverkehr
verursachten Gerausche liegt bei der hiesigen Unteren
Immissionsschutzbehdrde nicht vor. Zustandig hierfur ist der
StralRenbaulasttréager.

Aus Sicht des Fachdienstes Niederschlagswasserbeseitigung
bestehen ebenfalls keine grundséatzlichen Bedenken gegen den B-Plan.
Auf die erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren gem. 88 8, 9, 10
WHG und § 57 LWG wird hingewiesen.

Die Untere Naturschutzbehérde erklart, dass der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Olfen-Seppenrade liegt. Unmittelbar nordlich und

Zu A

Zur Stellungnahme vom 18.06.19:

Der Stral3enbaulasttrager wurde am Bebauungsplanverfahren beteilig.
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

westlich grenzt an die geplante Wohnbauflache das
Landschaftsschutzgebiet 2.2.02 ,Leversum-Dorfbauerschaft*
(festgesetzt Uber den Landschaftsplan Olfen-Seppenrade) an.
Innerhalb des Gebietes sind besonders geschitzte Teile von Natur und
Landschaft gem. § 23 - § 30 Bundesnaturschutzgesetz vorhanden.
Gegenuber dem geplanten Bebauungsplan bestehen keine
Anregungen oder Bedenken seitens der Unteren Naturschutzbehérde.

Aus brandschutztechnischer Sicht kann der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht zugestimmt werden, da die vorgesehene
Léschwasserversorgung von 48 cbm/h fur 2 Stunden durch den
Versorger nicht verpflichtend bestatigt wird.

Bei der Planung der Loschwasserversorgung ist unter Berlicksichtigung
der Loschwasserrichtlinien Stand 2018-4, auf Grundlage des
Deutschen Feuerwehrverbandes, der AGBF Bund und den DVGW
Arbeitsblattern zu berlcksichtigen, dass die Léschwasserversorgung
fur den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von
Personen in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundsttickes von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt
wird.

Gegen die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes werden keine
bauordnungsrechtlichen Bedenken erhoben.

Es wird daher hingewiesen, dass in der gultigen Fassung der
Bauordnung 2018 sich die Rechtsgrundlage fur die értlichen
Bauvorschriften auf § 89 BauO NRW bezieht. Dies sollte im Plan
korrigiert werden.” ...

Stellungnahme vom 18.11.2019:

...“ Gegen die vorliegende Bauleitplanung bestehen aus Sicht der
Unteren Bodenschutzbehdrde keine grundséatzlichen Bedenken.
Im Plangebiet sind keine Altlasten, schadliche Bodenveranderungen

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zum infrastrukturellen Ausbau des Plangebietes. Die Umsetzung und
Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist Teil der
Ausfuhrungsplanungen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
ist die ordnungsgemaRe Loschwasserversorgung zu prufen.
Grundsatzlich ist ein Anschluss an das bestehende Trinkwassernetz
der angrenzenden Wohngebiete und Einrichtung
Léschversorgungsnetzes tber Unterflurhydranten im Stra3enraum
mdoglich. Eine Verpflichtung zur Léschwasserversorgung wird vom
Versorger generell nicht gegeben.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Rechtsgrundlage wurde im Bebauungsplan korrigiert.
Der Anregung wurde gefolgt.

Zur Stellungnahme vom 18.11.2019:

Die Hinweise zum Bodenschutz werden in den Bebauungsplan mit
aufgenommen.
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oder entsprechende Verdachtsflachen bekannt. Schutzwirdige Bdden
sind im Plangebiet ebenfalls nicht zu verzeichnen.

Um die Belange des Bodenschutzrechts zur berlicksichtigen, sollte
folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden:
Gemal 8§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz fir NRW (LBodSchG)
sind der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber ein Grundstlck verpflichtet, Anhaltspunkte flr das
Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung auf dem
Grundstuck unverziglich der zustandigen Beh6rde mitzuteilen.
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen ergeben sich aus § 9 Abs. 1 Satz 1
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i. V. m. 8§ 3 Abs. 1 und 2
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).
Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffélligkeiten nach Farbe, Geruch
usw. im Boden zeigen, die auf eine Verdnderung des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere
Bodenschutzbehorde unverziiglich durch den Bauherrn zu
benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemafe und schadlose
Entsorgung des verunreinigten Bodens sicherzustellen.

Aus Sicht des Fachdienstes Niederschlagswasserbeseitigung
bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.
Auf die erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren gem. 8§ 8, 9, 10
WHG und § 57 LWG wird hingewiesen.

Die Untere Naturschutzbehd6rde erklart, dass der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Olfen-Seppenrade liegt.

Unmittelbar ndrdlich und westlich grenzt an die geplante
Wohnbauflache das Landschaftsschutzgebiet 2.2.02 ,Leversum-
Dorfbauerschaft” (festgesetzt iber den Landschaftsplan Olfen-
Seppenrade) an. Innerhalb des Gebietes sind keine besonders
geschuitzten Teile von Natur und Landschaft gern. § 23 -8 30
Bundesnaturschutzgesetz vorhanden. Gegenlber dem geplanten
Bebauungsplan bestehen keine Anregungen oder Bedenken seitens
der Unteren Naturschutzbehérde.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der Aufstellung des
0.a. Bebauungsplanes keine Bedenken.
Es wird jedoch angeregt, die folgenden Punkte zu Uberdenken:

1) Grundstiickhdhen/unterer Bezugspunk:

Aus der Festsetzung geht nicht eindeutig hervor, wie die
Hohenanpassung an die Ausbauhdhen der Stral3e genau erfolgen soll.
Wo befindet sich die rickwartige Baugrenze? Insbesondere bei von der
Langsseite erschlossenen Eckgrundstiicken ist dies unklar. Ein
mafgeblicher unterer Bezugspunkt fiir die planungsrechtlichen
Bebauungsplanfestsetzungen, z.B. zur Hohe der Oberkante des
Erdgeschossful3bodens, wird definiert. Zur genaueren Interpolation
rege ich jedoch an, weitere Hohenkoten zu erganzen. Besonders bei
den Grundstucken an der ¢stlichen Stichstral3e ist eine Interpolation
kaum moglich.

Fur die bauordnungsrechtliche Ermittlung von Héhen baulicher Anlagen
gilt die naturliche Gelandeoberflache (82 Absatz 4 Bau NRW 2018), die
laut Begriindung zum Bebauungsplan im Plangebiet durchgehend ca.
1m tiefer liegt als das geplante Hoheniveau der ErschlieBungsstrafie.
Damit die Gelandehohen, die sich aus den offensichtlich auf allen
Grundstucken erforderlichen Gelandeauffillungen ergeben, auch als
Grundlage die Ermittlung bauordnungsrechtlichen Héhen von baulichen
Anlagen (z.B. Grenzgaragen, Gelandeauffillungen an der
Nachbargrenze etc.) angewendet werden kdnnen, empfehle ich

fur die einzelnen Grundstiicke oder Bebauungsplanbereiche eine
eindeutige neue Gelandeoberkante (Hohe Uber NHN) festzusetzen. Die
Anpassung an die Ausbauhthen der ErschlieBungsstralie sollte also
eine Festsetzung einer neuen Gelandeoberflache geman § 2

Absatz 4 Bau NRW 2018 beinhalten.

2) Bauweise:

Laut Bebauungsplan sind in WA 3 und 4 nur Einzelhduser zulassig, die
maximal 2 Wohnungen je Gebaudeeinheit aufweisen drfen. In der
Begriindung zum Bebauungsplan steht unter Punkt 3.3 jedoch, dass
nur Einfamilienhduser zulassig sind.

Die Strallenausbauhdhe ergibt sich aus den Kanalausbauhdhen.
Aufgrund des Gefélles im Plangebiet kann kein fester unterer
Bezugspunkt bezogen auf die einzelnen Baugebiete zugrunde gelegt
werden. Zur Ermittlung der zuldssigen Gebaudehthen wird daher der
Maximalwert in Meter Uber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
Daruber hinaus ist der jeweilige untere Bezugspunkt der einzelnen
Parzellen ist aus den interpolierten StralRenausbauhdhen/
Kanaldeckelhthen zu ermitteln. Dies ist in der Praxis ein gangiges
Verfahren. Zur einfacheren Ermittlung werden weitere Héhenkoten in
die Planzeichnung eingetragen. Die StralRenausbauplanung steht mit
Umsetzung des Plangebietes fir jedermann zur 6ffentlichen Einsicht
zur Verflgung.

Um eine funktionstichtige Entwasserung des Plangebietes
gewabhrleisten zu kénnen, sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie
die daran angrenzenden Grundstiickflachen etwa um 1 m zum
Ursprungsgeléande anzuheben. Da das Auffullen der Wohngrundstiicke
einen finanziellen Aufwand mit sich fuhrt, wird die Auffillungspflicht
mdoglichst begrenzt und nur fir die Gberbaubare Grundstiicksflache —
das Baufeld - vorgesehen. Das Baufeld endet mit der rickwartigen (von
der ErschlieBungsstrale abgewandten Seite) Baugrenze. Fur die
Ubrige Grundstuckflache steht eine Auffiillung frei. Diese, neue
Gelandehohe ware dann jedoch in Abstimmung mit der Nachbarschaft
bei der Baugenehmigungsbehdrde zu beantragen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Der redaktionelle Fehler in der Begrindung wird korrigiert.
Der Anregung wird gefolgt.
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Eine Verdichtung im Gebiet WA 5 kann durch die Festsetzung einer
offenen Bauweise in Verbindung mit schmalen kleinen Grundstiicken
nicht garantiert werden. Beim Erwerb zweier oder mehrerer
Grundstuicke konnte nach deren Verschmelzung laut B-Plan auch ein
freistehendes Einfamilienhaus entstehen.

3) Ortliche Bauvorschriften:

Die Angaben zur zulassigen Dachneigung unterscheiden sich zwischen
Planstempel, Textteil und Begriindung zum Bebauungsplan.

Es wird ein Abgleich empfohlen, der im Ergebnis eine eindeutige
Angabe beinhaltet. Toleranzen kdnnten zur Verwirrung fihren und
lassen keine eindeutige Priifung im Bauantragsverfahren zu.

In Bezug auf die Trauflange zur Ermittlung von maximal zulassigen
Gauben- und GiebelgroRRen ist nicht erkennbar, wie diese zu ermitteln
ist. Handelt es sich hierbei beispielsweise um die gesamte Dachlange
(=gréere Gauben durch grof3en Dachiberstand) oder um die Lange
der darunterliegenden AulRenwand bzw. Gebaudeseite. Es wird
angeregt, eine Definition zu erganzen.

Aus brandschutztechnischer Sicht kann der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht zugestimmt werden, da die vorgesehene
Loschwasserversorgung von 48 cbm/h fir 2 Stunden durch den
Versorger nicht verpflichtend bestatigt wird.

Bei der Planung der Loschwasserversorgung ist unter Berlicksichtigung
der Ldschwasserrichtlinien Stand 2018-4, auf Grundlage des
Deutschen Feuerwehrverbandes, der AGBF Bund und den DVGW
Arbeitsblattern zu bertcksichtigen, dass die Loschwasserversorgung
fur den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung

von Personen in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang
des Grundstiicks von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt
wird.

Der Bebauungsplan ermdglicht, aufgrund der offenen Bauweise ohne
Einschrankungen (z. B. nur Einzel- oder Doppelhaus) auch die
Errichtung von Hausgruppen. Da die spatere Parzellierung und
Vermarktung durch die Stadt Ludinghausen erfolgt, wird diese
bedarfsgerecht erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Planzeichnung wurde zulassige Abweichung von +3° bei der
eingetragenen Dachneigung 35-48° bereits mit berlicksichtigt. Die
Planzeichnung wird gemaR der Festsetzung und Begrindung auf 35-
45°angepasst.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Traufe(-hohe) ist unter der Ziffer 1l der Festsetzungen definiert als
Schnittpunkt von Dachhaut und AuRenwand. Die Trauflange ist damit
gleich der Lange der AuRenwand. Dachiberstande sind demnach nicht
mit zurechnen. In den drtlichen Bauvorschriften wird auf die Definition
unter Ziffer 1l verwiesen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zum infrastrukturellen Ausbau des Plangebietes. Die Umsetzung und
Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist Teil der
Ausfihrungsplanungen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
ist die ordnungsgemaRe Loschwasserversorgung zu prifen.
Grundsatzlich ist ein Anschluss an das bestehende Trinkwassernetz
der angrenzenden Wohngebiete und Einrichtung
Loschversorgungsnetzes uber Unterflurhydranten im StralRenraum
maoglich. Eine Verpflichtung zur Léschwasserversorgung wird vom
Versorger generell nicht gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken Abwégungsvorschlag

Das Gesundheitsamt gibt den Hinweis, dass die immissions-

schutzrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 3.8 beachtet werden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sollen.
B LWL Archaologie fiir Westfalen vom 28.05.2019 ZuB

.. ,es bestehen keine Bedenken gegen die 0.g. Planung. Bei Der Hinweis wurde in dem Bebauungsplanentwurf mit aufgenommen.

Erdarbeiten (Abgrabungen/Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Der Anregung wurde gefolgt.
Eingriffen in den Boden muss jedoch Damit gerechnet werden, dass
bislang unbekannte palaontologische Bodendenkmaler in Form von
Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem
oberen Pleistozan (Niederterrassen aus der Weichsel-Kaltzeit)
gefunden werden. Aus diesem Grund bitten wir, zu dem bereits
aufgenommenen Hinweis betr. Archaologischer Bodenfunde noch
folgende Punkte hinzuzufugen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn)
der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157
Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde Referat
Palaontologie , Sentruper StraRe 285, 48161 Minster schriftlich
mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist
das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf.
archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfuihren zu kdnnen (828 DSchG NRW). Die dafur
bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.” ...

C Kreispolizeibehdrde Coesfeld ZuC

Stellungnahme vom 05.06.2019: Zur Stellungnahme vom 05.06.2019:

.. ,In der Begriindung zum Bebauungsplan ,Leversumer StraRe- Der Bebauungsplan schlie3t Garagen und Carports in den
Siidwest*, Kapitel 3.5, werden die Festsetzungen getroffen, ,dass Vorgartenzonen generell aus, sodass hierdurch keine
Garagen und Carports auch auRerhalb der iiberbaubaren Beeintrachtigungen der Sichtbeztige zu erwarten sind.
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Grundstucksflache zulassig” und dariber hinaus, dass ,Nebenanlagen
wie Abstell- oder Gartenhduser ebenfalls auf der gesamten
Grundstucksflache zulassig® sind.

Darlber hinaus wird im Kapitel 3.6, letzter Absatz, Satze 5 bis 7, auf die
Hohe von Einfriedungen bis zu 1,00 m, Nebenanlagen bis 1,20 m und
weitere Ausnahmen fiir Eckgrundstiicke eingegangen.

Wortlich heif3t es zudem in Satz 7, dass Ausnahmen mdglich sind,
.wenn ... verkehrliche Belange nicht erheblich beeintrachtigt werden®.

Gleichlautende Formulierungen findet sich im Bebauungsplan: Ortliche
Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB.

Hierin ist fur Eckgrundstiicke an Stral3enflachen sogar eine
Heckenhohe von bis zu 2,00 m zul&ssig.

Aus der Héhe der Einfriedungen, Hecken, Garagen, Carports o. &. bis
zu 2,00 m Hohe in Verbindung mit der zukiinftigen Bebauung kdnnen
sich im Bereich von Einmindungen und Kreuzungen erhebliche
Verkehrsunfallgefahren entwickeln.

Deswegen ist hinsichtlich der freizuhaltenden Sichtfelder an
Einmindungen und Kreuzungen besondere Sorgfalt an den Tag zu
legen.

Gerade im Hinblick auf eine kompetenzorientierte Verkehrsplanung fur
Kinder und im Hinblick auf die Sicherheit von &lteren Personen im
StralB3enverkehr ist es wichtig, dass Sichtbeziehungen zwischen dem
Fahrverkehr und Ful3gangern von Anfang an vorhanden sind und
zukunftig freigehalten werden.

Die Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) gehen im
Kapitel 6.3.9.3 auf freizuhaltende Sichtfelder ein. Im Kapitel 7.3.3
Hecken und Straucher, letzter Absatz, wird noch einmal explizit auf
ausreichende Sichtverhdltnisse eingegangen. Hier wird von einer Héhe
von weniger als 80 cm ausgegangen.

Bei der RASt 06 handelt es sich um eine R1-Richtlinie. R 1-Richtlinien
regeln, wie technische Sachverhalte geplant werden mussen bzw.
sollen.

Deswegen sollten die diesbezuglichen Festsetzungen im vorgelegten
Bebauungsplan entsprechend den Regeln der RASt06 geandert

Die Gestaltungsvorschrift zur Zulassigkeit von 2m hohen Hecken zu
einer Grundsticksseite an Eckgrundstiicken dient der Abschirmung der
privaten Grundsticksflachen. Die Vorschrift ist hinsichtlich dessen
anzupassen, dass es sich hierbei um eine Ausnahmeregelung hélt. Die
Ausnahme ist entsprechend der Begriindung nur dann zu gewéhren,
wenn u. a. verkehrliche Belange nicht erheblich beeintrachtigt werden.
Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt indes vor, wenn die geplanten
Einfriedungen innerhalb der notwenigen Sichtdreiecke liegen. Dies ist
im Einzelfall und nach Bedarf im Baugenehmigungsverfahren zu
prufen.

Die Hohe der im Vorgarten allgemein zulassigen Hecken wurde auf 0,8
m begrenzt. Die Zulassigkeit von Nebenanlage bis 1,2m im Vorgarten
wurde auf die Bereiche aufRerhalb von Sichtdreiecken begrenzt.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt.
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werden.

§ 86 BauO NRW steht dem nicht entgegen.

Somit halte ich auch die Formulierung im Kapitel 3.6, Satz 7, dass
Ausnahmen mdglich sind, ,wenn ... verkehrliche Belange nicht
erheblich beeintrachtigt werden®, fir nicht hinreichend klar definiert.
Verkehrliche Belange, sprich: Sichtdreiecke i.V.m. der maximalen Hohe
von Einfriedungen, Hecken, Garagen, Carports, etc., durfen in
Abhéangigkeit zur zuldssigen Hochstgeschwindigkeit nicht beeintrachtigt
werden.

Somit bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht Bedenken gegen den
Bebauungsplanvorentwurf.“ ...

Stellungnahme vom 31.10.2019:

. »In der Begrindung zum Bebauungsplan ,Leversumer Strale-
Sudwest”, Kapitel 3.5, Absatz 2, werden die Festsetzungen getroffen,
,dass Garagen und Carports auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig“ und daruber hinaus, dass ,Nebenanlagen
in den Vorgartenbereichen nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig
sind.“ Weiterhin heit es hier: ,Notwendige Sichtfelder im
StralBenverkehr sind vorrangig gegeniiber dem Nebenanlagenstandort
zu berucksichtigen.”

Dieser letzte Satz ist meines Erachtens zu unbestimmt formuliert und
muss eindeutiger verfasst werden.

Hierzu verweise ich auf die Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06), die im Kapitel 6.3.9.3 auf freizuhaltende Sichtfelder
eingehen.

Hiernach missen ,Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe von standigen Sichthindernissen,... freigehalten werden.” Bei der
RASt 06 handelt es sich um eine R1-Richtlinie. R 1-Richtlinien regeln,
wie technische Sachverhalte geplant werden muissen bzw. sollen.
Deswegen missen die diesbeziiglichen Festsetzungen im vorgelegten
Bebauungsplan entsprechend den Regeln der RASt06 gedndert

Zur Stellungnahme vom 31.10.2019:

Grundsatzlich sind neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes
auch weitere o6ffentlich-rechtliche Vorschriften im Sinne der Zulassigkeit
von Bauvorhaben mit zu beachten. Der 0. g. Bebauungsplan schlief3t
aus planungsrechtlichen oder stadtebaulichen Griinden keine
Nebenanlagen im Vorgarten aus, wie diese auch Ublicherweise bis zu
einer Héhe von 1,2 m (z. B. Abfallbehéltnisse) vorzufinden sind.
Zusatzlich wird jedoch der Hinweis auf die freizuhaltenden Sichtfelder
aufgenommen — soweit diese erforderlich sind. Sichtfelder sind gemaf
der RASt 06 Kapitel 6.3.9.3 ab einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit
von 30 Km/h auszuweisen. Die Wohnstral3en im Plangebiet sind als
verkehrsberuhigter Bereich geplant.

Die planungsrechtlichen Zulassigkeiten werden uber die Ortlichen
Bauvorschriften eindeutig definiert. Uber die Begriindung erfolgt eine
Erklarung der ,starren Festsetzungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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werden. Demnach dirfen z. B. die Nebenanlagen in den
Vorgartenbereichen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zugelassen
werden.

Daruber hinaus findet sich im Kapitel 3.6, letzter Absatz, Satz 6, erneut
die Bestimmung, wonach einzelne Nebenanlagen, wie Miilltonnen- und
Fahrradstellplatze, bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig sind. Wie
zuvor schon dargestellt, ist die H6he von 1,20 m auf3erhalb der
Sichtfelder unproblematisch. Innerhalb der Sichtfelder darf sie
allerdings bei hochstens 0,80 m liegen. Im letzten Satz wird folgende
Formulierung gewahlt: ,...und verkehrliche Sichtbezlige nicht erheblich
beeintrachtigt werden.“ Auch diese Formulierung ist meines Erachtens
nicht hinreichend klar definiert. Richtig ist vielmehr, dass die Sichtfelder
auf jeden Fall freigehalten werden mussen.

Im Gegensatz zur Begrindung zum Bebauungsplan ,Leversumer
StralBe-Sudwest” finden sich im Bebauungsplan eindeutige
Formulierungen, die im Kapitel ,Ortliche Bauvorschriften“ beschrieben
werden.

Fazit:

In Bezug auf freizuhaltende Sichtfeldern an Einmindungen und
Kreuzungen ist eine besondere Sorgfalt an den Tag zu legen.
Andernfalls kénnte es zu Verkehrsunfallen fiihren, bei denen gerade
Kinder, die in Neubaugebieten héaufig anzutreffen sind, die
Leidtragenden sind.

Gerade im Hinblick auf eine kompetenzorientierte Verkehrsplanung fur
Kinder und im Hinblick auf die Sicherheit von &lteren Personen im
StralRenverkehr ist es wichtig, dass Sichtbeziehungen zwischen dem
Fahrverkehr und FuRgangern von Anfang an vorhanden sind und
zukinftig freigehalten werden. Die Richtlinien fir die Anlage von
StadtstralRen (RASt 06) gehen im Kapitel 6.3.9.3 auf freizuhaltende
Sichtfelder ein. Bei der RASt 06 handelt es sich um eine R1-Richtlinie.
R 1-Richtlinien regeln, wie technische Sachverhalte geplant werden
missen bzw. sollen. Deswegen missen die diesbeziglichen
Festsetzungen im vorgelegten Bebauungsplan entsprechend den
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Regeln der RASt06 geandert werden.

Fur den Fall, dass in der Zukunft ein Sichthindernis (Hecke, Einbauten,
etc.) auffallig wird, welches eine Sichtbeeintrachtigung gem. § 30
StrWG NRW darstellt, wiurde gepruft werden missen, ob die
einschlagigen technischen Regelwerke (RASt06) hinsichtlich der
freizuhaltende Mindestsichtfelder und Hohenbereiche eingehalten
wurden. Sollte danach eine Diskrepanz zwischen den Regelungen im
Bebauungsplan (zulassige Hohe bis 1,20 m statt 0,8 m It. RASt06)
festgestellt und demzufolge privat angelegte Hecken zurtickgeschnitten
oder Einbauten entfernt werden muissen, kdme es wahrscheinlich zu
kritischen Fragen der Betroffenen, warum grundséatzlich unzuléassige
Hohen im Bebauungsplan festgeschrieben wurden. Dies kdnnte zu
Regressforderungen zulasten der Kommune filhren. Ganz zu
schweigen von der Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit, welche zu
Verkehrsunféllen (mit Kindern) fihren kann.

Somit bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht immer noch Bedenken
gegen den Bebauungsplanentwurf in der vorgelegten Form.” ...

D Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen

Stellungnahme vom 24.06.2019:

.. ,2durch die vorgenannte Bauleitplanung soll die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Ausweisung einer ca. 1,8 ha grof3en
Wohngebietsflache auf dem Stadtgebiet Lidinghausen, Ortsteil
Seppenrade geschaffen werden.

Das von lhnen ausgewiesenen Wohngebiet liegt 6stlich der
BundesstralRe 58 und grenzt im Streckenabschnitt 55 von ca. Station
4,870 bis Station 5,025 direkt an die BundesstralRe an. Die ul3ere
verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes soll laut Begriindung
zum Bebauungsplan tiber das kommunale StraRennetz erfolgen.

Zu D

Zur Stellungnahme vom 24.06.2019:
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Unter der Voraussetzung, dass bei der weiteren Bauleitplanung die
nachfolgend aufgefiihrten Punkte berticksichtigt werde, bestehen
gegen die vorgenannte Bauleitplanung seitens Stralien.NRW keine
grundséatzlichen Bedenken:

1. Die aulRerhalb der Ortsdurchfahrten an klassifizierten Der Anregung wurde gefolgt.
Bundesstral3en geltende Anbauverbotszone von 20 m gemaf
dem BundesfernstraRengesetz 8 9 (FStrG) ist in den
Bebauungsplan einzutragen und textlich festzusetzen. Zur
eindeutigen Beurteilung bitte ich dabei als Bezugslinie auch den
vorhandenen befestigten Fahrbahnrand der Bundesstralle
darzustellen.

2. Seinerzeit wurde im Zusammenhang mit dem Bau der Der Bebauungsplan setzt den genannten Boschungskorper in seiner
,Umgehungsstral3e B 58 Lidinghausen/Seppenrade” eine bestehenden Funktion als Larmschutzwall fest. Funktionsverluste der
Kompensationsflache angelegt. Die AusgleichsmalRnahme (LBP | KompensationsmalRnahme sind dadurch nicht zu erwarten.

A 005) liegt im Bereich des parallel zu Bundesstral3e 58 Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

angelegten Béschungskorpers (Flurstlick 221), der unmittelbar
an den im Bebauungsplan dargestellten 6ffentlichen
Larmschutzwall angrenzt. (Flurstiicke 83, 223). Sollte im
Zusammenhang mit dem geplanten BaumafRhahmen ein
ganzlicher oder teilweiser Funktionsverlust festzustellen sein, so
sind die Kompensationsfunktionen durch die Stadt Lidinghausen
entsprechend auszugleichen.

3. Aus Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sowie | Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
aufgrund der vorgenannten Kompensationsflache ist eine
Unterhaltung der angrenzenden offentlichen Grinflache
(Larmschutzwall) von der Bundesstraf3e aus nicht méglich. Aus
diesem Grund ist im Osten eine geeignete Zuwegung flr den
stadtischen Unterhaltungsdienst Gber das kommunale Wegenetz
sicherzustellen.

4. Aus der Begrundung zum Bebauungsplan geht hervor, dass die | Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
Immissionsgrenzwerte trotz der Larmschutzanlage teilweise nicht
eingehalten werden. Aus diesem Grund soll der Schallschutz
durch weitere passive LA&rmminderungsmaflnahmen
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sichergestellt werden. Vor diesem Hintergrund wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspriiche auf aktiven oder
passiven Larmschutz gegentiber dem Stral3enbaulasttrager der
BundesstralRe nicht geltend gemacht werden kénnen, da die
Aufstellung des Bebauungsplanes in Kenntnis der Bundestral3e
durchgefihrt wird. Spatere larmsenkende Malinahmen in
Rahmen einer Larmaktionsplanung zu Lasten der
Funktionsféahigkeit der Bundesstral3e werden vorsorglich
ausgeschlossen.

Weitere Anregungen sind im Rahmen der Beteiligung der Behérden
gemal § 4 (1) BauGB vom Landesbetrieb StraBen NRW —
Regionalniederlassung Minsterland — zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht vorzutragen. Bei dem weiteren Verfahrensablauf bitte ich mich
erneut zu beteiligen.” ...

Stellungnahme vom 15.11.2019:

.. ,durch die vorgenannte Bauleitplanung soll die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Ausweisung einer ca. 1,8 ha grol3en
Wohngebietsflache auf dem Stadtgebiet Lidinghausen, Ortsteil
Seppenrade geschaffen werden.

Das von lhnen ausgewiesene Wohngebiet liegt dstlich der
BundesstralRe 58 und grenzt im Streckenabschnitt 55 von ca. Station
4,870 bis Station 5,025 direkt an die BundesstralRe an. Die aul3ere
verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes soll laut der Begriindung
zum Bebauungsplan ausschlief3lich tber das kommunale Stral3ennetz
erfolgen. Die aul3erhalb der Ortsdurchfahrten an klassifizierten
Bundesstral3en geltende Anbauverbotszone von 20 m gemal dem
Bundesfernstral3engesetz § 9 (FStrG) ist im Bebauungsplan dargestellt
und textlich festgesetzt.

Zur Stellungnahme vom 15.11.2019:
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Unter der Voraussetzung, dass bei der weiteren Bauleitplanung die
nachfolgend aufgefiihrten Punkte bertlcksichtigt werden, bestehen
gegen die vorgenannte Bauleitplanung seitens Stralien.NRW keine
grundsatzlichen Bedenken:

1. Aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs Im Bebauungsplan ist eine 6ffentliche Grinflache festgesetzte, die eine
sowie aufgrund der vorgenannten Kompensationsflache ist eine | Zuwegung von Osten zur Pflege der Wallanlage ermdglicht.
Unterhaltung der angrenzenden offentlichen Grinflache Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

(Larmschutzwall) von der Bundesstral3e aus nicht moglich. Aus
diesem Grund ist im Osten eine geeignete Zuwegung fir den
stadtischen Unterhaltungsdienst tiber das kommunale
Wegenetz sicherzustellen.

Der Bebauungsplan setzt den genannten Boschungskorper in seiner

2. Seinerzeit wurde im Zusammenhang mit dem Bau der bestehenden Funktion als Larmschutzwall fest. Funktionsverluste der
~,Umgehungsstralie B 58 Ludinghausen / Seppenrade” eine KompensationsmaRnhahme sind dadurch nicht zu erwarten.
Kompensationsflache (LBP A0O5)angelegt. Die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ausgleichsmaflinahme liegt im Bereich des parallel zu
BundesstralRe 58 angelegten Béschungskorpers (Flurstiick
221), der unmittelbar an den im Bebauungsplan dargestellten
offentlichen Larmschutzwall angrenzt (Flurstiicke 83, 223).
Sollte im Zusammenhang mit dem geplanten BaumaRnahmen
ein ganzlicher oder teilweiser Funktionsverlust festzustellen
sein, so sind die Kompensationsfunktionen durch die Stadt
Lidinghausen entsprechend auszugleichen.

3. Aus der Begriindung zum Bebauungsplan geht hervor, dass die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Immissionsgrenzwerte trotz der Larmschutzanlage teilweise
nicht eingehalten werden. Aus diesem Grund soll der
Schallschutz durch weitere passive Larmminderungs-
malinahmen sichergestellt werden. Vor diesem Hintergrund wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspriche auf
aktiven oder passiven Larmschutz gegentiber dem
StralRenbaulasttréger der Bundesstral3e nicht geltend gemacht
werden kénnen, da die Aufstellung des Bebauungsplanes in
Kenntnis der Bundesstral3e durchgefuhrt wird. Spatere
larmsenkende MalRnahmen in Rahmen einer
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Larmaktionsplanung zu Lasten der Funktionsfahigkeit der
Bundesstral3e werden vorsorglich ausgeschlossen.

Weitere Anregungen sind im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
gemal § 4 (2) BauGB vom Landesbetrieb Strallen NRW -
Regionalniederlassung Minsterland — nicht vorzutragen. Bei dem
weiteren Verfahrensablauf bitte ich mich erneut zu beteiligen.” ...

E Lippeverband vom 18.06.2019

.. »gegen den Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplanes bestehen
unsererseits keine Anregungen und keine Bedenken. Den folgenden
Hinweis bitten wir zu beachten:

Gegen das beabsichtigte Vorhaben bestehen aus Sicht des
Lippeverbandes (Klaranlagenbetrieb) keine grundsatzlichen Bedenken.
Gleichwonhl hat die Klaranlage Liudinghausen rechnerisch ihre
Auslastungsgrenze erreicht. Der Lippeverband wird das Vorhaben bei
zukiinftigen Uberplanungen berticksichtigen.” ...

Zu E

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ohne Anregungen oder Bedenken:

e 1&1 Versatel Deutschland GmbH, Schreiben vom 28.05.2019
e Amprion GmbH, Schreiben vom 03.06.2019

¢ RWTH Aachen University, Schreiben vom 03.06.2019

e PLEdoc GmbH, Schreiben vom 29.05.2019

e Deutsche Telekom, Schreiben vom 14.06.2019

e Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom 06.06.2019

e Vodafon Kabel Deutschland, Schreiben vom 27.05.2019

e Landwirtskammer NRW vom 19.06.2019
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