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1. Allgemeine Planungsinformationen

1.1 Anlass und Planungsziel

In Liadinghausen sowie auch im Ortsteil Seppenrade herrscht eine hohe
Nachfrage an Wohnraum. Dies belegt unter anderem der Bericht ,Gut
Wohnen in Munsterland” des Pestel Instituts von Mai 2019 im Auftrag der
Wohnraumoffensive Westmunsterland. Insbesondere fehlen demnach im
Untersuchungsraum Liudinghausen Angebote von Einfamilien- und
Doppelhausern sowie Wohnungen, auch im preisgedampften Segment.

Um der Nachfrage an Wohnraum gerecht zu werden, sollen im Nordwesten
von Seppenrade angrenzend zum Neubaugebiet ,Kastanienallee-
Nordwest® Wohnbauflachen entwickelt werden. Auf der etwa 1,8 ha
grol3en Flache sollen ca. 33 neue Wohngrundstiicke entstehen. Unter
Berlicksichtigung des kleinteiligen Ortsbildes von Seppenrade sollen hier
vornehmlich Ein- und Doppelhduser entstehen. Dartber hinaus soll auch
ein Angebot an Mietwohnungen und kleineren Reihenhausgrundstiicken
geschaffen werden.

1.2 Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfasst eine Gro3e von etwa 1,8 ha und befindet sich am
nordwestlichen Siedlungsrand der Ortslage Seppenrade. Es grenzt im
Osten an die Bestandswohnbebauung Leversumer StraRe sowie im Stden
an das Neubaugebiet ,Kastanienallee-Nordwest“. Nach Norden und
Westen flgt sich der Freiraum.

Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebietes
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Der Geltungsbereich (s. Abb. 1) wird wie folgend begrenzt:

¢ Im Norden durch die Leversumer Stral3e sowie deren Bdschungskante
(Gemarkung Seppenrade, Flur 35, Flurstiicke 263, 264 und 265)

e im Osten durch die Wohngrundstiicke Leversumer Strale 12 und
Erlenstral3e 9 (Gemarkung Seppenrade, Flur 38, Flurstiick 16 und 216)

e im Suden durch die Erlenstrale (Gemarkung Seppenrade, Flur 38,
Flurstick 267), dem Wohngrundstick ErlenstraRe 48 (Gemarkung
Seppenrade, Flur 38, Flurstiick 226) sowie teilweise durch die sidlich
weiterlaufende Wallanlage zur B 58 (Gemarkung Seppenrade, Flur 38,
Flurstiick 266) und

¢ im Westen durch die Bundesstral3e B 58 (Gemarkung Seppenrade, Flur
38, Flurstiick 221).

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen der Gemarkung Seppenrade,
Flur 35, Flurstick 265 tlw., 266. 267, 268 sowie Flur 38, Flurstiicke 79, 80,
83, 223, 224 und 225.

1.3 Bestandsituation

Die Planflache stellt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache dar.
Im Westen grenzt ein ca. 4 m hoher, begriinter Larmschutzwall den
Planbereich von der Bundesstral3e B 58 ab. Im Siden und Osten fligt sich
Wohnbebauung bestehend aus Einfamilien- und Doppelhausern, an. Auf
der Planflache selbst befindet sich eine ehemalige Reithalle, welche im
Zuge der Uberplanung beseitigt wird.

Am westlichen Rand des Plangebietes steht ein Holzverschlag fir
Brieftauben, dessen Umfeld ist mit Gehdlzen (Spate Traubenkirsche, Birke,
und Weide) bestanden. Am stidéstlichen Rand befindet sich ein massives
Stallgebdude. Im Umfeld dieses stehen 8 Obstbaume (Kirsche, Birne,
Apfel) sowie eine Birke, eine Eibe, eine Korkenzieherweide und
verschiedenen Nadelgehdlze und Zierstraucher. Die Gehdlze sind
zwischen 5 und 25 Jahre alt. Altbaume etc. sind nicht vorhanden. Die
Okologische Wertigkeit der Brachflache sowie des direkten Stallumfeldes ist
als mittel- bis hochwertig einzustufen. Die Ackerflachen und intensiv
genutzte Grinflachen als gering- bis mittelwertig.

1.4 Ubergeordnete Planung, anderweitige Planungen

Regionalplan
Der aktuelle Regionalplan der Bezirksregierung Minster setzt fir den

Planbereich Allgemeine Siedlungsflache fest.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ludinghausen von 2004 weist die
Planflache Uberwiegend als Wohnbauflache aus. Am westlichen Rand des
Geltungsbereiches ist der bestehende Larmschutzwall bereits als
Schutzanlage im FNP ausgewiesen.

Der Bebauungsplan sieht eine Wohngebietsentwicklung vor und ist aus
dem Flachennutzungsplan gemaR § 1 Abs. 2 BauGB entwickelt. Er geht
daher mit der Ubergeordneten Planung konform.
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Bebauungspléne

Der Planbereich stellt sich derzeit als Aul3enbereichsflache gemalRl § 35
dar.

Er grenzt im Suden und Osten an den bebauten Ortsteil. Sudlich der
Erlenstralie erstrecken sich die Neubaugebiete der
Bebauungsplanverfahren ,Kastanienallee-West® und ,Kastanienallee-
Nordwest“. Der Bebauungsplan ,Leversumer Strale Stidwest steht weder
raumlich noch inhaltlich im Zusammenhang mit anderen laufenden
Planverfahren.

Landschaftsplanung

Nordwestlich des Plangebietes grenzt der Landschaftsplan Olfen-
Seppenrade an, welcher das Landschaftsschutzgebiet 2.202 ,Leversum-
Dorfbauerschaft” festsetzt. Die B 58 trennt das Plangebiet vom
Landschaftsschutzgebiet, sodass keine Beeintrachtigungen dieses zu
erwarten sind.

1.5 Planverfahren

Gemall 8§ 13 b BauGB ist das Verfahren fur Bebauungspléane der
Innenentwicklung ebenso auf Bebauungspléane anzuwenden, die an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil ankntpfen, wenn diese die Zulassigkeit
von Wohnen begriinden und eine zulassige Grundflache im Sinne des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m2 nicht tberschreiten.

Der Bebauungsplan ,Leversumer Stralle - Siudwest® erfillt diese
Anforderungen. Der Flachennutzungsplan weist den Planbereich bereits als
Wohnbauflache aus, sodass eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gegeben ist.

Der Bebauungsplan begriindet keine Vorhaben, welche zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung verpflichten

Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe, welche
umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung wird im beschleunigten Verfahren gemaf
813bi. V. m. 813 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Der Rat der Stadt Lidinghausen hat in seiner Sitzung am 18.12.2018 die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange beschlossen. Von dem potenziellen Wegfall
der frihzeitigen Unterrichtung im Sinne des 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 wird in
diesem Planverfahren kein Gebrauch gemacht. Die friihzeitige Beteiligung
wurde mit Bekanntmachung vom 15.05.2019 im Zeitraum vom 22.05. bis
einschlieB3lich 24.06.2019 durchgefiihrt.

Am 11.07.2019 beschloss der Rat der Stadt Ludinghausen die 6ffentliche
Auslegung gemdR 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB des
Bebauungsplanentwurfes.

2. Stadtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, die stadtebauliche Dichte vom
Ortsrand zur Ortsmitte/ von West nach Ost zu erhéhen. Von der
kleinteiligen Siedlungsstruktur mit Einfamilienhausern geht es tber Doppel-
und Reihenhausbebauung zu kleineren Mehrfamilienhdusern, in denen
auch Mietwohnungen untergebracht werden konnen. Die Dichte wird
ebenfalls Uber die zuldssigen Wohneinheiten geregelt. Durch die
Einteilung in funf Wohngebiete mit unterschiedlichen Wohnformen, soll ein
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lebendiges neues Wohnquartier entstehen, welches dem bestehenden
Bedarf der Burger/innen gerecht wird. Im 0&stlichen Plangebietsbereich
findet sind im Sinne des preisgedampften Wohnraumangebotes kleinere
Grundstiickseinheiten fir Reihen- und Doppelhauser vorgesehen. Zur
Erlenstrafe sind drei Wohngrundsticke mit bis zu 4 Wohneinheiten
festgesetzt, um einen ortsvertraglichen Mietwohnungsbau zu integrieren
und zu fordern.

Aufgrund der zu erwartenden Larmbelastung durch den Verkehr auf der
Bundesstral3e ist im Westen ein begrinter Larmschutzwall mit einer Hohe
von ca. 4 m vorgesehen. Dieser schiitzt die zukiinftige Wohnnutzung und
schlie3t den Siedlungs- zum AulRenbereich ab. Dartber hinaus werden
passive LarmsschutzmalBnahmen in Teilbereichen des Plangebietes
festgesetzt.

In der stadtebaulichen Gestalt orientieren sich die Gebaude an den
Vorgaben der bestehenden Wohngebiete und fligen sich so in den
typischen Charakter von Seppenrade ein.

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt Uber die Verbindung der
Erlenstrale und Leversumer Stral3e. Der Verlauf der Plantanenstralle,
welche ebenfalls das Wohngebiet ,Kastanienallee-West" kreuzt, wird dabei
aufgegriffen und nach Norden weitergefuhrt. Uber eine StichstraBe im
Osten und eine U-Umfahrung im Westen werden die einzelnen
Grundstiicke erschlossen.

Abbildung 2: Stadtebaulicher Entwurf

Auf dem Stellenbrink
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3. Erlauterung zu den Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fur den Planbereich wird allgemeines Wohngebiet (WA 1-5) festgesetzt.
Die vorwiegende Wohnnutzung der angrenzenden Bestandsbebauung wird
damit aufgegriffen.

Die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes, da Gewerbe- (nicht storend) und
Beherbergungsbetriebe  sowie = Tankstellen  durch  Ubermé&Riges
Verkehrsaufkommen den ruhigen Charakter des Umgebungsbestandes an
der Erlenstrale und Leversumer Stral3e beeintrachtigen wirden. Anlagen
fur Verwaltungen sind eher im Ortskern anzusiedeln. In unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet (Erlenstral3e 3) sowie im gesamten Stadtgefiige finden sich
mehrere Gartenbaubetriebe. Der Bedarf erscheint damit ausreichend
gedeckt und die Ansiedlung im Plangebiet dariber hinaus, aufgrund der
geringen Flachenverfligbarkeit, nicht zielfihrend.

Dem Oirtsteil Seppenrade entsprechend wird die Wohndichte Uber die
maximale Anzahl der Wohneinheiten reglementiert. Fir Einfamilienhauser,
Doppel- und Reihenhauser sind je Gebaudeeinheit nur 2 Wohneinheiten
zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 soll zudem die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern mit jeweils 4 Wohneinheiten ermdglicht werden. Das
Wohngebiet WA 1 orientiert sich zur Erlenstraf3e. Im angrenzenden
Bebauungsplan ,Kastanienallee-Nordwest“, 2. Anderung sind ebenfalls
Mehrfamiliengebaude mit maximal 4 Wohneinheiten zur ErlenstralRe
geplant, sodass die Zielsetzung beider Bebauungsplane konform geht.

3.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich Uber die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossigkeit und Hohenentwicklung
geregelt.

Grundflachenzahl

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,4 als Versiegelungsgrad fur
Hauptgebaude fest. Er verfolgt damit die Obergrenzen fir allgemeine
Wohngebiete nach § 17 BauNVO.

Anzahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird ortsuiblich auf zwei beschrénkt.

Maximale Héhen

Die Hohenentwicklung wird neben der Geschossigkeit iber maximale First-
und Traufhohen geordnet. Zur genauen Bestimmung der Hohen erfolgt die
Festsetzung in Meter Uber Normalhéhennull (m. 0. NHN). Unter
Bertcksichtigung des geplanten Kanal- und Stralienausbaues und der
damit verbundenen Gelandeauffillungen entspricht die Héhenfestsetzung
einer Traufhohe von ca. 6,5 m und einer Firsthbhe von ca. 10,0 m. Dies
entspricht den Hohenfestsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes
.Kastanienallee-Nordwest®. Die Ausnutzung der maximalen zwei
Vollgeschosse sowie ein zusatzlicher Dachaufbau werden dadurch
ermdglicht und gleichzeitig werden pyramidische Aufbauten von
Staffelgeschossen verhindert.

Fir untergeordnete Neben- und Zwerchgiebel trifft der Bebauungsplan
Ausnahmen zur Traufhéhe.




Stadt Liidinghausen

B-Plan ,Leversumer StraBe-Slidwest"

Aufgrund der Entwasserungsplanung besteht die Notwendigkeit die
Verkehrsflache etwa 1 m Uber der urspriinglichen Gelandehdhe anzulegen.
Die Grundsticksflache sind entsprechen anzugleichen.

3.3 Bauweise

Vorgesehen ist die Bebauung der Planflache mit Einzel-, Doppel- und
Reihenhausern. Daher wird fir das Plangebiet eine offene Bauweise
gemal 8 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand auf dem Grundstlick zu errichten und dirfen eine Lange von
50 m nicht Gberschreiten.

Aufgrund der gewlnschten Abstufung der stadtebaulichen Dichte vom
Ortskern zum Ortsrand wird das Plangebiet in einzelne Wohngebiete
gegliedert. In den Wohngebieten WA 3 und 4 sind nur Einzelhduser mit
zwei Wohneinheiten zulassig. Daneben folgt das Wohngebiet WA 2, in
welchem Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. In den Wohngebieten
WA 1 und 5 werden keine Vorgaben zum Bautypus gemacht. Hier ist eine
dichtere Bebauung mit Doppel- wund Reihenhdausern sowie
Geschosswohnungsbau geplant.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baufelder im Bebauungsplan orientieren sich zu den jeweiligen
ErschlieBungsstralen im Abstand von 3,0 m. Ausgenommen davon sind
die drei sudlichen Grundsticke im allgemeinen Wohngebiet WA 4. Hier
orientieren sich die Garten- und Ruhezonen in sidliche Richtung und so in
Richtung der ErschlieBungsstralBe. Die Baufelder ricken daher bis auf 3,0
m an die nérdliche geplante Grundstiicksgrenze heran.

Die Tiefe der Baufelder betragt allgemein 13,0 m, sodass durch die
Baukorper eine eindeutige stadtebauliche Linie mit wenigen Verspriingen
gegeben ist. Entlang der Erlenstraf’e wird das Baufeld mit 12,0 m Tiefe
noch enger gefasst.

3.5 Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen

Mit Ausnahme der Vorgartenzone sind Garagen und Carports auch
auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfliche zulassig. Die geplanten
Grundstiickszuschnitte ertffnen ausreichende Mdglichkeiten zur effizienten
Stellung von Garagen oder Carports. Eine Ausnahmeregelung fir
Eckgrundstiicke ist daher nicht zwingend notwendig. Fir groRRere
Stellplatzanlagen z. B. im Bereich der Mehrfamiliengebaude (WA 1) wird im
Sinne eines naturnahen und dorflichen Erscheinungsbildes festgesetzt,
dass diese mit Hecken einzugriinen sind.

Nebenanlagen sind in den Vorgartenbereichen nur bis zu einer Héhe von
1,2 m zulassig. Dies entspricht den regelméRigen Abmessungen von
Mullbehéltern und deren Einhausungen sowie Fahrradabstellanlagen, dem
Nutzungszweck entsprechend in den Vorgartenbereichen untergebracht
werden sollen. Notwendige Sichtfelder im StraRenverkehr sind vorrangig
gegeniuber dem Nebenanlagenstandort zu berlcksichtigen.

3.6 Ortliche Bauvorschriften

Die Dachlandschaft von Seppenrade wird durch geneigte Dacher gepragt.
Zur Wahrung des Erscheinungsbildes sind ausschlie3lich Sattel- und
Walmdacher mit einer Neigung von 35°-45° zulassig. Die moderne
Zeltdachform stellt eine Unterart des Walmdaches dar und ist daher
ebenfalls zulassig.

Geringfiigige Abweichungen der Dachneigung unter Einhaltung der Gibrigen
Festsetzungen (Hohenbegrenzung) sind bis zu 3° allgemein zuldssig, da
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dies in der stadtebaulichen Wahrnehmung insignifikant ist. Ebenso
nachrangig in der stadtebaulichen Wirkung sind die Dachformen
untergeordneter Gebaudeteile. Daher werden Zwerchgiebel- und Gauben
sowie Nebenanlagen von der festgesetzten Dachform und -neigung
ausgenommen.

Von der Dacheindeckung geht insbesondere aufgrund der Ortsrandlage
des Plangebietes eine starke Fernwirkung aus. Die Vorgaben zur Farbwahl
des Daches resultieren aus den ortsiiblichen Gegebenheiten. Gléanzende
Materialien werden aufgrund ihrer Blendwirkung ausgeschlossen.

Die Ausrichtung der Gebaude wirkt sich bedingt auf eine einheitliche
stadtebauliche Ordnung aus. Die staddtebauliche Struktur wird in diesem
Bebauungsplan vor allem durch die eng gefassten Baufelder bestimmt.
Entlang der Erlenstralle, welche die Baugebiete ,Leversumer Stralle —
Sudwest” und ,Kastanienallee-Nordwest® gegenulberspiegelt stellt die
Ausrichtung einen hoheren Stellenwert dar. Daher wird fiir die allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und 2 die Firstrichtung parallel zur Erlenstralle
festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 wurde die Firstrichtung im
Sinne der energetischen Ausnutzung und Ortsrandlage festgesetzt.

Das Erscheinungsbild der umgebenden Bebauung wird im Wesentlichen
durch Klinker- und Putzfassaden gepréagt. Daher wird auch fir diesen
Bebauungsplan die ortsuibliche Fassadenmaterialitdt vorgegeben. Eine
Ausnahmemoglichkeit ist dann moglich, wenn die gesamte stralBenseitige
Zeile eines Quartiers einheitlich z. B. durch einen Investor gestaltet wird
und hiervon keine fremdkorperartige Erscheinung ausgeht.

Die Festsetzungen in Bezug auf die Gestaltung von Doppel- und
Reihenhdusern sind im Sinne eines geordneten, einheitlichen
Gestaltungsgedanken formuliert.

Der Bereich zwischen den vorderen Baugrenzen sowie dessen Fluchten
und der Strallenbegrenzungslinie  entspricht der sogenannten
Vorgartenflache. Die Vorgartenflache erzeugt eine prasente Wirkung zum
offentlichen Raum - in diesem Fall zur Stralenverkehrsflache. Blickbezlige
bilden in diesem Zusammenhang einen wichtigen Aspekt fur die
Verkehrssicherheit. Die Rahmung und soziale Kontrolle O6ffentlicher
Verkehrsflachen nimmt direkten Bezug auf die Gestalt- und
Aufenthaltsqualitat des offentlichen Raumes. Aus diesen Grinden sind
Einfriedungen im Vorgarten nur in Form von Hecken bis zu einer H6he von
0,8 m zulassig. Einzelne Nebenanlagen, wie Milltonnen- und
Fahrradstellplatze, sind bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

Ausnahmen zu den Einfriedungen sind fur Eckgrundstiicke moglich, wenn
dadurch Wohngéarten geschiitzt und verkehrlich Sichtbeziige nicht erheblich
beeintrachtigt werden.

3.7 Offentliche und private Griinflachen; Pflanzgebote

Im Norden der Planflache, angrenzend zur Leversumer Stral3e, wird ein
offentlicher Grunstreifen festgesetzt. Derzeit befindet sich innerhalb dieser
Flache der StralRenentwasserungsgraben der Leversumer Straf3e. Diese
Funktion wird durch die o6ffentliche Griinflache aufrecht erhalten. Zudem
dient die Grunflache der Zuwegung zur westlichen Wallanlage.

Die bestehende begriinte Wallanlage wird auf Hohe ihres Scheitels in
offentliche und private Flache unterteilt. Die 6ffentliche Erreichbarkeit des
Walles und somit die Durchfihrung von Pflegemalinahmen ist nur
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ausgehend von der B 58 mdglich. Pflanz- und PflegemaRnhahmen der
Ostlichen Wallanlage werden daher auf die privaten Flachen utbertragen.
Die begrinte Wallanlage kann so Teil der privaten Gartengestaltung und —
nutzung werden.

3.8 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Zur Abschirmung des Plangebietes vor Verkehrslarm - ausgehend von der
BundesstraBe B 58 - wurde ein Larmschutzwall im westlichen
Plangebietsbereich angelegt. Die Mindesthdhen der Wallanlage werden
Uber den Bebauungsplan festgesetzt.

Dem Bebauungsplan liegt ein schalltechnisches Gutachten vom 4.01.2019
mit Nachtrag vom 15.08.2019 zugrunde. Aus diesem geht hervor, dass
trotz des Schallschutzwalls in Teilbereichen des Plangebietes mit erhdhten
Larmbelastungen zu rechnen ist. Die zu erwartenden Larmpegelbereiche
werden durch Abgrenzungslinien im Geltungsbereich dargestellt.
Entsprechend der Larmpegelbereiche sind zusatzliche Mallhahmen an den
AuBenbauteilen der Fassaden zum passiven Larmschutz zu treffen. Fir
Schlafraume mit Ausrichtung zur Bundesstralle B 58 sind in den
Larmpegelbereichen 1V und Il fensterunabhéngige Luftungssysteme
einzubauen.

4. Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet wird an das ortliche Erschlielungsnetz sowohl Uber die
Erlenstral3e als auch die Leversumer Strale angebunden. Die geplante
Quartiersstrale in Nord-Sid-Richtung verbindet die angrenzenden
Sammelstralen miteinander. Innerhalb des neuen Wohnquartieres
erschlieBen eine U-Umfahrung im Westen und ein Stichweg im Osten die
einzelnen Grundstuicke.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist grundsatzlich auf den privaten Grundstiicksflachen
unterzubringen. Einzelne Besucherparkplatze werden im Rahmen der
Stral3enausbauplanung im offentlichen Raum vorgesehen. Insbesondere
bietet sich die nordliche StraRenseite zur 6ffentlichen Griunflache an, da
hier keine Grundstuckzufahrten die Anlage von Parkplatzen behindern.

Ful3- und Radverkehr

Auf die Anlage zuséatzlicher FuR- und Radwege neben der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache wird verzichtet, da sich keine separaten
Wegebeziehungen aus der Umgebung ergeben.

Offentlicher Nahverkehr

Die beiden nachstgelegenen Bushaltestellen ,Vogelrute® und ,Naudrups
Hof* liegen auBerhalb des Plangebietes in fullaufiger Entfernung von etwa
300 bis 600 m.

5. Ver- und Entsorgung

5.1 Trinkwasser- und Loschwasserversorgung

Die LoOschwasserversorgung fur das Gebiet ist durch die Offentliche
Sammelwasserversorgung sicherzustellen. Die Loschwassermenge muss
mindestens 48 m? Léschwasser pro Stunde betragen und fir die Loschzeit
von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Eine Verpflichtung fir den Versorger
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zur Lieferung der Wassermenge im Brandfall besteht nicht. Die
Sicherstellung der Lé&schwasserversorgung erfolgt Gber das bestehende
sowie das im Plangebiet zu ergénzende Netz der Frischwasserversorgung
mit Unterfluthydranten.

Die Trinkwasserversorgung ist im Rahmen des Wasserlieferungsvertrages
mit dem Ortlichen Versorgungsunternehmen gewahrleistet. Das DVGW
Arbeitsblatt W-405 ist nicht entsprechend anzuwenden.

5.2 Schmutz- und Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist derzeit nicht Giber das stadtische Kanalnetz erschlossen.
Die Ausbauplanung des neuen Netzes wurde durch das Ingenieurbiro
Gnegel GmbH durchgefuhrt. Das Niederschlagswasser wird in das sudlich
bestehende Regenriickhaltebecken Kastanienallee abgefiihrt  und
gedrosselt in den Diekmannsbach eingeleitet. Das bestehende RRB wurde
im Jahr 2006 ausgebaut und dient aktuell als Riickhaltung der anfallenden
Niederschlagsmengen aus den Plangebieten Kastanienallee West und
Nordwest. Es bietet dariiber hinaus potenzielles Rickhaltevolumen,
welches flr die hiesige Flache genutzt wird.

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber das Kanalnetz an der Erlenstralie
anzuschliel3en.

Abbildung 3: Einzugsgebiet Rickhaltebecken Kastanienallee

Einzugsgebiet

Bebauungsplan
"Kastanienallee-West"

Bebauungsplan
"Kastanienallee-Nordwest"

zusatzliche Erweiterungsflachen

Diekmannsbach Gewasser

Kanalbestand
Druckrohrleitung

Pumpwerk vorhanden
Schmutzwasserkanal geplant

Regenwasserkanal geplant

5.3 Energieversorgung und Telekommunikation
Der Anschluss ist Uber die bestehenden und neuen Netzstrukturen
sicherzustellen.

5.4 Abfallentsorgung

Die Stadt Ludinghausen betreibt die Abfallentsorgung nach MaRRgabe der
Gesetze und der jeweils giltigen Satzung Uber die Abfallentsorgung. Die
geplante  Wohnnutzung Ilasst Siedlungsabfalle im Ublichen Umfang
erwarten.
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6. Umweltbelange

6.1 Eingriffsregelung

Die Planung begrundet kein Vorhaben im Sinne der Anlage 1 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) gemald § 2 Abs. 3 Nr. 3
UVPG.

Die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung inkl. Vorprifung des
Einzelfalles nach § 2 Abs. 1 und 88 3 bis 3f UVPG ist nicht notwendig.

Die Planung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB. Von
der Durchfuihrung einer Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht gem. 8§ 2a BauGB, von der zusammenfassenden Erklarung
gem. § 10 Abs. 4 BauGB und von der Angabe welche Arten von
umweltbezogenen Informationen verfugbar sind, wird abgesehen. Ein
Monitoring nach § 4c BauGB ist nicht erforderlich gem. § 13b i. V. m. 13a
Abs. 2i.V.m. 8 13 Abs. 3 BauGB.

Die  voraussichtlichen  Umweltauswirkungen werden nachfolgend
beschrieben.

6.2 Biotop- und Artenschutz

Im April 2019 wurde eine artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | fir das
Plangebiet durchgefiihrt. Das artenschutzrechtliche Gutachten liegt dem
Bebauungsplan bei. Die planungsrelevanten Arten wurden Uber den
Leitfaden ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen — Vorkommen,
Erhaltungszustand, Gefahrdung, Malnahmen“ aus dem Daten- und
Informationsangebot des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) ermittelt.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich nach den Vorgaben
des LANUV (2011) innerhalb des Messtischblattes 4210 Lidinghausen,
Quadrant 1. In den betroffenen Lebensraumtypen ,Kleingeholze, Alleen,
Baume, Gebusche, Hecken, Garten und Parkanlagen® sind 2
Fledermausarten, 25 Vogelarten und eine Amphibienart zu berticksichtigen
(s. Liste der Planungsrelevanten Arten im Artenschutzgutachten).

Im Ergebnis der Prifung sind keine Stérungen oder gar Gefahrdungen der
lokalen Populationen zu erwarten. Es ist daher nicht absehbar, das
Verstdl3e gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen. Bei dem
geplanten Bauvorhaben ist daher keine erhebliche Betroffenheit der
artenschutzrechtlichen Belange erkennbar.

Vogelschutz- oder FFH-Gebiete werden durch diese Anderung nicht
beeintrachtigt.

6.3 Wasserwirtschaftliche Belange
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewéasser.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Leversumer Stralte Stidwest®
erhoht sich das Oberflachenwasseraufkommen. Da der Boden als nicht
versickerungsfahig eingestuft wird, ist das anfallende Niederschlagswasser
auf den versiegelten Flachen in das Trennkanalsystem der Stadt
Lidinghausen einzuleiten.

6.4 Forstwirtschaftliche Belange
Forstwirtschaftliche Belange werden durch die Anderung nicht berihrt.
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6.5 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand und pragt damit das
Erscheinungsbild des Ortsteiles Seppenrade in die freie Landschaft.
Besondere Blickbeziehungen sind nicht gegeben. Der Ortsteil Seppenrade
ist durch seine kleinteilige Wohnbebauung gepréagt. Die Gebaude erfiillen
den Miunsterlander Charme mit rotbraunen Klinkerfassaden und
Satteldachaufbauten.  Zur Wahrung dieses Charakters wurden
insbesondere  gestalterische  Festsetzungen Uber die  Ortlichen
Bauvorschriften gesetzt. Die gewtnschte Kleinteiligkeit wird im Rahmen
des MalRes der baulichen Nutzung Uber die Geschossigkeit und
Wohneinheiten geregelt. Als Abgrenzung zur freien Landschaft fungiert
zum einen der begriinte Larmschutzwall. Zum anderen wurde hier auf eine
einheitliche Ausrichtung der Gebaude Wert gelegt.

Die Planung wird so dem Ortsbild- und Landschaftsbild in Seppenrade
gerecht und es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.

6.6 Klima und Luft

Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohngebauden. Mit
Umsetzung des Planes wird die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache
durch Verkehrsfliche und Gebaude versiegelt werden. Durch die
Versiegelung ist aufgrund des Albedo-Effektes mit einer starkeren
Erhitzung der Flache zur rechnen. Der angrenzende Freiraum kann den
Effekt der Warmeentwicklung  ausgleichen, sodass keine erheblich
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Frischluftschneisen.

6.7 Immissionsschutz

Im Westen des Plangebietes verlauft die Bundesstralie B 58. Entsprechend
ist im Geltungsbereich eine verstarkte Verkehrslarmbelastung zu erwarten.
Sudlich der Planflache befinden sich die Wohngebiete Kastanienallee West
und Nordwest, die ebenfalls von der Verkehrslarmbelastung ausgehend
von der B 58 betroffen sind. Zum Schutz der Wohnsiedlung wurde ein
Larmschutzwall angelegt. Dieser fihrt auch durch das hiesige Plangebiet
und erstreckt sich bis zur Leversumer Straf3e. Die Hohe der Wallanlage
steigt nach Norden auf bis ca. 5 m Uber der StralRenverkehrsflache an. Fur
allgemeine Wohngebiete liegen die schalltechnischen Orientierungswerte
nach der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete bei 55 dB am Tag (6:00 -
22:00 Uhr) und 45 dB in der Nacht (22:00 - 6:00 Uhr).

Zur Prufung der tatsachlichen Belastung auf der Planfliche fiihrte das
Sachverstandigenbiro fir Immissionsschutz Uppenkamp und Partner eine
Schallimmissionsprognose durch. Das Gutachten vom 4. Januar 2019 mit
Nachtrag vom 15.August 2019 liegt diesem Bebauungsplan zu Grunde.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass mit Einhaltung der zusétzlichen
schalltechnischen Anforderungen an den Gebaudefassaden in den
Larmpegelbereichen IV und Il vertragliche Immissionswerte fir die
Bewohner/innen des  Plangebietes erreicht werden. (s. 6.
Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen)
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7. Sonstige Planungsbelange; nachrichtliche Ubernahmen

7.1 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Es liegen keinerlei Hinweise darauf vor, dass aufgrund heutiger oder
friherer Nutzung Altlasten im Plangebiet vorhanden sein kdnnten.

Die Ubersichtskarten zur Kampfmitteleinwirkung lassen fir den
Geltungsbereich keine Bombenblindganger erwarten. Allerdings st
naturlich bei allen Bodenarbeiten mit der grundsatzlichen Vorsicht
vorzugehen, da unerwartete Kriegsrelikte nie ganz auszuschlieen sind.

7.2 Denkmalrechtliche Belange

Belange des Denkmalschutzes sind durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt. Weder im Plangebiet noch im sonstigen Wirkungs-Umfeld
befinden sich Denkmale.

7.3 Bergbau

Das Plangebiet konnte  kinftig  bergbaulichen  Einwirkungen
(Kohleférderung im Untertagebau) unterliegen, auch wenn noch offen ist,
ob dies Uberhaupt und wann dann tatsachlich der Fall sein wird.

Daher ist in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass die
Bauherren im Zuge der Planung mit der RAG Deutschen Steinkohle AG,
44620 Herne Kontakt aufnehmen sollten, um evtl. notwendig werdende
Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen zu klaren.

7.4 Bodenordnung

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde ein
Umlegungsverfahren eingeleitet und im Mai 2019 vollzogen. Die Flachen
stehen nun im alleinigen stadtischen Eigentum.

8. Flachenbilanz

Gesamtflache Anderungsbereich ca. 1,83 ha = 100%
davon:

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,42 ha = T7%
StralRenverkehrsflache ca. 0,26 ha = 14%
offentl. Grinflache (Wall, Parkanlage) ca. 0,15 ha = 9%

Bearbeitung:

Ludinghausen, im Oktober 2019
STADT LUDINGHAUSEN

Der Burgermeister
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