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Stadt Lidinghausen
3. Anderung des Bebauungsplanes
,Kastanienallee-Nordwest"

1. Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Anlass, Planungsziel und -verfahren

Der Bebauungsplan ,Kastanienallee-Nordwest“, 2. Anderung
ist mit Bekanntmachung vom 12.04.2019 rechtskraftig gewor-
den. Die Vermarktung der Grundstiicke ist weitestgehend ab-
geschlossen, sodass die baureifen Grundstiicksflachen bald
bebaut werden konnen.

Aufgrund der gestiegenen Bedarfszahlen wird die derzeit im
Bau befindliche Kita im Siidosten des Plangebietes von 4 auf 6
Gruppen vergréRert. Um hierbei eine gréRere Flexibilitat hin-
sichtlich der Ausnutzbarkeit des Grundstiickes zu gewahrleis-
ten, wird das urspringlich festgesetzte Baufeld vergroRert.
Hierzu wird die Baugrenze im Bereich des vorgesehenen Kita-
Grundstiickes verlegt und das betreffende Baufeld so nach
Sudwesten ausgedehnt.

Durch die 3. Ar]derung bleiben die Grundzige der Planung
unberthrt. Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
Flache von circa 2.400 m? und wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch die Stral3e ,Erlenstral3e”
¢ Im Siden durch die Strale ,Robinienweg*
o Im Westen durch die Strale ,Walnussweg*

e |Im Nordwesten durch die Stral3e ,Kastanienallee”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flur-
stucke 272 und 273, Flur 38, Gemarkung Seppenrade.

1.3 Bestandssituation

Das Grundstlick 272 ist bereits an den Kita-Trager vermarktet
worden. Derzeit laufen die Baumalinahmen zur Errichtung der
Kita. Das Flurstick 273 wird derzeit ebenfalls vermarktet und
liegt zum jetzigen Zeitpunkt noch brach. Beide Grundstiicke
sind baureif hergestellt und Gber die bestehenden Baustral3en
erschlossen.

1.4 Ubergeordnetes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan setzt fur den Anderungsbereich
Wohnbauflache fest. Der Ursprungsplan wurde aus dem Fla-
chennutzungsplan gemaf § 1 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Die 3. Anderung begriindet keine Anderung der Art der Nut-
zung. Das Verfahren geht daher mit der Gbergeordneten Pla-
nung konform.
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2. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fir das neue Wohngebiet Kasta-
nienallee-Nordwest sieht Uberwiegend Einfamilien- und Dop-
pelhausbebauung vor. Die Parzellierung der Grundstiicke er-
folgt kleinteilig in West-Ost-Ausrichtung. Lediglich zur Erlen-
stralRe sind Mehrparteienhéduser mit maximal 4 Wohneinheiten
und Sidausrichtung zuléassig. Fiur das Kita-Grundstiick ist
durch Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit maximal 8
Wohneinheiten eine Nachfolgenutzung vorbereitet. Die
Wohneinheiten sowie die Geschossigkeit und geneigte Dach-
formen wurden vertraglich im Sinne der Dorfentwicklung Sep-
penrades gewahlt. Die Entwicklung flgt sich dem Ortsbild an.

Die Anderung bleibt diesem Konzept treu.

3. Erlauterung zu den Festsetzungen

3.1 Artder baulichen Nutzung

Fur das Gebiet der Anderung wird festgesetzt, dass bis zu 8
Wohneinheiten je Gebaude zuldssig sind. So wird zukinftig die
angemessene Ausnutzbarkeit der Grundsticke im Verhéltnis
zur Lage im Ortsgebiet sichergestellt. Die Festsetzung folgt
dem urspringlichen stadtebaulichen Konzept und war bereits
Teil des Ursprungsplanes. Die zu erwartende stadtebauliche
Dichte verstarkt die raumliche Fassung der Kastanienallee.

Die ubrigen im Ursprungsplan sowie in den bis dato erfolgten
Plananderungen dargestellten Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung bleiben von dieser Anderung unberihrt.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die im Ursprungsplan sowie in den bis dato erfolgten Planén-
derungen dargestellten Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung bleiben von dieser Anderung unberihrt.

3.3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur den Bereich der vorliegenden Anderung wurde das Bau-
feld im Ursprungsplan im nordostlichen Bereich des fur die Kita
vorgesehenen Grundstuckes (Flurstiick 272) festgesetzt. Die
GroRRe des Baufeldes wurde aus der damaligen Planung des
Kita-Geb&audes abgeleitet. Dabei wurde das Baufeld bereits im
Ursprungsplan tber den Entwurf des Kita-Geb&audes hinaus
ausgedehnt, um im Falle einer Beendigung der Kita-Nutzung
eine flexible und ztigige Nachnutzung zu erméglichen.

Aufgrund der gestiegenen Bedarfszahlen wird die noch im Bau
befindliche Kita nun von 4 auf 6 Gruppen vergrof3ert. Um dem
gestiegenen Flachenbedarf zu decken, erwirbt der Kita-Trager
auch das sudwestlich angrenzende Grundstick (Flurstiick
273), um die AuRenanlagen der Kita zu vergroRRern.
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Die vorliegende Anderung erweitert das betreffende Baufeld im
Bereich des Flurstiicks 272 in stidwestlicher Richtung bis auf
das Flurstick 273, um den gewachsenen Nutzungsanspru-
chen durch die VergroRerung der Kita Rechnung zu tragen
und eine flexible und zligige Nachnutzung als Wohnbauflache
nach Aufgabe der Kita-Nutzung vorzubereiten. Zwischen dem
vergroRerten Baufeld und den umgebenden StraRenverkehrs-
flachen ist ein Abstand von 3 m vorgegeben. Dies entspricht
dem Mal3, welches durch den Ursprungsplan bereits fir die
Ubrigen Baufelder im Plangebiet vorgesehen ist.

3.4 Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen

Die im Ursprungsplan sowie in den bis dato erfolgten Planén-
derungen dargestellten Festsetzungen zum Immissionsschutz
bleiben von dieser Anderung unberthrt und gelten fort.

Das durch diese Anderung ausgewiesene Baufeld kann nur
bebaut werden, wenn Malinahmen zur Minderung der Immis-
sionsbelastungen durch den benachbarten Gewerbebetrieb
und die Tennis-Sportanlage getroffen werden oder die Emissi-
onsquellen nicht mehr existieren.

4. Ortliche Bauvorschriften

Die im Ursprungsplan sowie den bis dato erfolgten Planande-
rungen festgesetzten Ortlichen Bauvorschriften werden von
dieser Anderung nicht berthrt und bleiben bestehen.

5. Erschliel3ung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Uber die Kastanienallee an das ortliche Ver-
kehrsnetz von Seppenrade angebunden. Der Anderungsbe-
reich wird von den StralRenziigen Erlenstral3e, Walnussweg
und Robinienweg verkehrlich erschlossen.

Die Versorgung mit Wasser, Loschwasser Strom, Gas und
Kommunikationstechnik sowie die Entsorgung von Abféllen
und Abwasser ist Uber das bestehende Stral3en- und Lei-
tungsnetz gesichert.

6. Umweltbelange

6.1 Eingriffsregelung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfach-
ten Verfahren. Ein Eingriff in Natur und Landschaft wird
dadurch nicht begriindet.
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Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe, wel-
che umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung wird im vereinfachten
Verfahren gemaf 813 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB abgesehen.
Ein Monitoring nach § 4c BauGB ist nicht erforderlich gem. 8
13bi. V. m. § 13a Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB.

6.2 Biotop- und Artenschutz

Die 3. Anderung sieht die Ausweitung eines Baufeldes vor.
Auswirkungen auf planungsrelevante Arten sowie Verbotstat-
bestdnde gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind in diesem
Zusammenhang nicht zu erwarten.

Vogelschutz- oder FFH-Gebiete werden durch diese Anderung
nicht beeintrachtigt.

6.3 Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserwirtschaftliche Belange werden durch die Anderung
nicht bertihrt. Der zulassige Versiegelungsgrad wird durch die
Ausweisung des groReren Baufeldes nicht verandert.

6.4  Forstwirtschaftliche Belange

Forstwirtschaftliche Belange werden durch die Anderung nicht
berinhrt.

6.5 Orts- und Landschaftsbild

Aufgrund der zuldssigen 8 Wohneinheiten je Gebaude kénnen
im Bereich der Anderung entsprechend groRere Baukorper als
im Gbrigen Bebauungsplangebiet entstehen. Dies wurde be-
reits im stadtebaulichen Konzept des Ursprungsplanes be-
ricksichtigt. Das typische Erscheinungsbild von Seppenrade
bleibt erhalten, sodass keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten sind.

6.6 Klimaund Luft

Die Anderung hat keine signifikanten Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft.

6.7 Immissionsschutz

Die Immissionssituation ist unverandert zu bewerten. Sie ist im
Jahr 2005 durch ein Gutachten untersucht worden.

Auf das Plangebiet wirken Immissionen ein durch:

e den StraRenverkehrslarm der im Westen verlaufenden
B 58,

e durch die Tennisanlagen 6stlich der Kastanienallee,
e den Ostlich der Kastanienallee gelegenen Festplatz,

e einen nordostlich angrenzenden Gartnereibetrieb
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Die im Ursprungsplan festgesetzten MalRhahmen zur Minde-
rung oder zum Ausgleich der Immissionsbelastungen werden
durch diese Anderung nicht berthrt und gelten fort.

7. Sonstige Belange und
nachrichtliche Ubernahmen

7.1  Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Es liegen keinerlei Hinweise darauf vor, dass aufgrund heuti-
ger oder friherer Nutzung Altlasten im Plangebiet vorhanden
sein koénnten.

Die Ubersichtskarten zur Kampfmitteleinwirkung lassen fiir den
Geltungsbereich keine Bombenblindganger erwarten. Aller-
dings ist naturlich bei allen Bodenarbeiten mit der grundséatzli-
chen Vorsicht vorzugehen, da unerwartete Kriegsrelikte nie
ganz auszuschlief3en sind.

7.2 Denkmalrechtliche Belange

Belange des Denkmalschutzes sind durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt. Weder im Plangebiet noch im sonstigen Wir-
kungs-Umfeld befinden sich Denkmale.

7.3 Bergbau

Das Plangebiet konnte kinftig bergbaulichen Einwirkungen
(Kohleférderung im Untertagebau) unterliegen, auch wenn
noch offen ist, ob dies Uberhaupt und wann dann tatsachlich
der Fall sein wird.

Daher wurde im Ursprungsplan bereits ein Hinweis aufge-
nommen, dass die Bauherren im Zuge der Planung mit der
RAG Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne Kontakt auf-
nehmen sollten, um evtl. notwendig werdende Anpassungs-
und Sicherungsmafinahmen zu klaren.

7.4 Bodenordnung

MalRnahmen der Bodenordnung sind zur Verwirklichung der
Planung nicht erforderlich.
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8. Flachenbilanz
Gesamtflache Anderungsbereich  ca. 0,24 ha = 100 %

davon:

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,24 ha =100 %

Aufgestellt:

Liadinghausen, im September 2019
STADT LUDINGHAUSEN

gez.

Der Birgermeister



