Ortliche Bauvorschriften Aufstellungsverfahren

Auszug aus dem rechskraftigen Bebauungsplan 3. Anderung des Bebauungsplanes Gem. § 85 BaUONW 1. § 9(4) Baus per Rt cer St Linghausen it it selnr SKZung o e

o o . Auslegung des Bebauungsplananderungsentwurfes mit Begriindung
35°-48 Dachneigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ladinghausen, den .............co.eeees

«—> Hauptfirstrichtung
¢ 261 261 SD SatteldaCh ..................................................
N Blrgermeister Schriftfihrer(in)
ZD Zeltdach Der Bebauungsplananderungsentwurf mit Begrindung hat nach ortstblicher Bekanntmachung
AM i in der Zeit vom .......ccoieviiennenn bis oo zu jedermanns Einsicht
PD Pultdach gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lidinghausen, den ............coveve.

Flr alle Dachformen qilt, dass flr untergeordnete Gebaudeteile (mit nicht
mehr als 6,00 m Tiefe), Nebenanlagen und Garagen auch Flach- oder
Pultdacher zulassig sind.

Blrgermeister

Dachgauben und Neben-/ Zwerchgiebel diirfen insgesamt 1/3 der De"r Rat der Stadt Lidinghausen hat am ..................... diese Bebauungsplapénderg_ng nach
Gesamtlénge der zugehérigen Trauflénge nicht iiberschreiten. Bei E:;I’CL;]TSSS:; vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begrindung
N 290 " 290 Gebduden mit Pultdachern sind sie unzuldssig. Lidinghausen, den ........ocovevee...
266 N, o Als Dacheindeckung flr Gebaude mit Sattel- und Zeltdachern sind
DO R nur rote oder anthrazit bis schwarze Dachziegel entsprechendden | ... s JESTSTRTT
b — b folgenden Farbtonbezeichnungen des Farbregisters RAL 840 HR zuldssig: _ : — B”r_germe'Ster- Schriftfuhrer(in)
WA® I o ’ /\\2\6& WA® I o ’ /\\2\6& rot: RAL 20-01, 20-02{ 3Q-00, 30-02, 30-03, 30-09, 30-11, 30-13, 30-16, E_I_ZS_e iebauun%splananderung wird hiermit ausgefertigt.
GRZ 0.4 oo S GRZ 0.4 220 30-20, 80-12, anthrazit bis schwarz: RAL 70-16, 70-21, 70-24, 70-26, Udingnausen, den .......oooeeeveeeee
’ R ’ R 90-11, 90-17. Die Errichtung von Solaranlagen rechtfertigt keine Aus-
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nahme flr die sonstige Dacheindeckung.
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Fur die Dacheindeckung sind nur matte (nicht-glanzende) Materialie
I5sSi 9 ( 9 ) Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am ..............ocueves durchgefihrt.
Zulassig. Lidinghausen, den ............coveve.

Dachneigung, Dacheindeckung, Farbe des Daches und Traufhéhe mussen

bei den Gebaudeeinheiten eines Doppelhauses bzw. Reihenhauses gleich | L
i Blrgermeister
FH max. 10,00 m sein.

FH max. 10,00 m
TH max. 6,50 m

TH max. 6,50 m

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht hdher als
0,50 m Uber Oberkante zugeordneter fertiger ErschlieBungsanlage liegen.
MaBgeblicher Hohenbezugspunkt ist der interpolierte Wert der Ausbauhdhe

Qo 'y, WA' llo Q@0 'y, WA' llo StraBenachse mittig vor der straBenseitigen Grundstiicksgrenze.
2l e 4 . GRZ 0,4 AW 4 . GRZ 0,4 Bei Eckgrundstiicken bezieht er sich auf jene StraBe, von der aus der
02,2 0226 .. 52 02,2 0226 .. 52 - . . . . .
/- : 0 216 217 H max. 10,00 m /- : A 216 217 H max. 10,00 m ’ Haupt-Gebdudeeingang erfolgt. Sollten bei einem Eckgrundstlick mehrere
D, % D, % Eingdnge vorgesehen sein, so werden beide StraBenzlige herangezogen.
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, . 2B dig2. ' 7 o , . : Sl & % " A A Erscheinung entsteht.
! _ / T~ pedhan § P A 5 N ; _ /Q =~ : // . /o 5 N Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
! ~EE [ ek oy : S e %, ! Al -y, s 24 S e D %, ) . ) . i (BGBI. I S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung.
AN / =44 | st ro i ~ A S / ~44 | - 2 s J/ T i > Die Fassaden von Doppelhdausern und Reihenhausern sind aus dem selben _
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N~ offf L\ ei2s0 [ 25 “rai . Sy Ao L\ v/ pu VSl c it . (Freihaltebereich). Hier sind Einfriedigungen nur mit Kantensteinen
WA Il o \ S NN WA% 1l o \ ~. L s o ’ PN zuldssig. Fir Grundstiicke, die an mehr als einer Seite an StraBenflachen gaﬁordft‘ung ;Ur das La?)% 'ggr%hleé” c_;\\;vﬁirit\f\?lezno(lgagoﬁ\{vw) '3 der Tatsstung__dzr X
102475 /o ~ e N 102y 4 /o ~ \ . . . . . ekKanntmachung vom . . . . . , 1IN der zuletz eanderten
GRZ 0,4 \ — 7/%327,37 /Y N GRZ 0,4 \ — 7/%3 ~\// / S N grenzen, sind Hecken auch zu einer StraBenseite hin bis zu 2,00 m Fassung 9 ( ) 9
SDIzD 3548 / / Ppgonro " 5 2 o Sp/ZD 35748 | Spgo2ro / ] o zulassig. Die Pflanzarten sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen.
TH o 680 k 010%026; il R X d TH o b0 h . Wy = | & e < Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
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| T max 77om / #liok s 77 Ty /' [~ frimax. 7,70 m / ik 770 ey /! -y = Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) Be-
| T max- fe0m o G S~ 7 ol RN L | T max- fe0m o G S~ 7 ol 8 RN L FeStsetzungen ZUr BESEItIgung des kanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.
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7&7\ BN VYol S ~2/oh B~y S [ bR fET /o Niederschlagswassers gem 551w ivim. s 94) savee | Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
--...-- ~\ / // // \/;/ / II WA2 II o --...-- ~\ / // // \/;/ / II WA2 II o . . Vi .
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3 178 ’ L7 GRZ 0,4 277 3 178 ’ L7 GRZ 0,4 277 1. Das auf den Baugrundstliicken anfallende Niederschlagswasser, mit Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
WA"- Il o Fa ~= /! o WA" Il o K ~= /! . N . N 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
GRZ 0.4 7 L SDIZD 354" GRZ 0.4 S ;o SDIZD 3548 Ausnahme der Dachentwasserung, ist auf den Baugrundsticken zu
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SD/ZD 35°-48° 7 o 202 ) \"// / TH max. 6,50 m 22 N 275 SD/ZD 35°-48° = 202 ‘a/ \,’// / TH o, 6,50 o 2 - 275 versickern oder zu verrieseln. Gesetz zur Sicherung dE§ Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
D 4489 Fimax. 10.00m | | P O J e sl A ‘ & D w8 f| FHmax 1000m | | P S e i A ‘ & 2. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser der E'(-;avndlig\‘,\";‘fésgsgggz'i';]Gge':‘zifgtz‘t"‘Zse“é”ngdgft;EeF';asgzggaCh“”9 vom 21.07.2000
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}0\ PD 10°-20 ) Sy == %, }0\ PD 10°-20 R 7~ o %, : leit Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
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s [ [ . oy, - 0 " & ‘ s [ [ \ P 7 b 510 e 2 4 Da das Plangebiet kiinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen kann,
204 s L Flagb,eke oo e 204 s P Flaab,-eke o 55 sind die Bauherren gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig
124 ' 208 / N5 K, e o 124 ' 208 / N5 K, Lo o werdender Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§ 110ff BBergG) mit
213 [T / 328 329 SNr 35 75 315 213 [T / 328 329 SNr 35 75 315 ]
der RAG Deutschen Steinkohle, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.
Festsetzungen IV Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen IX Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor X Pflanzgebote, Pflanzbindungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
rt der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11BauNVO o _ _ gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB 5 ° © o o Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern Pflanzlisten
WA I : Wohngebiet 1. D_'e mit dgr _ i} Umgrenzung gekennze|chnete.n Bereiche .. *—=——=" Die Flache ist gem. der Pflanzliste 2 unmittelbar nach
allgemeines vvonngebie _ L sind von jeglicher (auch ebenerdiger) Bebauung und Versiegelung StraBenverkehrslarm Fertigstellung der Gebiude zu bepflanzen. ] ]
Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun- freizuhalten. Pflanzliste 1 - Form und Schnitthecken
gen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht [ > Garagen und Carports sind gem. § 12 (6) BauNVO auch auBerhalb der m Larmschutzanlage, Hohe = 4m (Bestand: 3m Wall)
storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Garten- iberbaubaren Fliachen zuléssig, jedoch nicht im Bereich zwischen der XI Ausgleichsfestsetzung gem. § 9 (1a) BauGB i.V.m. § 135c BauGB Carpinus betulus Hainbuche
baubetriebe und Tankstellen sind grundsatzlich ausgeschlos- vorderen Baugrenze (inklusive ihrer Verlangerung) und der Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr werden bei Ligusturm vulgare Liguster Heidkamp
sen. . . . . StraBenbegrenzungs“nie. Bei Eckgrundst[jcken sind sie auch an der einer baulicher Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Lanschaft durch Fagus syIvatica Rotbuche
Gem. § 9 (1) Nr. 6i.V.m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB sind im Quartier (Langs-)Seite zuldssig,soweit sie als 437 Bereich gekennzeichnet. | nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die Aufstellung des Bebauungsplanes wird tiber den Ankauf von Oko- Crataegus monogyna WeiBdorn
WA 1 nach Beendigung der Kindergartennutzung bis zu 3. Stellplatze sind gem. § 12 (6) BauNVO auch auBerhalb der passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend der im _ punkten bei den Wirschaftsbetrieben des Kreises Coesfeld (WBC) ausge- .
8 Wohnungen zulassig. o _ Uiberbaubaren Flachen zuldssig. GroBere Stellplatzanlagen (mehr als 3 zeichnerischen Teil gekennzeichneten Larmpegelbereiche erforderlich. glichen und den durch den Bebauungsplan neu zuldssigen Nutzungen/ Pflanzumfang und —qualitat:
Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in Quartieren WA 2 - 9 nur 2 Stellplatze) miissen mit Heckenpflanzen eingefasst werden. Die _ _ _ Eingriffen zugeordnet. 2 x verpflanzt Straucher, Hohe 80-100 cm - 3-4 Pflanzen pro Ifdm Hecke
Wohnungen je Gebaudeeinheit (je Einzelgebaude, je Doppel- Pflanzarten sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen Larml' Au{’;n;haltsraume Bucrio.r.f]u?qi
" : : ; 5 i ; ) " . pegel- in Wohnungen und ahnliches
PauSAIN Jepaenhausiciine wliss, In Quarier WA 10 | . Nebenaniagen gem. § 14 BauNO snd ausrhol cer Uberbaubarer _
h gen ) _ Wo! gen ) Flachen zuldssig. Dies gilt jedoch nicht fiir den Bereich zwischen der des AuBenbauteils (in dB H : Pflanzliste 2 - Wallbepflanzung
Doppelhaushilfte oder Reihenhausscheibe zul oo (in dB) Sonstige Planzeichen
Oppe€lhaushalite oder Reinenhausschelibe zulassig. vorderen Baugrenze (inklusive ihrer Verldngerung) und der StraBenbe- I 30 -
grenzungslinie. ~—or—o 11 30 30 . _ _ Amelanchier ovalis Felsenbirne
IT MaB der baulichen Nutzun 111 35 30 LB Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- Berberis vulgaris Berberitze
u utzung planesgebietes gem. § 9 (7) BauGB :
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-23 BauNVO . . _ _ Cornus mas Kornelkirsche
V Verkehrsflachen gem. 5§ 9 (1) Nr. 11 BauGB Fenster zu Schlafraumen der ersten Baureihe sind durch ) _ _ Crataegus monogyna WeiBdorn
II Zahl der Vollgeschosse -als Héchstgrenze- grundrissgestaltende MaBnahmen in den larmabgewandten Fassaden MEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- Cytisus scoparius Besenginster
StraBenbegrenzungslinie zu realisieren. plananderungsgebietes gem. § 9 (7) BaugB Ligustrum vulgare Liguster
GRZ 0,3 Grundflachenzahl . o Prunus mahaleb Felsenkirsche o A
Verkehrsflache Sportlarm o _ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO Prunus spinosa Schlehe Stadt o
. ) . In dem zwischen der 4_4&_-Linie und der Kastanienallee gelegenen . :
TH max. maximale Traufhéhen - gemessen vom Schnittpunkt der Ober- Bereich ist eine Beb td 5ssi h : it Rhamnus cartharticus Kreuzdorn
kante Dachhaut mit der Aussenseite der traufseitigen Aussen- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ereich 1St ein€ bebauung erst dann zulassig, wenn nachgewliesen Ist, Rosa gallica Essigrose - =
dass der von der Tennisanlage verursachte Larm bspw. durch aktiven u I n a usen .
wand. Larmschutz oder andere MaBnahmen behoben wurde B t dsd tell hrichtlich Rosa g!auc_a e chhtrose LUDINGHAUSEN
Bei Pultdachern ist die AuBenwand mit der héheren Traufe R ' estandasdaarsteiliungen, nacnric iche Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
maBgebend. VI Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Gewerbelirm ﬁbernahmen em. § 9 (6) BauGB Rosa rubiginosa Weinrose
Flr Dachgauben, Neben- und Zwerchgiebel kénnen auch ab- ) _ o An den zu dem Gewerbebetrieb zugewandten, mit dem Planzeichen ek gem. Sorbus aucuparia Vogelbeere
weichende Traufhdhen zugelassen werden. 6ffentliche Grinflache - Parkanlage - gekennzeichneten Gebaudeseiten (Norden/Osten) dirfen keine Fenster zu vorhandene Elurstiicksarenzen .
T - _ o ) Raumen fiir den Nachtschlaf errichtet werden. Die Grundrissgestaltung 9 Pflanzumfang und -qualitat:
H max. maximale Gebidudehohe offentliche Grinflache — Larmschutzwall - ist entsprechend auszurichten. . hand Flurstiick 2 x verpflanzt Straucher, Hohe 80-100 cm - 1 Pflanze je gm Wall B b I
Die mit 1888888858 gekennzeichneten Baugrundstiicke diirfen erst nach vorhandene Furstuckshummern e a U U ngsp a n
FH max. maximale Firsthohe - oberste waagerechte Kante des geneig- vollstandiger Fertigstellung der nordlich angrenzenden Geb&udezeilen .
ten Dach VII MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur J ? J J - vorhandene Gebaude
o Entwickl Boden, Nat d Landschaft pebaut werden. I '
ntwickKiung von bodaen atur un andschna K t II -—
: } . : : : g ! i moglicher Geb&udestandort aS anlena ee
MaBgeblicher Hohenbezugspunkt der Gebaude ist der interpolierte Wert gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB dynamische Festsetzung gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB
der Ausbauhthe StraBenachse mittig vor der straBBenseitigen Grundstiicks- o ) . . Eine Bebauung im WA 1 ist nur zuldssig, wenn nachgewiesen ist, dass . y 1"
grenze. ) . _ _ 1. D'i mct:jt. UbZEb?IUT?P F|8CZ€2 a;u:\ dten Bgugrupcistu;kehn, auslgenommen die Immissionen des nérdlich angrenzenden Blumenhandels sowie des | magliche Grundsticksgrenze NordweSt
Bei Eckgundstiicken bezieht er sich auf jene StraBe, von der aus der Haupt-| _ gof""ﬁ” '9ez €liplatze un g ga ”r I‘?.”' >IN f%ar ”Be”sc agzu..egke”' Tennisplatzes fiir die vorgesehenen Nutzungen ohne Belang sind bzw. 05 Ausbauhdhe StraBenach
eingang erfolgt. Sollten bei einem Eckgrundstiick mehrere Eingédnge vorge- [ 4: £ufahrten, Zuwegungen und Stellplatze auf den Baugrundstucken die erforderlichen LarmschutzmaBnahmen durchgefiihrt worden sind. ® us Ha..“h one La ef‘al‘i,l >€ ber N HEheNul| . "
sehen sein, so werden beide StraBenziige herangezogen. durfen nur Wasserdurc;‘hlassg herggstellt Werdep. Es |_st sicherzustellen, mit Hohenangaben in Meter Uber NormalH6heNu h|er_ 3_ Anderu ng Entwurfsbearbeitung:
dass kein Wasser auf offentliche Flachen abgeleitet wird. Planungsamt der
Die Grundstiickshéhen an den Nachbargrenzen sind im Bereich zwischen gﬁgtzl‘umnghausen
der StraBenbegrenzungslinie und der rlickwartigen Baugrenze (und ihrer . 59348 Liidinghausen
Verlangerung) an die in der Planzeichnung eingetragenen Ausbauhdhe VIII Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. 59 (1) nr. 21 Baucs L~ 9on - 960
StraBenachse (interpoliert) anzupassen. o _ ) planung@stadt-luedinghausen.de
HEHEBEHEE mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
. o zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager
III Bauweise, Baulinie, Baugrenze
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
Stand: September 2019 Entwurf A
0 offene Bauweise =
erstellt: Wa. / Spl. g
————— Baugrenze GroBe i.0.: 110 x 82 cm %
——- - Baulinie MaBstabi.0.: 1: 1000 || |20 |30 |40 | 60m =




