Stadt Lidinghausen
FB 3 Planen und Bauen

25.06.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Selmer StraRe/Tankstelle"
Abwagungstabelle zur Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 8.05. bis 8.06.2018,
gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 11.02. bis 11.03.2019
und 8§ 4a Abs. 3 BauGB im Zeitraum vom 22.05. bis 24.06.2019

1 Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

a) Gelsenwasser AG

Schreiben vom 18.05.2018
s. Anlage Stellungnahmen TOBs Seite 1 und 2

Schreiben vom 28.02.2019
s. Anlage Stellungnahmen TOBs Seite 3 und 4

Zu a)

Die bestehende Wasserleitung DN 500 wird Uber ein Leitungsrecht im Bebauungsplan
gesichert.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die bestehende Wasserleitung DN 500 wird Uber ein Leitungsrecht im Bebauungsplan
gesichert. Das Baufeld fir die geplante Preistafel befindet sich auRerhalb des
Leitungsrechtes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b) Kreis Coesfeld, Abt. 36 StralRenverkehr
Schreiben vom 30.05.2019 )
S. Anlage Stellungnahmen TOBs Seite 5

Zu b)

Zwischen dem Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen (Stral3enbaulasttréager)
und der Stadt Ludinghausen wird eine Vereinbarung zur Errichtung einer
Linkabbiegespur getroffen. Die Vereinbarungsinhalte werden ber den
Durchfiihrungsvertrag an den Investor weitergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

¢) Kreis Coesfeld

Schreiben vom 06.06.2018
s. Anlage Stellungnahmen TOBs Seite 6 und 7

Zu c)

Trotz des 24 Stunden-Betriebes der Tankstelle sind die LKW-Tankvorgange nur im
Zeitraum zwischen 6:00 — 22:00 als La&rmminderungsschutz durchzufihren. Die
Einhaltung des nachtlichen LKW-Tankverbotes wird Uber die Abschaltung der LKW-
Zapfsdulen und Preisauszeichnung gesteuert.

Der Anregung der Immissionsschutzbehdrde wird gefolgt.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Schreiben vom 07.03.2019
s. Anlage Stellungnahmen TOBs Seite 8 bis 10

Schreiben vom 18.06.2019
s. Anlage Stellungnahmen TOBs Seite 11 bis 13

Die Hinweise der Aufgabenbereiche Grundwasser und Bauordnung werden zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Unteren Bodenschutzbehdrde, des Aufgabenbereiches
Immissionsschutz, der Unteren Naturschutzbehorde und dem Gesundheitsamt
werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum
infrastrukturellen Ausbau des Plangebietes. Die Umsetzung und Sicherstellung der
Loschwasserversorgung ist Teil der Ausfiihrungsplanungen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist die ordnungsgemafe Loschwasserversorgung zu
prifen. Grundsatzlich ist ein Anschluss an das bestehende Trinkwassernetz Uber die
Hydranten mdglich. Die Ostenstever befindet sich in erreichbarer Nahe und kann so als
Léschwasserquelle genutzt werden.

Der Anregung der Brandschutzdienststelle wird nicht gefolgt.

d) Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen

Schreiben vom 04.06.2018
s. Anlage Stellungnahmen TOBs Seite 14-16

Zu d)

Der Nachweis zur  Leistungsfahigkeit des  Kreisverkehres und  der
StralRenverkehrstechnische Entwurf mit Eintragung der Sichtfelder wurden vom
Ingenieurbiiro Gnegel erbracht und dem Landesbetrieb vorgelegt.

Das Sicherheitsaudit wurde positiv durchlaufen.

Den Anregungen wurde gefolgt.

Es sind weder Hochbauten noch Pflicht-Stellplatze nach Norden zur Bundesstral3e hin
vorgesehen.
Die Anregung ist bereits bertcksichtigt.

Die Beleuchtung wird entsprechend ausgerichtet. Der Bebauungsplan sieht im
Ubergangsbereich zwischen BundesstraRe und Tankstellengelande Abgriinungen
durch Baumanpflanzungen vor. Der Sichtschutzwall soll allerdings abgekropft werden,
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Schreiben vom 06.03.2019
s. Anlage Stellungnahmen TOBs Seite 17-19

damit sich die Tankstelle auch den B 58-Nutzern zeigen kann. Es ist nicht zu erwarten,
dass alleinig ein bloRes Tankstellengebdude zur Ablenkung von Verkehrsteilnehmern
fuhren konnte.

Der Anregung wird nur zum Teil gefolgt.

Der Wall ist Ende der 80er-Jahre von einem privaten Grundstlickseigentimer im
Rahmen des Planfeststellungsverfahrens angeregt worden, um die Bundesstral3e
optisch abzuschirmen. Die Stadt hatte sich der Anregung angeschlossen.

Der Wall soll zwar kiinftig verlagert werden, jedoch wird die Funktion weiterhin erzielt,
dass von den privaten Wohngrundstiicken keine Sichtbeziehungen zur Bundesstral3e
bestehen.

Der Anregung wurde gefolgt.

Hinsichtlich der Wand sind keine Veranderungen vorgesehen.
Der Anregung wurde gefolgt.

Die Hinweise zu Nr. 9 bis 11 werden zur Kenntnis genommen.

Der Abschluss der Vereinbarung zwischen der Stadt Lidinghausen und dem
Landesbetrieb ist zeitnah vorgesehen und wird als Anhang zum Durchfiihrungsvertrag
Teil des Satzungsbeschlusses.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Ausfuhrungsplane zur Verkehrsplanung und Kanalhaltung wurden vom
Ingenieurbiiro Gnegel erbracht und dem Landesbetrieb vorgelegt.

Das Sicherheitsaudit wurde positiv durchlaufen.

Den Anregungen wurde gefolgt.

Der Gestattungsvertrag wird erarbeitet.
Der Anregung wird gefolgt.

Die Beleuchtung wird entsprechend ausgerichtet. Der Bebauungsplan sieht im
Ubergangsbereich zwischen BundesstraRe und Tankstellengelande Abgriinungen
durch Baumanpflanzungen vor.

Den Anregungen wurde gefolgt.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Schreiben vom 11.03.2019
s. Anlage Stellungnahmen TOBs Seite 20

Schreiben vom 21.06.2019
s. Anlage Stellungnahmen TOBs Seite 21 und 22

Dem Hinweis zum Abstand der Baumstandorte zum Fahrbahnrand wird zur
Kenntnis genommen.

Die sich nordlich des Grundstiickes befindende Wallanlage zur B 58 wird zur
Wohnbebauung hin in stdlicher Richtung abgeknickt. Die Funktion als Sichtschutz fir
den damaligen Anreger zur Bundesstral3e bleibt damit aufrecht erhalten.

Der Anregung wurde gefolgt.

Die Hinweise zu Nr. 7-9 werden zur Kenntnis genommen.

Der geplante Einmindungsbereich im Stdwesten des Geltungsbereiches erschliel3t das
Vorhabengrundstick der Tankstelle von der Selmer Stral3e. Des Weiteren gibt es im
Miindungsbereiche einen potenziellen Anschluss an das sidlich des Geltungsbereiches
angrenzende Gewerbegebiet. Aufgrund beider (potenziellen) Grundstickszufahrten
wird der Einmindungsbereich als offentliche Verkehrsflache ausgewiesen. Es handelt
sich demnach bei der Zufahrt von der Selmer Stral3e nicht um eine Sondernutzung im
Sinne des § 20 StrWWG NRW.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Abschluss der Vereinbarung zwischen dem Landesbetrieb StraRenbau NRW und
der Stadt Ludinghausen ist zeitnah vorgesehen und wird als Anhang zum
Durchfuihrungsvertrag Teil des Satzungsbeschlusses.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange ohne Anreqgungen oder Bedenken:
. Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen, Schreiben vom 05.06.2018 und 05.03.2019
o Kreispolizeibehérde Coesfeld, Schreiben vom 25.05.2018 und 11.02.2019
. RWTH Aachen University, Schreiben vom 17.05.2019
. Wasser- und Bodenverband Stever-Ludinghausen, Telefonat vom 22.05.2018
o Lippeverband, Schreiben vom 04.06.2018 und 11.03.2019
o Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 29.05.2019
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