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Beratungsgegenstand:
Vorhabenbez. Bebauungsplan "Selmer Stral3e - Tankstelle"

I. Beschlussvorschlag:
1. Der Rat beschlief3t die Abwagungsvorschlage aus den Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 Abs. 1
und 2 und 4 Abs. 1 und BauGB sowie § 4a Abs. 3 BauGB.

2. Der Rat beschliel3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Selmer Strafle — Tankstelle"
inklusive der Begriindung und dem Durchflihrungsvertrag als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

[ll. Sachverhalt:

Auf dem sudostlichen Eckgrundstiick am Kreuzungsbereich der Bundesstrale B 58 und
LandesstralRe L 835 (Selmer Straf3e) soll eine preisglinstige Tankstelle mit Waschanlage entstehen.
Der Flachennutzungsplan weist den Planbereich als Flache fir Gewerbe aus. Im Sinne des
Vorhabens wurde das Planverfahren gemald 8§ 12 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Selmer Stralle - Tankstelle* eréffnet. Zur Erstellung der Planung hat der Investor das Bliro Wolters
Partner, Coesfeld beauftragt.

Der Bebauungsplan sieht ein Tankstellengebdude sowie eine Waschanlage mit AufRenwasch- und
Saugplatzen vor. Im westlichen Zufahrtsbereich ist zur Selmer Stral3e eine Preistafel vorgesehen;
norddstlich des Grundstiickes zur B 58 ist ein Werbepylon mit einer Hohe von 12 m geplant. Fur die
Tankstelle ist ein 24-Stunden-Betrieb vorgesehen mit Beschrédnkung der Tankvorgange fir LKWs
zwischen 6 — 22 Uhr. Die Waschanlage sowie die Waschplatze sollen in der Zeit von 6 — 22 Uhr
betrieben werden. Ein geplanter Gastronomiebetrieb innerhalb des Tankstellengebaudes entfiel im
Laufe des Planverfahrens. Der sich nordlich des Grundstiickes befindende Sichtschutzwall zur B 58
entfallt zugunsten der Prasens der Tankstelle. Durch die Anlage eines neuen Schutzwalls/-wand
bleibt die Sichtschutzfunktion gegenidber der &stlichen Wohnnutzung erhalten. Zu den
Verkehrsflachen wird das Grundstiick mit Baumen und Heckenpflanzen abgegrint.
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Dem Bebauungsplan liegen immissionsschutzrechtliche  Gutachten zu  Schall- und
Geruchsentwicklung zugrunde. Diese weisen die Vertraglichkeit gegentber der umliegenden
Wohnnutzung unter Berticksichtigung der Betriebszeiten und geplanten Schallschutzanlagen nach.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf wurde nach o6ffentlicher Bekanntmachung am 30.4.2018 in der Zeit vom 8.5.2018 bis
einschlief3lich 8.6.2018 durchgefihrt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde der
Plan insbesondere im Zufahrtsbereich angepasst. Die Verkehrsfuhrung der Linksabbiegespur sowie
die Mdndungssituation unter Berlcksichtigung des Radverkehrs wurden durch das Ingenieurbiro
Gnegel in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Stralen NRW erarbeitet. Die funktionstiichtige,
verkehrliche ErschlieBung des Gelandes wurde im Ausschuss fir Bau, Verkehr, Bauernschaften und
Umwelt am 2.10.2018 vorgestellt und vom Ausschuss zustimmend zur Kenntnis genommen.

Mit Bekanntmachung vom 30.01.2019 fand im Zeitraum vom 11.02.2019 bis 11.03.2019 die
offentliche Auslegung des Planentwurfes sowie deren Begriindungsentwurf gemaf3 83 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen (siehe Anlagen) kommen Uberwiegend von den Anwohnern der
umliegenden Wohngebiete. Deren Bedenken richten sich gegen die Gréf3e und Betriebszeiten der
Tankstelle sowie die erwartete erhdhte Larm- und Verkehrsbelastung. Zudem wurde vermehrt der
Wunsch nach mehr Information und Transparenz zum Vorhaben ge&uf3ert. Auf Grund dessen wurde
zusatzlich im Planverfahren ein Informationsabend am 27.03.2019 angeboten, in welchem die
Planungen von den Fachplanern sowie vom Investor erlautert wurden.

Aufgrund der abgegebenen Stellungnahmen wurde der Planentwurf hinsichtlich einer
Pflanzfestsetzung, dem Wegfall des 12m hohen Werbepylons und Ausweisung eines Baufeldes flr
eine weitere Preisauszeichnung geandert. Dariber hinaus folgten nach Abstimmung mit dem
Landesbetriebes StralRenbau NRW eine Uberarbeitung der Mindungsbereiches an der Selmer
StralRe. GemalR § 4a Abs. 3 BauGB wurde der Planentwurfes im Zeitraum vom 22.05.2019 bis
einschlieB3lich 24.06.2019 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Hinsichtlich das verkehrlichen Ausbaus der Selmer StralRe ist eine Vereinbarung mit dem
StralBenbaulasttrager (Landesbetrieb StraRenbau NRW) zu treffen. Die Inhalte und Verpflichtungen
aus dieser Vereinbarung werden Uber den Durchfihrungsvertrag an den Investor als Planveranlasser
Ubertragen. Die Vereinbarung liegt der Stadt Ludinghausen noch nicht vor. Die Unterzeichnung der
Vereinbarung ist kurzfristig vorgesehen, sodass diese als Nachtrag vorgelegt werden soll. Zum
Satzungsbeschluss ist der vom Investor unterzeichnete Durchflhrungsvertrag in der Ratssitzung
vorzulegen.

Die im Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und von den Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie die Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind in
der beigefuigten Abwagungstabelle aufgefihrt.



3

Lage im Stadtgebiet Luftbild des Plangebietes
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