’_("‘/\n, Stadt Ludinghausen

('(\ Der Blrgermeister
E—

LUDINGHAUSEN SItZUI’]gSVOHage
Stadtrat offentlich
am 11.07.2019
Vorlagen-Nr.: FB 3/031/2019
Nr. 5 der TO
Dez. | FB 3: Planen und Bauen
Datum: 25.06.2019
FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat | / I Der Blrgermeister
Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP [ Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fiir Klimaschutz, Energie, Pl
ur‘fjss‘ftaﬁ:m“v[lick'mgsc utz, Energie, Flanung - 9 07.2019 Vorberatung
Stadtrat 11.07.2019 Entscheidung

Beratungsgegenstand:
Bebaungsplan "Leversumer StraRe-Stidwest"

I. Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlie3t die Abwéagungsvorschlage zur friihzeitigen Beteiligung gemal 88 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplanes ,Leversumer
Strale - Sudwest* sowie dessen Begriindungsentwurf gemafR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Die ErschlieBung des Baugebietes ,Kastanienallee-Nordwest” steht in Kirze an. Bei der massiven
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken ist zu erwarten, dass die stadtischen Grundstiicke in
absehbarer Zeit verkauft sein werden.

Um auch zukinftig in Seppenrade Baugrundstiicke anbieten zu kénnen, soll der Bereich zwischen
dem Erlenweg im Sidden und der Leversumer Stralle im Norden Uberplant werden. In die
stadtebauliche Betrachtung wird die im Osten der Planflache angrenzende Bestandsbebauung mit
einbezogen. Von West nach Ost bzw. vom Ortsrand zur Ortsmitte soll die stddtebauliche Dichte
erhoht werden. Von der kleinteiligen Siedlungsstruktur mit Einfamilienhdusern geht es tber Doppel-
und Reihenhausbebauung zu Geschossbauten, in denen auch Mietwohnungen untergebracht werden
kénnen. Die Dichte wird ebenfalls Uber die zulassigen Wohneinheiten geregelt. Fir das
Dreiecksgrundstiick Leversumer Stral3e/Dulmener Stral3e/Kastanienallee sollen explizit Flachen fur
mehrgeschossigen Wohnungsbau vorgesehen werden. Fir die Grundstiicke mit Bestandsbebauung
ist eine Nachverdichtung der riickwértigen Flachen vorgesehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Leversumer Strafle - Sudwest® orientieren sich im
Nutzungsmafl und Gestaltung an den Vorgaben des sudlichen angrenzenden Bebauungsplanes
,Kastanienallee - Nordwest®. Die Planflache wird in 5 Allgemeine Wohngebiete gegliedert, welche
unterschiedliche Wohnformen und —dichten vorsehen. Die maximale Anzahl an Wohneinheiten pro
Gebaude wird mit 4 zur ErlenstralBe festgesetzt, um Geschosswohnungsbau zu ermdglichen. Dies
entspricht den Gebaudevolumen und max. Wohneinheiten des angrenzenden Wohngebietes
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Kastanienallee-Nordwest. Hinsichtlich des Bauvolumens und der Gebaudekornigkeit in
Ortsrandlage wird die Begrenzung auf 4 Wohneinheiten im hiesigen Planbereich dennoch fir
stadtebaulich sinnvoll erachtet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13b BauGB. Vom
Wegfall der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden wird im hiesigen Verfahren kein
Gebrauch gemacht.

Die Beteiligungsverfahren gemal 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurden im Zeitraum vom 22.05.
bis einschlieBlich 24.06.2019 statt. Anregungen wurden seitens der Offentlichkeit nicht abgegeben.
Die Stellungnahmen der TOBs sowie die Abwagungen sind in der Abwagungstabelle im Anhang
beigeflgt.

Aufgrund der aktuellen Strafl3enausbauplane ist das Plangelédnde in Teilbereichen etwa um 1 m
anzufilllen. Nur so kann eine funktionstiichtige Entwasserung gewahrleistet werden. Die
Gelandeanpassung kann zu Auswirkungen im Schallschutz fuhren, was derzeit vom Gutachterbiiro
fur Immissionsschutz Gberprift wird. Die Ergebnisse — evtl. Anpassung der Wallhéhe oder der
Flachenpegelfestsetzung — sowie die Abwagungsergebnisse sind entsprechend in den
Bebauungsplan- und Begrindungsentwurf einzuarbeiten. In den Anlagen sind die noch
anzupassenden Vorentwurfsunterlagen beigefugt.
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