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I Art der baulichen Nutzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

WA allgemeines Wohngebiet

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe Anlagen flr Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind grundsatzlich ausgeschlos-
sen.

Im WA' sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 6 Wohn-
ungen je Einzelgebaude, 4 Wohnungen je Doppelhaushalfte
und eine Wohnung je Reihenhausscheibe zulassig.

Im WA® sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 2 Wohn-
ungen je Einzelgebaude bzw. je Doppelhaushalfte zulassig.
Im WA' sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 2 Wohn-
ungen je Einzelgebaude bzw. je Doppelhaushalfte und eine
Wohnung je Reihenhausscheibe zuldssig.

II MaB der baulichen Nutzung gem. 59 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-23 BauNVO
II Zahl der Vollgeschosse -als Héchstgrenze-

II-II1 Zahl der Vollgeschosse -als Mindest- und Hdchstsgrenze-

GRZ 0,3 Grundflachenzahl

H max. maximale Héhe baulicher Anlagen in Meter G.NHN

TH max. maximale Traufhdhe in Meter (.NHN

- gemessen von der zugeordneten ErschlieBungsanlage bis
Oberkante Dachhaut in Flucht der AuBenseite der traufsei-
tigen AuBenwand (niedrigster Punkt des Hauptdaches).

Far Dauchgauben und Neben-/ Zwerchgiebel mit weniger als
50% der Gebaudeseite ist eine Traufhéhe von bis zu

68,00m U.NHN zulassig.

maximale Firsthéhe in Meter 4.NHN
- gemessen von der Oberkante der nachstgelegenen Er-
schlieBungsanlage.

FH max.

III Bauweise, Baulinie, Baugrenze
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

IV Flache fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO

1. Garagen und Carports sind gem. § 12 (6) BauNVO auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig, jedoch nicht im Bereich zwischen der vor-
deren Baugrenze (inklusive ihrer Verlangerung) und der StraBenbegren-
zungslinie.

2. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auBerhalb der GUberbaubaren Flachen
zulassig. Dies gilt jedoch nicht flr den Bereich zwischen der vorderen Bau-
grenze (inklusive ihrer Verlangerung) und der StraBenbegrenzungslinie.
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V Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

VI MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Die nicht Uberbauten Flachen auf den Baugrundstiicken, ausgenommen
notwendige Stellplatze und Zufahrten, sind gartnerisch anzulegen.

2. Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze auf den Baugrundstlicken
duarfen nur wasserdurchlassig hergestellt werden.

VII Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Fldche zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstrager

I_II_II_IFI_II_II_I

Sonstige Planzeichen

H EH B BB Grenze desraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plangebietes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNvO

Bestandsdarstellungen, nachrichtliche
Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

o vorhandene Flurstlicksgrenze

312 vorhandene Flursticksnummer

maogliche Grundstlcksgrenze

maoglicher Gebaudestandort

StraBenbegleitgrin

Parkstreifen

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 89 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB

SD Satteldach
PD Pultdach
WD Walmdach
MD Mansaddach
FD Flachdach

Fir Nebengebaude (wie Garagen, Carports, Schuppen etc.) sind auch ab-
weichende Dachformen zuldssig. Das selbe gilt flir Dachgauben und Neben-/
Zwerchgiebel.

Dachgauben und Neben-/ Zwerchgiebel dirfen insgesamt 1/2 der Gesamt-
lange der zugehoérigen Gebaudeseite nicht Gberschreiten. Bei Gebauden mit
weniger als 35° Dachneigung oder mit Pultdachern sind sie unzulassig.
Dachgauben und Neben-/ Zwerchgiebel missen mindestens 1,50m vom
Ortgang entfernt sein. der obere Ansatz der Dachgauben an der Dachflache
muss mindestens 1,00m (senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes liegen.

Als Dacheindeckung flir geneigte Dacher mit einer Neigung von 25° und

mehr ist nur eine rote, braune oder anthrazit bis schwarze Pfannenein-
deckung zulassig. Abweichend hierzu sind auch ékologische und/oder energie-
sparende Dacheindeckungen (z.B. Dachbegriinung, Glasdacher, Solaranlagen)
zulassig.

Fir die Dacheindeckung sind nur matte (nicht gldnzende) Materialien
zulassig.

Dachneigung, Dacheindeckung, Farbe des Daches und Traufhéhe muissen
bei den Gebaudeeinheiten eines Doppelhauses bzw. Reihenhauses gleich
sein.

Als Fassadenmaterialien sind nur rot bis rotbraune oder anthrazit farbige
Vormauerziegel zuldssig. Fur untergeordnete Fassadenteile (weniger als

1/4 der jeweiligen AuBenwandflache) sind ausnahmsweise anderweitige

Materialien zulassig.

Die Fassaden von Doppelhdusern und Reihenhdusern sind aus dem selben
Material und in der selben Farbe zu errichten.

Festsetzungen zur Beseitigung des Nie-
derschlagswassers gem. § 51a) LWG i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser, mit Aus-
nahme der Dachentwdasserung, ist auf den Baugrundstlicken zu ver-
sickern oder zu verrieseln.

2. Das auf den Baugrundstucken anfallende Niederschlagswasser der
Dachentwasserung ist in den vorhandenen Regenwasserkanal ein-
zuleiten.

Hinweise

Hinweis zum Verkehrslarm:

Bei baulichen Anderungen der straBenbegleitenden Geb&ude ist die Ein-
haltung eines ausreichenden baulichen Schallschutzes fur Aufenthalts-
raume, insbesondere an straBenseitigen Fassaden nachzuweisen.

Hinweis des Bergamtes Recklinghausen:
Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet, das fur den Abbau von Mineralien
bestimmt ist (Kohleférderung im Untertagebau).

Hinweis des Amtes fiir Bodendenkmalpflege:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lidinghausen und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flr Archdolo-
gie/Amt fur Bodendenkmalpflege. Minster (Tel.: 0251/2105252) unverzlg-
lich anzuzeigen (§§15 und 16 DSchG).

Hinweis zu Kampfmitteiln:

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhn-
liche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
ist druch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

Artenschutz

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind zur Ver-
meidung von Verbotstatbestanden notwendige Gehdlzfallungen/ -rodungen
nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, also nur zwischen dem 01.10. -
29.02. eines jeden Jahres durchzufiihren. Eine Ausnahme ist mdglich, sofern
eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch einen Fachgutachter ausge-
schlossen werden kann.

Aufstellungsverfahren

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am .................... die

offentliche Auslegung des Bebauungsplanédnderungsentwurfes mit Begrindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Lidinghausen, den ....................

Ausschussvorsitzender

Schriftfihrer(in)

Der Bebauungsplananderungsentwurf mit Begrindung hat nach ortstblicher Bekanntmachung

AM i in der Zeit vom .......ccocvvnennnn bis ..coiiiii zu jedermanns Einsicht
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Lidinghausen, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Lidinghausen hatam .................... die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Lidinghausen, den ....................

Schriftfihrer(in)

Blrgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Liidinghausen (ber die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB hatam .................... ortsublich bekannt
gemacht worden.

Liddinghausen, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Lidinghausen hatam .................... diese Bebauungsplananderung nach
Prifung der vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung
beschlossen.

Lidinghausen, den ....................

Blrgermeister

Schriftfihrer(in)

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Flurstlicksgrenzen (Stand
des Liegenschaftskatasters: ...28.09.2018...), mit Ausnahme des darin enthaltenen
Gebaudebestandes, und die Redundanzfreiheit der Planung.

Coesfeld, den ................

Diese Bebauungsplananderung wird hiermit ausgefertigt.
Lidinghausen, den ....................

Blrgermeister

Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am .................... durchgefihrt.
Lidinghausen, den ....................

Blrgermeister
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Ermachtigungsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeienverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 1 S. 58) in der
zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NWW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.NRW. 2018 S. 411), in der zuletzt gedanderten
Fassung.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetzes flir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) Be-
kanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz-LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW S. 568), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung

Ubersichtsplan 1 :5.000
Vermessungs- und Katasteramt Coesfeld: DGK 5 (338)

4@7@3}*4

M & rs,

R B8 /R
o 8 =

0.6a. .n.\

i

.

"5

0

i

E

i

W
‘Y
\‘

i g
D
A\
A\

Stadt b
Ludinghausen

LUDINGHAUSEN

Bebauungsplan

"Tullinghofer Stral3e -
Am Feldbrand"

Planungsamt der

Borg 2

Entwurfsbearbeitung:
Stadt Lidinghausen

59348 Ludinghausen
Tel.: 02591 -926 -0
Fax: 02591 - 926 - 260

planung@stadt-luedinghausen.de

MaBstab i.0.: 1: 1000

Stand: Juni 2019 Entwurf A
=
erstellt: Wa. / Bl L
()]
i~ v
GroBe i.0.: 80 x 69 cm @)
‘o ‘10 20 | 30 | 40 ‘ 60 m =

[ | D | D | N | S




