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1. Gemeinsame Begehung der Bestandsgeb&dude

1. Erlduterung der Bauabschnitte durch LLA

2. Beispiel eines raumlich funktionierenden Klassenraums in der Sekundarschule

3. Erlduterung der Uberarbeitung und Optimierung der Vorentwurfsplanung durch LLA am
Beispiel Bauteil B (orange), Hauptschule, EG

Begehung Bauteil A, EG und 0G

Begehung Bauteil E+ F, EG, 1. 0G und 2. 0G

Begehung Mensa, Realschule Mitte, EG

Festlegung zur Ausstattung und Materialien in Klassen- und Fachrdumen

No o R

2. Konsens

 Ausstattungsmerkmale gem. der in der Anlage beschriebenen Ausstattung (siehe Anlage
09.01, Seite 14)

« Kein ,Flickwerk” an Boden/ Wand/ Decke innerhalb eines Raumes — unterschiedliche
Boden- oder Deckenbeldge in verschiedenen, auch nebeneinander liegenden Raumen
sind tolerabel!

« Sanierung nachhaltig und mit Augenmal fiir Investitions- und folgende Wartungskosten

BKS & BVBU, 06. Juni 2019 Ergebnisse
1. Begehung am 05. April 2017
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‘T = LH: 3,18m
Smartboard =g 8 3 BO: BST
I HS 00 033 REER WA:ANS
Klasse 5 e ~8E DE: GKA
NF: 64,71 m? 223
LH: 3,17m
BO: LIN
WA: ANS
DE: BST
1]
[1m]
Legende:
* 150, 101 - 01 2 — - BST - Bestand LIN - Lioleum PUI - Innenputz
ori s Kreidetarel | 2% BWS - Betonwerkstein ~ GKG - Gipskarton, glatt
= B —— NEU-Neubau  BES - Beschichtung GKA - Akustiklochung
s 00 01 _ 9 ° FLS - Fliesen RGK - Rasterdecke GK
Differenzierung 5 L8 § = £ ABB - Abbruch PAK - Parkgtt RAK - Rasterd. Akustik
NF: 2478 2 £22 ANS - Anstrich
EEE}T.‘NS“ 285 3
WA: ANS
DE: RAK
5
- - Aula der Hauptschule
H Lehrerzi 5 .
e Fragestellung:
H | 3,16m
H s 2 Erneuerung der Metall-Paneeldecke?
L DE:RAK I
TN Entscheidung:
e P2 Decke wird durch eine akustisch wirk-
N T vshon same Gipskarton-Decke ersetzt.
= WC Ma
5 il 2 Ml
ﬁf a 0 gﬁ . :)t;; Glashausteine im Treppenhaus
[
A ] i ] . Fragestellung:
Kinker ok ToRs | Austausch der Glasbausteine durch
neue Pf.-R. ; o neue Sitzbank H '?
Fassade 5 il eine neue Fassade?
2 ] Entscheidung:
HS 00 029 I Glasbausteine erhalten.
Aufenthalt N Trennschnitt Bodenbelag fiir
NF: 207,53 m? AZU "Unterfahrt" u.
LH: 3,06m Austausch Bodenplatte
BO:BST
WA: ANS
DE: GKA
neue Sitzbank
Kiinker ok Ausgabe Kiosk T30-RS [
I I I o]

BKS & BVBU, 06. Juni 2019 Erdgeschoss



LINDNER
darschule LOHSE
NG HAUSEN ARCHITEKTEN BDA

Legende:

- BST-Bestand  LIN - Lioleum PUI - Innenputz
BWS - Betonwerkstein  GKG - Gipskarton, glatt
— NEU - Neubau BES - Beschichtung GKA - Akustiklochung
FLS -Fliesen RGK - Rasterdecke GK
ABB - Abbruch PAK - Parkett RAK - Rasterd. Akustik

ANS - Anstrich

+3,675 OKFF OG
+3,575 OKRD

Fensterbank Abbruch

neue Pf.-R Fassade
hinter Fenster Bst

Treppenhaus Siid Hauptschule
Fragestellung:

Aufarbeitung der einfach verglasten
alten Fensteranlage unter Erhalt der
Fenster oder Austausch durch eine
neue Pfosten-Riegel-Fassade?

SY-0eL

Entscheidung:

Die Fensteranlage wird durch eine
neue Pfosten-Riegel-Fassade ersetzt,
weil dies preislich deutlich niedriger
liegt, als ein Erhalt der alten Fenster.

uagalyos
Buebyoing

B pleoguews i

v
085 1

BKS & BVBU, 06. Juni 2019 1. Obergeschoss
B Hauptschule
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Legende:
. BST-Bestand  LIN - Lioleum PUI - Innenputz
BWS - Betonwerkstein ~ GKG - Gipskarton, glatt
— NEU-Neubau BES - Beschichtung GKA - Akustiklochung
FLS - Fliesen RGK - Rasterdecke GK
ABB - Abbruch  PAK - Parkett RAK - Rasterd. Akustik

ANS - Anstrich

ANSCHLUSS VERBINDUNGSBAU S.

SSL-SHN

Neuer Verwaltungsbereich
Fragestellung:

Bekommt dieser representative Be-
reich einen Parketthoden (Stabchen-
parkett ist preisneutral zu Linoleum)?

Entscheidung:
Der Verwaltungsbereich bekommt
Parkettboden.

Erdgeschoss
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Legende:

. BST - Bestand LIN - Lioleum PUI - Innenputz
BWS - Betonwerkstein ~ GKG - Gipskarton, glatt
—— NEU- Neubau BES - Beschichtung GKA - Akustiklochung
FLS -Fliesen RGK - Rasterdecke GK
ABB - Abbruch  PAK - Parkett RAK - Rasterd. Akustik
ANS - Anstrich

g |Rswo011
B | Verkehrshelfer
NF: 36,44 m?

[i2—1 RSW 00 11500
£ | Besprechung

Bauabschnitt F ————————->4

Schiiler-WCs Realschule
Fragestellung:

Erneuerung der Sanitdrbereiche und
Erstellung von kleineren, dezentralen
Einheiten?

£ Rswo0 10
E BuFDi + Schulsozialarbeit
IF: 31,93 m*

Entscheidung:
Sanitdrbereiche werden in kleinen,

Mablierung

planen W d I E H h H
I
I = = ezentralen Einhelten erneuert.
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| RSW 0006 =
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80:85T
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e
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BKS & BVBU, 06. Juni 2019 Erdgeschoss
E//F Realschule West
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Legende:

- BST - Bestand LIN - Lioleum PUI - Innenputz
BWS - Betonwerkstein ~ GKG - Gipskarton, glatt
—— NEU - Neubau BES - Beschichtung GKA - Akustiklochung
FLS - Fliesen RGK - Rasterdecke GK
ABB - Abbruch ~ PAK - Parkett RAK - Rasterd. Akustik
ANS - Anstrich

oo Smartboard
650

RSW 01 110

Bauabschnitt F

Flure Realschule

Fragestellung:

Erneuerung der Oberlichter zwischen
Flur und Klassenrdumen? Diese miis-
sen dann alle mit der Brandschutzan-

Smartboard
662"

21

930

T i . .
AR RARRRR g forderung F30 ausgefiihrt werden.
N ] & 3
\ g H
o g 5 i
ﬁ Entscheidung:
Kreidetafel RSW 01108 1 i
Lager Kuns# 17+ 2 M 258°
g P e ! Bei der Erstellung der neuen Flur-
Kunst 3 LH:2.94m
08 o2 Tams i . d d k . Ob | h
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DE:RAK E [Rswot10s & o .
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BKS & BVBU, 06. Juni 2019 1. Obergeschoss

Realschule West
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Lerninseln

(verteilt iiber alle Gebaude der
Sekundarschule)

Fragestellung:

e Ausfiihrung der Lerninseln als feste
[E8RRnaas : Einbaumdbel in Abstimmung mit dem
Brandschutz (Kreis Coesfeld) iiber alle
' Geb&ude verteilt - Wiedererkennung
fiir die Schiiler und als Stilmittel fiir die

Schaffung einer neuen Sekundarschule

Entscheidung:
Gute Losung! Als Planungsgrundlage
weiter verfolgen.

. |
)
i
!‘%ﬂ Illillllllllil!l -

BKS & BVBU, 06. Juni 2019 Lerninseln

gesamte Gebaude
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1. Gemeinsame Begehung der Bestandsgeb&dude

1. Erlduterung der Bauabschnitte durch LLA
2. Betrachtung einiger ausgewahlter, kostenrelevanter Punkte vor Ort und Entscheidung
zum weiteren Vorgehen - Der Konsens ist in Anlage 22.01 dokumentiert.

2. Weiteres Vorgehen

LLA wird fiir die Leistungsphase 3 (Entwurf) eine Kostenberechnung auf Basis der
Begehungen am 05.04.2017 und am 26.09.2018 erarbeiten und diese mit der Planung an den
Bauherrn iibergeben.

Nachtrag:

Es findet am 19.03.2019 eine Begehung (BVBU und BKS) der Marga-Spiegel-Sekundarschule
als Referenz fiir zeitgemédlBen Schulbau und Ausstattung von Lern- und Lebensrdumen fiir
Schiiler und Lehrer statt. Am 04.04.2019 werden dann (ebenfalls mit BVBU und BKS)
exemplarisch Rdume der Sekundarschule besichtigt, um den direkten Vergleich zu haben.

BKS & BVBU, 06. Juni 2019 Ergebnisse
2. Begehung am 26. September 2018
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LAl A

™ Kosten am Beispiel
Marga-Spiegel-Sekundarschule
in Werne

Flache: 10.000 m2 BGF
Gesamtkosten: 12.888.000 €
(ohne AulRenanlagen)

BKS & BVBU, 06. Juni 2019 Begehung am 19.03.2019
Referenzprojekt
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Kostenberechnung Sanierung Bestandsgeb&ude
Kostengruppen ‘ m? €/ brutto Anmerkungen
Bauabschnitt A: Hauptschule 900 m2 1.819.495 €
Kostengruppe 300 825.890 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Kostengruppe 400 993.604 €
Bauabschnitt B: Hauptschule 1.215 m? 1.339.092 €
Kostengruppe 300 1.112.159 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Kostengruppe 400 226.933 €
Bauabschnitt C: Hauptschule 1.030 m2 1.370.264 €
Kostengruppe 300 1.191.931 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Kostengruppe 400 178.333 €
Bauabschnitt D: Sekundarschule 1.105 m? 703.932 €
Kostengruppe 300 515.010 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Kostengruppe 400 188.922 €
Bauabschnitt E: Realschule 1.453 m? 1.673.769 €
Kostengruppe 300 933.042 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Kostengruppe 400 740.727 €
Bauabschnitt F: Realschule 1.575 m? 1.300.521 €
Kostengruppe 300 915.413 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Kostengruppe 400 385.108 €
Bauabschnitt G: Realschule 612 m? 969.046 €
Kostengruppe 300 576.156 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Kostengruppe 400 392.890 €
Bauabschnitt H: Realschule 1.573 m? 1.471.7117 €
Kostengruppe 300 1.154.251 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Kostengruppe 400 323.466 €
Abbruch Pavillon
Kostengruppe 300 139.230 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Summe KG 300 + 400 brutto 127115m2 10.793.065 € 100,00%
Kostengruppe 600 Ausstattung 10% 1.079.307 € Ansatz pauschal
Kostengruppe 700 Baunebenkosten 25% 2.698.266 € Ansatz pauschal
Summe KG 300, 400, 600, 700 brutto 14.570.638 €
BKS & BVBU, 06. Juni 2019 Gesamtkosten aller Bauabschnitte und Kostengruppen

Kostenberechnung



darschule

NGHAUSEN

Kostenberechnung Sanierung

gebdude - Kostenanteile Umstrukturierung

Kostengruppen prozentualer m?2 €/ brutto Anmerkungen
Anteil

Bauabschnitt A: Hauptschule 100% 900 m? 1.819.494 € beispielhaft
Kostengruppe 300 825.890 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
davon Anteil der Umstrukturierung KG 300 3,271% 59.565 € Kosten durch LLA ermittelt, 03.04.2019
Kostengruppe 400 993.604 € Kostenber. IB Bleiker (Jan 2019) u. IB Vonnahme (Feb 2019)
davon Anteil der Umstrukturierung KG 400 2% 19.872€ geschéatzter Wert durch LLA
Bauabschnitt H: Realschule 100% 1.573 m? 1.471.7117 € beispielhaft
Kostengruppe 300 1.154.251 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
davon Anteil der Umstrukturierung KG 300 6,39% 94.486 € Kosten durch LLA ermittelt, 03.04.2019
Kostengruppe 400 323.466 € Kostenber. 1B Bleiker (Jan 2019) u. IB Vonnahme (Feb 2019)
davon Anteil der Umstrukturierung KG 400 2% 6.469 € geschéatzter Wert durch LLA
Summe KG 300 + 400 brutto GesamtmaBnahme 100% 12715m2  10.793.065 €

davon Anteil der Umstrukturierung 6,83% 737.166 € gemittelter Wert GesamtmaBnahme

BKS & BVBU, 06. Juni 2019

Anteil der Umstrukturierung

Kostenberechnung

LINDNER
LOHSE

ARCHITEKTEN BDA
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Kostenberechnung Sanierung Bestandsgebdude - OHNE HAUPTSCHULE (nur Verwaltung!)

Kostengruppen m?2 €/ brutto Anmerkungen
Bauabschnitt A-C: Hauptschule - nur Verwaltung EG, Sanitér & Aufzug 515 m? 1.275.971 €

Kostengruppe 300 850.003 € Kostenberechnung LLA, 17.04.2019
Kostengruppe 400 309.971 €

Bauabschnitt D: Sekundarschule 1.105 m? 703.932 €

Kostengruppe 300 515.010 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Kostengruppe 400 188.922 €

Bauabschnitt E: Realschule 1.453 m? 1.673.769 €

Kostengruppe 300 933.042 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Kostengruppe 400 740.727 €

Bauabschnitt F: Realschule 1.575 m? 1.300.521 €

Kostengruppe 300 915.413 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Kostengruppe 400 385.108 €

Bauabschnitt G: Realschule 612 m? 969.046 €

Kostengruppe 300 576.156 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Kostengruppe 400 392.890 €

Bauabschnitt H: Realschule 1.573 m? 1.471.117 €

Kostengruppe 300 1.154.251 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Kostengruppe 400 323.466 €

Abbruch Pavillon

Kostengruppe 300 139.230 € Kostenberechnung LLA, 28.02.2019
Summe KG 300 + 400 brutto 12.715 m2 7.540.186 € |100,00%

Kostengruppe 600 Ausstattung 10% 754.019 € Ansatz pauschal
Kostengruppe 700 Baunebenkosten 25% 1.885.046 € Ansatz pauschal
Summe KG 300, 400, 600, 700 brutto 10.179.251 €

BKS & BVBU, 06. Juni 2019 Handlungsvariante: Sanierung ohne Hauptschule

Kostenberechnung
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Kosten im Vergleich

Sekundarschule Liidinghausen
Flache: 12.000 m? BGF
Gesamtkosten: 14.570.000 €
(ohne AulRenanlagen)

» 1.214 €/ m?

Marga-Spiegel-Sekundarschule
in Werne
Fldche: 10.000 m?2 BGF

i "i"III H il Hiﬂ 5 15 | Gesamtkosten: 12.888.000 €
‘ | (ohne AuRenanlagen)
» 1.288 €/ m?

Baujahr 2013, andere Marktlage!!

BKS & BVBU, 06. Juni 2019 Kosten im Vergleich
Kostenberechnung




