Stadt Lidinghausen
FB 3 Planen und Bauen

19.03.2019

3. Anderung des Bebauungsplanes ,,GroRe Busch Nord*
im vereinfachten Verfahren gemanR § 13 BauGB

Abwagungstabelle zur 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB
im Zeitraum vom 15.10.2018 — 16.11.2018
sowie zur erneuten Beteiligung der Betroffenen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
Im Zeitraum vom 8.01.2019 - 31.01.2019

1 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Anreger/in A vom 18.10.2018:

.. ,wir legen hiermit Widerspruch gegen die geplante 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Grol3e Busch-Nord“ ein.
Zur Begriindung:

Bereits vor 10 Jahren haben mehrere Grundstiickseigentiimer des
Fuchswegs eine Anderung des Bebauungsplanes gewiinscht und
beantragt. Der Grund fir den Anderungswunsch waren die enormen
GrundstiicksgréRen mit ilber 2000m2 als Einzelgrundsttick und somit
mehr als das Dreifache eines Normgrundstiicks. Fur diesen
Anderungswunsch wurde damals nicht einmal ein offizielles Verfahren
erdffnet, da sich nicht angrenzende Nachbarn angeblich benachteiligt
fuhlten. Wie es nunmehr aktuell bei gleicher Sachlage zu einer so
unproblematischen Anderung — sogar der Dachform — kommen kann,
ist uns vollig unverstandlich. Bereits zum damaligen Zeitpunkt hatten
wir auf eine mdgliche Verdichtung hingewiesen und Zeichnungen
einreicht, die die Erreichbarkeit des gesamten Grundstiickes
insbesondere fir Rettungsfahrzeuge belegt hatten, hierzu wurde
allerdings ebenfalls niemals Stellung genommen.

Uber die Tatsache, dass unser Antrag keine Aussicht auf Erfolg habe,
weil man aufgrund der Eingaben einiger Nachbarn Probleme sehe und
die Sache deshalb nicht im Rat zur Abstimmung vorgelegt wiirde,
wurden wir nur fernmuandlich unterrichtet. Speziell auf unserem

zu Anreger/in A:

Die Anregung bezieht sich berwiegend auf das Verfahren zur 6.
Anderung des Bebauungsplanes ,Grolie Busch®. Hingegen der
Aussage ist im Sinne einer riickwéartigen Wohnbebauung von vier
Grundstiicken ein Bebauungsplan aufgestellt und offengelegt worden.
Aufgrund mehrfacher Bedenken aus der Nachbarschaft hinsichtlich
Stérungen der bisherigen Garten- und Ruhezonen wurde das
Planverfahren nicht weiterverfolgt. In Riicksprache mit dem
Antragsteller ruht das Verfahren bis Einigkeit in der Nachbarschaft
erzielt werden kann.

Das 6. Anderungsverfahren ,GroRe Busch* steht weder raumlich noch
inhaltlich im direkten Bezug zur 3. Anderung ,Grof3e Busch Nord*.
Der/die Anreger/in spricht sich allgemein gegen die 3. Anderung ,GroRe
Busch Nord*“ aus, beflrwortet jedoch gleichzeitig das Ziel der
Nachverdichtung.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Grundsttick steht seit 50 Jahren ein ungenutztes Gebaude, welches
ohne weitere Umbauten dem Wohnzweck zugefihrt werden kann und
aufgrund der jetzigen angespannten Lage auf dem Wohnungsmarkt
auch soll. Unser seinerzeit geaul3erter Wunsch zumindest dieses
Gebaude in den Bebauungsplan mit Auflagen mit aufzunehmen (keine
weiteren Um- oder Anbauten), blieb ebenfalls ohne Begriindung
unbeantwortet. Selbst unser Angebot zur Flichtlingskrise mit diesem
Gebaude kostenlos Wohnraum zur Verfligung zu stellen, wurde nicht
Beachtung geschenkt, nicht einmal beantwortet.

Wir sind Ihnen aus der Vergangenheit bekannt und Sie wissen, dass
wir zu keiner Zeit unkooperativ waren oder uns tber andere Vorhaben
in der Nachbarschaft jemals negativ gedufRert haben. Jetzt ist allerdings
eine absolute Grenze fiir uns erreicht, die wir auch in jedem Fall mit
allen uns zur Verfigung stehenden rechtlichen als auch politischen
Mitteln verteidigen werden.

Auch fur die Zukunft gilt, wir sind immer zu Gesprachen auf Augenhohe
bereit und erwarten nunmehr auch die Beachtung unserer Belange. Es
kann nicht sein, dass die Interessen Weniger (und das nicht einmal
begriindet) dazu fiihren, dass in einem gewachsenen Baugebiet
mehrere tausend Quadratmeter als Brachland inmitten der Bebauung
ungenutzt liegen bleiben, wenn ausreichend Platz vorhanden ist, den
Raum 6kologisch und wirtschaftlich sinnvoll zu nutzen.

Ferner werden wir es zukunftig nicht nochmals hinnehmen, dass
angrenzende Nachbarn uns damit erpressen, dass kein Widerspruch
gegen unsere Plane erhoben wird, wenn wir rund 500 gm unseres
Grundstiickes zum Gartenlandpreis abgeben. Auch insoweit werden wir
zukinftig alle rechtlichen Konsequenzen ziehen.

Die aktuelle Situation im Grundstiicksmarkt und die mégliche,
Okologische Nutzung im Sinne der Nachverdichtung, erklart und
begrindet unser Anliegen ausreichend und verninftig.

Sollte eine Anderung aller ,grolen Grundstiicke als
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Bebauungsplananderung in Betracht kommen, sind wir gerne zu
weiteren Gesprachen bereit.” ...

Anreger/in B vom 23.10.2018:

.. »,€S betrifft das derzeit festgesetzte Baufenster, welches jetzt
komplett gedffnet wurde. Hierbei wurde die Baulinie nun auf 3 m um
das gesamte Grundstiick versetzt.

Hierbei erhebe ich Einwande.

Der Abstand unseres Hauses zur Grundstiicksgrenze Himsel-Albers
betragt 4,5 m. Ich bitte in dem weiteren Planungsziel diesen Abstand
von 4,5 m zu verwirklichen. Dieses erbitte ich schon wegen dem
Gleichheitsprinzip zu bertcksichtigen.

Wir stellen einen Fehler im Verfahren fest, wodurch ein
Planungsschaden entsteht.” ...

zu Anreger/in B:

Planungsziel des Anderungsverfahrens ist die Aufweitung des
Baufensters im Sinne einer effizienten Nutzbarmachung der
Grundstucksflachen. Oberstes Ziel ist eine nachhaltige,
flachensparende Siedlungsentwicklung. Die Baugrenzen wurden daher
im Abstand von 3,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache tUber die gesamte
Planflache ausgewiesen. Baugrenzen erfiillen im Allgemeinen keine
nachbarschiitzende Wirkung. Es gilt das Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme. Aufgrund der offenen Bauweise sind Abstandflachen
zur Grundstucksgrenze einzuhalten. Mit Einhaltung der Abstandflache
gemal BauO NRW ist bereits regelméRig das Gebot der
Rucksichtnahme erfillt. Von einem gegensatzlichen Fall kann hierbei
schon deshalb nicht ausgegangen werden, da sich das in Rede
stehende Vorhaben nérdlich des Grundstiickes von Anreger/in B
befindet und keine negativen Auswirkungen z. B. zur Verschattung und
Belichtung zu erwarten sind.

Mit Anderung des Bebauungsplanes kommen dem/der Anreger/in die
gleichen Planungsziele zu Gute, sodass auch hier ein heranrticken auf
die Grundstiicksgrenze bis 3,0 m moglich ist. Das Gleichheitsprinzip
bleibt unberthrt. Ein Verfahrensfehler oder Planungsschaden entsteht
nicht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Anreger/in C vom 29.10.2018:

.. ,ZzU 1.2 und 1.4 Hier verweisen wir auf die 2.
Bebauungsplananderung im Jahr 2006. Neben der Beschliel3ung von
Gewerbe- in Mischgebiet wurde eine Einschrankung durch ein
Baufenster seitens der Stadt erwirkt. Die Begriindung hierfir sei
gewesen: ,Sicherzustellen, die Kleinteiligkeit der zukunftigen Bebauung
anzupassen.“ Hierfur mussten wir unser Einverstandnis —siehe Anlage-
geben. Wir bitten diese zu revidieren.

zu Anreger/in C:

Die gewiinschte Kleinteiligkeit im Ubergang zum westlichen
Wohngebiet wird im 3. Anderungsverfahren durch die Begrenzung der
Wohneinheiten reglementiert. Stellungnahmen bzw. Einverstéandnisse
in vorangegangen Planverfahren kénnen in diesem Rahmen nicht
widerrufen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Warum die Anderung der GeschoRflachenzahl? (siehe 2:3)
Fraglich ist auch, ob ein hohes Gebaude, wie mit einem
Staffelgeschol3, sich in den Charakter des Baugebietes Marderweg
einfugt?

Wir bitten die Menge der Anderungspunkte mit groRer Sorgfalt zu
prufen und die ,nachbarschaftlichen Beeintrachtigungen® zu
bertcksichtigen. ...

Die 3. Anderung sieht keine GeschoRflachenzahl vor, da das Maf der
Nutzung bereits durch die Anzahl der Vollgeschosse sowie maximale
Trauf- und Firsthéhen reglementiert ist. Die Grundflachenzahl 0,6
entspricht dem allgemeinen Versiegelungsgrad fir Mischgebiete
gemalf § 17 Abs. 1 BauNVO und wurde zum Ursprungsplan nicht
geéndert. Die bislang festgesetzte maximale Gebaudehothe von 10,00
m wird durch eine Festsetzung der maximal zuldssigen First- und
Traufhdhe erganzt. Die hochstzulassige Traufhohe wird mit 66,00 m
(entspricht 7,00 m, bezogen auf das bestehende Gelandeniveau) und
die maximale Firsth6he mit 68,50 m (entspricht 10,00 m, bezogen auf
das bestehende Gelandeniveau) festgesetzt. Die zuvor zulassige
maximale Gebaudekdrperhthe von 10,00 m bleibt damit unverandert
und die Mal3stablichkeit gewahrt.

Bei Gebauden mit Staffelgeschoss muss die Bristung des oberen
Vollgeschosses die maximale Traufhohe einhalten, um eine Gbermafig
hohe Optik zu vermeiden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 Stellungnahmen von Behoérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange

Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

a) Kreispolizeibehdrde Coesfeld, vom 25.10.2018 :

.. sMit E-Mail vom 10.10.2018 baten Sie im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden um Stellungnahme zur o. a. (")ffen_'gliche Auslegung zum
Bebauungsplanentwurf ,Grole Busch-Nord“-3. Anderung.

Ich habe ich die eingereichten Unterlagen studiert.
Hierzu mdchte ich aus verkehrspolizeilicher Sicht Stellung beziehen.

Zu a):

Die Vorschriften des Strafl3en- und Wegegesetzes des Landes
Nordrhein-Westfalen (StrwG NRW) insbesondere die Freihaltung von
Sichtfeldern i. S. d. § 30 Abs. 2 StrWWG NRW bleiben von der 3.
Anderung unberiihrt und sind im Zuge der Umsetzung zu beachten
bzw. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu priufen. Aufgrund
der Neuregelung der Landesbauordnung (BauO NRW) werden ab dem
1.01.2019 Einfriedungen bis 2 m Hohe jedoch genehmigungsfrei. Die
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

Bei der Betrachtung des Bebauungsplananderungsentwurfes, Kapitel
2.5 und des Bebauungsplanes Nr. 6a ist mir aufgefallen, dass ,Zur
Gestaltung des Ubergangs von den Privaten Grundstiicken zum
offentlichen Strallenraum .... Einfriedungen als Mauer oder Zaun in
einer H6he von maximal 2,00 m zuldssig sind, sofern sie durch
Bepflanzung in gleicher Hohe dauerhaft vom 6ffentlichen Stral3enraum
abgeschirmt sind.“

Aus der Hohe der Einfriedungen bis 2,00 m kdnnen sich aufgrund
unzureichender Sichtbeziehungen im Bereich von Einmindungen oder
Kreuzungen erhebliche Verkehrsunfallgefahren entwickeln.

Deswegen ist hinsichtlich der freizuhaltenden Sichtfelder an
Einmindungen und Kreuzungen besondere Sorgfalt an den Tag zu
legen.

Gerade im Hinblick auf die Sicherheit von schwécheren
Verkehrsteilnehmern im StraR3enverkehr, wie Kindern, alteren Personen
und Radfahrern, ist es wichtig, dass Sichtbeziehungen zwischen den
Verkehrsteilnehmern an sich kreuzenden oder einmiindenden Stral3en
von Anfang an vorhanden sind und auch zukinftig freigehalten werden.
Der Hinweis, dass ,in der Vergangenheit diesbezugliche Auflagen nicht
befolgt® wurden ,und sich die Nutzungen vermehrt zum Wohnen hin
entwickelt haben®, kann den zu beflirchtenden Nachteil fir die
Verkehrssicherheit der Allgemeinheit nicht aufwiegen.

Eine bis zu 2,00 m hohe Mauer soll in Verbindung mit Bepflanzung in

gleicher H6he zulassig sein.

GemaR § 30 Abs. 2 StrWG NRW durfen Anpflanzungen sowie Zaune,
Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit
beeintrachtigen.

Die Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06) gehen im
Kapitel 6.3.9.3 auf freizuhaltende Sichtfelder ein. Darlber hinaus wird
im Kapitel 7.3.3 (Hecken und Straucher), letzter Absatz, noch einmal
explizit auf ausreichende Sichtverhaltnisse eingegangen. Hier wird von
einer Hohe von weniger als 0,80 m ausgegangen.

Bei der RASt 06 handelt es sich um eine R1-Richtlinie. R 1-Richtlinien

Prifung zur Einhaltung von Sichtfeldern entfallt. Aufgrund dessen wird
die Gestaltungsfestsetzung 1 Einfriedung angepasst. Die HOhe fir
Einfriedungen im Vorgarten (zwischen vorderer Baugrenze und
StralRenbegrenzungslinie) wird auf 0,8 m begrenzt. In Sinne der
Eckgrundstiicke wird eine Ausnahmeregelung getroffen, die
Einfriedungen bis 2 m Hohe zulasst, wenn diese zur Abschirmung von
Wohngarten oder gewerblichen Grundsticksflachen dienen und
dadurch Sichtfelder nicht eingeschrénkt werden. Die Einfriedungen sind
entsprechend zu begrtinen.

Der Anregung wurde gefolgt.
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Anregungen, Hinweise und Bedenken

Abwagungsvorschlag

regeln, wie technische Sachverhalte geplant werden missen bzw.
sollen.

Deswegen sollten die diesbezlglichen Erlaubnisse im vorgelegten
Bebauungsplanadnderungsentwurf und im Bebauungsplan entsprechend
den Regeln der RASt06 tberpruft und entsprechend geéndert werden.
§ 86 Abs. 1 S. 5 BauO NRW steht dem nicht entgegen.

Somit bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht Bedenken gegen die 3.
Anderung zum Bebauungsplanentwurf.” ...

b) Kreispolizeibehtdrde Coesfeld, vom 22.01.2019 :
... Es bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken gegen

die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,GroRe Busch-Nord". ...

Zu b)

Mit Anderung der Gestaltungsfestsetzung 1 Einfriedungen und
Begrenzung der Einfriedungen auf 0,8 m Héhe bzw.
Ausnahmeregelung bis auf 2 m HOhe bringt die Kreispolizeibehdrde
Coesfeld keine Bedenken in der erneuten Beteiligung geman 8§ 4a Abs.
3 BauGB vor.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange ohne Anrequngen oder Bedenken:

e Kreis Coesfeld, Schreiben vom 16.11.2018
¢ Handwerkskammer Miinster, Schreiben vom 15.11.2018
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3. Anderung Bebauungsplan Begrundung
.GroRe Busch - Nord"“ Satzungsbeschluss

Verfahren gem. § 13 BauGB Stadt Ludinghausen
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3. Anderung Bebauungsplan
»GrofRe Busch - Nord*
Stadt Lidinghausen
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Stadt Ludinghausen hat am 19.12.2017 beschlossen,
den westlich des Dortmund-Ems-Kanal gelegenen Bebauungsplan
,GroRe Busch — Nord“ zu andern. Die 3. Anderung des Bebauungs-
planes betrifft einen Teilbereich zwischen den StralBen ,GrofRe
Busch®, ,Fuchsweg” und ,Marderweg”. Der Geltungsbereich umfasst
konkret die Parzellen 358, 359, 437 und 438 der Flur 42 der Gemar-
kung Seppenrade.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Der Bebauungsplan ,,GroRe Busch — Nord" regelt seit 1975 die Be-
baubarkeit der Grundstiicke im Bereich des Maderwegs. In seiner
letzten Anderung, welche im Jahr 2006 vom Rat der Stadt Ludingha-
usen beschlossen worden ist, erfolgte die planungsrechtliche Um-
wandlung von einem Gewerbe- (gem. 8 8 BauNVO) in ein
Mischgebiet (gem. 8 6 BauNVO).

Nach Abriss des Vorgangerbaus soll nun das unbebaute, etwa 1.600
gm grof3e Grundstick ,GroRe Busch 1" (Eckbereich Maderweg)
durch ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und einem weiteren
Einfamilienhaus bebaut werden. Aufgrund des derzeit mit Baugren-
zen festgesetzten Baufensters ist allerdings die Bebauung des
Grundstuckes nicht im Sinne des Bauherren mdglich. Demzufolge
soll mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6a ,GroRe Busch -
Nord“ nunmehr das Baufenster entsprechend der Planung erweitert
und angepasst werden. Ebenfalls soll im Zuge der 3. Anderung auf-
grund der bereits bestehenden heterogenen Bebauungsstruktur (u.a.
unterschiedliche Klinkerfarben der Wohnbebauung, noérdlich angren-
zende Gewerbehalle) sowie aufgrund der verschiedenen Dachformen
in der unmittelbaren Umgebung (u.a. Satteldach, Pultdach und
Flachdach) die Mdglichkeit einer zweigeschossigen Flachdachbe-
bauung sowie das Material Putz fir die Gestaltung der Au3enwande
ermdglicht werden. Von der Hohe soll sich die neue Bebauung an
dem Bestand orientieren, wodurch eine Einfliigung in das Umfeld ge-
wabhrleistet werden soll.

1.3 Planverfahren

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes beriihren nicht die
Grundziige der Planung. Das Anderungsverfahren soll daher im ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 BauGB erfolgen.

Die Durchfuhrung einer Umweltprifung ist fur die Bebauungsplanan-
derung gem. 8 13 (3) BauGB entbehrlich.
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1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gro3e Busch - Nord" trifft fur die
Bauflachen, die an den Anderungsbereich angrenzen, die Festset-
zung als ,Mischgebiet”. Fur den Anderungsbereich selbst trifft der
Bebauungsplan ebenfalls die Festsetzung als ,Mischgebiet”.

Die Uiberbaubaren Flachen im Anderungsbereich stellen ein mit Bau-
grenzen festgesetztes zusammenhangendes Baufenster dar. Im Os-
ten und Sidden verlaufen die Baugrenzen etwa mit einem Abstand
von 3,00 m bis 3,50 m zur Grundstiicksgrenze. Im Norden betragt der
Abstand zu den Grundsticksgrenzen etwa 7,00 m und im Westen
etwa 9,00 m. Zudem ist das Baufenster an seiner westlichen Flanke
im Jahr 2006 reduziert und in zwei Abschnitte untergliedert worden.
Damit sollte zum Zeitpunkt der getroffenen Anderung sichergestellt
werden, dass durch die damals noch unbekannte kiinftige Bebauung
kein Gebauderiegel entstehen konnte, der fur die westlich angren-
zenden Einfamilienh&user stérend wirken wirde.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der ma-
ximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,6 und einer maximal zul&s-
sigen Geschossflachenzahl von 1,2 definiert. Dariiber hinaus sind fir
den Anderungsbereich gegenwartig eine maximale Zweigeschossig-
keit und eine maximale Baukdrperh6he von 10,0 m festgesetzt. Die
Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Die zulassige Dach-
neigung betragt bislang 25°-30°.

1.5 Derzeitige Situation

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes zeigt eine
gemischte Nutzungsstruktur, welche sich aus Wohn- und gewerbli-
chen Nutzungen zusammensetzt. Neben der Wohnnutzung befindet
sich u.a. ein Reitsportgeschaft im Nordosten. Im Nordwesten liegt
nach Abbruch der Vorgangerbebauung nunmehr ein unbebautes
Grundstiick, welches derzeit eine Wiesenflache darstellt und an den
jeweiligen Grundstiicksgrenzen einzelne Gehdlzstrukturen aufweist.
Sidlich davon befindet sich ein Einfamilienhaus.

In der unmittelbaren Umgebung grenzt im Norden auf der gegeniiber-
liegenden StralBenseite des Marderweges ein gréerer gewerblicher
Betrieb, mit einer Flachdachbebauung an. Im Osten des Anderungs-
bereiches schliel3t eine Wohnbebauung bestehend aus tberwiegend
Ein- und Zweifamilienhdusern an. Direkt sidlich an das Plangebiet
der 3. Anderung befindet sich ein Kinderspielplatz. Das weiter sudlich
gelegene sowie auch das westlich an den Anderungsbereich angren-
zende Umfeld stellt Gberwiegend eine Einfamilienhaussiedlung dar, in
der teilweise gewerbliche Nutzungen integriert sind.
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2 Anderungspunkte

Auf Grund der in Pkt. 1.2 geschilderten Zielsetzung werden folgende
Anderungspunkte im Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Grol3e Busch - Nord* erforderlich.

2.1 Anderung / Erweiterung der tiberbaubaren Flachen
Die Uberbaubare Flache wird entsprechend des zuvor beschriebenen
Planungsziels erweitert. Demzufolge werden die Baugrenzen des
zusammenhangenden Baufensters, &hnlich wie bereits im unmittelba-
ren Umfeld Ublich, mit einem geringeren Abstand von nunmehr 3,0 m
zu den nérdlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen festgesetzt.
Hierdurch soll die Flexibilitdt der Grundsticksnutzung verbessert
werden.

2.2 Anderung / Erganzung der Gebaudehohen

Die bislang festgesetzte maximale Geb&udehdhe von 10,00 m wird
durch eine Festsetzung der maximal zuléssigen First- und Traufhohe
erganzt. Die hochstzulassige Traufhéhe wird mit 66,00 m (entspricht
7,00 m, bezogen auf das bestehende Gelédndeniveau) und die maxi-
male Firsthbhe mit 68,50 m (entspricht 10,00 m, bezogen auf das
bestehende Gelandeniveau), bezogen auf Meter Giber NHN (Normal
Hohe Null) festgesetzt. Hierdurch werden rechtlich gesicherte Be-
zugshéhen fur die Baukorperhéhen angegeben und sichergestellt,
dass sich die neuen Geb&ude von ihrer Mal3stablichkeit in ihre Um-
gebung einfligen. Die zuvor zuldssige maximale Gebaudekdrperhéhe
von 10,00 m bleibt damit unverandert. Zur Klarstellung sei darauf
hingewiesen, dass bei Gebduden mit Flachdach die Traufhohe zu-
gleich die maximal zuléssige Geb&udehothe ist. Bei Gebauden mit
Staffelgeschoss muss die Briistung des oberen Vollgeschosses die
maximale Traufhdhe einhalten, um eine UbermaRig hohe Optik zu
vermeiden.

2.3 Anderung / Aufhebung der Geschossflachenzahl

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZz) ist vor dem Hin-
tergrund der festgesetzten maximal zweigeschossigen Bebauung in
Kombination mit der festgesetzten Grundflachenzahl zur Sicherung
der stadtebaulichen Ordnung entbehrlich. Die Einhaltung der Ober-
grenzen gem. 8§ 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir die Ge-
schossflachenzahl ist auch ohne Festsetzung der Geschoss-
flachenzahl gewabhrleistet.

2.4 Anderung der zulassigen Dachneigung
Die zulassige Dachneigung wird von bislang zulassigen 25° bis 30°
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auf 0° bis 30° erweitert. Damit wird eine groRere Vielfalt bei der Aus-
pragung der Dachform ermdglicht, welche den verdnderten Nutzer-
bedirfnissen entgegenkommt. Auch ist die Erweiterung der zulassi-
zulassigen Dachneigung durch die bereits ohnehin schon heterogene
Bebauungsstruktur in der unmittelbaren Umgebung stadtebaulich zu
vertreten.

2.5 Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 1

» Einfriedungen*
Zur Gestaltung des Ubergangs von den privaten Grundstiicken zum
oOffentlichen StralBenraum wird festgesetzt, dass Einfriedungen als in
einer H6he von maximal 0,80 m zulassig sind. Ausnahmsweise sind
Einfriedungen bis 2,0 m zuldssig, wenn diese der Abschirmung von
Wohngérten oder notwendigen Abgrenzungen von Gewerbeflachen
dienen und Sichtfelder im StraBenverkehr nicht beeintrachtigt wer-
den.
Da die bislang geltende Festsetzung, welche Einfriedungen hin zum
Stral3enraum ausschliel3t, in der Vergangenheit zum Teil nicht befolgt
worden ist, und sich die Nutzungen vermehrt hin zum Wohnen entwi-
ckelt haben, erfolgt mit der 3. Anderung eine Anderung der bislang
rechtskraftigen Festsetzung, durch die eine Einfriedung und damit die
private Abschirmung zum o6ffentlichen Strallenraum ermdglicht wird.
Um einen abweisenden Charakter zum Stral3enraum zu vermeiden,
sind Mauern oder Z&une ab einer Hohe von 0,80 m in zumindest
gleicher Hohe (beispielsweise durch Efeu oder eine Hecke) stral3en-
seitig zu begrinen.

2.6 Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 2
,Aulenwande“

Um eine grolRere Flexibilitat hinsichtlich der Gestaltung der Auf3en-
wande zu ermdglichen wird fir den Anderungsbereich festgesetzt,
dass neben den bislang fur die AuBenwande zulassigen Materialen
(gebrannte Steine) nunmehr auch Putz zulassig ist. Durch das ohne-
hin schon recht heterogene unmittelbare Umfeld des Anderungsbe-
reiches kann von der zuvor engen Materialeingrenzung abgesehen
und dementsprechend eine gro3ere Individualitat ermdglicht werden.

2.7 Erganzung der aktuellen Sortimentsliste der
nahversogungsrelevanten Sortimente

Die gem. 8§ 6 (2) Nr. 3 BauNVO im derzeitigen Bebauungsplan einge-

schrankte allgemeine Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben, mit

innenstadtrelevanten Sortimenten wird entsprechend der ,Lidingha-

usener Sortimentsliste* gedndert. Somit werden die zentrenrelevan-
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ten sowie die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
gemal der Sortimentsliste (siehe Planzeichnung) im Plangebiet aus-
geschlossen. Hierdurch soll der Zielsetzung des Einzelhandelskon-
zeptes der Stadt Lidinghausen* entsprochen werden und ein
Funktionsverlust der Innenstadt beziehungsweise sonstiger zentraler
Versorgungsbereiche vermieden werden.

3 ErschlieRung

Die ErschlieRung der Grundstiicke ist weiterhin Uber das bestehende
StraRennetz (Maderweg / Gro3e Busch) gewahrleistet. Die Erschlie-
Rung ist durch die Anderung des Bebauungsplanes somit nicht be-
troffen.

4 Belange der Umwelt

4.1 Eingriffsregelung

In vorliegendem Fall der vereinfachten Anderung ist zur Ermittlung
des erforderlichen Ausgleichs eine Gegenuberstellung des planeri-
schen Ist-Zustandes mit dem Planungszustand nach der 3. Anderung
erforderlich. Nach derzeit rechtskraftigem Bebauungsplan ist die Fla-
che als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Da im Rah-
men der vorliegenden 3. Anderung die Grundflachenzahl unverandert
bleibt ist davon auszugehen, dass planungsrechtlich kein Eingriff ent-
steht.

4.2 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung* ist mittels artenschutzrechtlicher Pri-
fung festzustellen, ob Vorkommen europdisch geschitzter Arten im
Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen
dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen
werden kénnen — bzw. ob und welche MalRnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.

* Bestandsbeschreibung

Der Anderungsbereich stellt sich als Mischgebiet mit Wohn- und ge-
werblicher Nutzung dar. Auf den Gartengrundstiicken befinden sich
Uberwiegend Rasenflachen mit Baumen, Strauchern und Hecken.
Uberwiegend sind dies intensiv genutzte Garten mit Gehdlzen gerin-
ger bis mittlerer 6kologischer Qualitat. Die Heckenstrukturen unterlie-
gen einer intensiven Pflege.
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Gutachten zum kommunalen
Einzelhandelskonzept fur die
Stadt Lidinghausen. Kéln,
2011

Ministerium fur Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des
Ministeriums fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur
und Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen
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e Artvorkommen

Laut Abfrage des Fachinformationssystems kommen im Bereich des
Messtischblattes 4210 (Quadrant 1) 25 planungsrelevante Arten vor.
Dazu gehdren zwei Séugetier-, 22 Vogelarten und eine Amphibienart
(s. Tab. 1) unter Beriicksichtigung der vorhandenen Lebensrdume
(Kleingehoblze, Alleen, Baume, Gebiische, Hecken, Garten, Parkanla-
gen, Siedlungsbrachen, Gebaude).

Tabelle 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 1 im Messtischblatt

4210, Stand: Juli 2018. Status: x = (Brut)nachweis ab dem Jahr 2000
vorhanden. Erhaltungszustande: G = gunstig, U = unzureichend,

S = schlecht. ATL = Atlantische biogeographische Region.

Erhaltungszustand in

Art Status
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name NRW (ATL)
Sdugetiere

Nyctalus noctula Abendsegler X G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X G
Vogel

Accipiter nisus Sperber X G
Alcedo atthis Eisvogel X G
Anthus trivialis Baumpieper X u
Asio otus Waldohreule X u
Athene noctua Steinkauz X G-
Buteo buteo Mausebussard X G
Circus aeruginosus Rohrweihe X u
Cuculus canorus Kuckuck X U-
Delichon urbica Mehlschwalbe X u
Dryobates minor Kleinspecht X U
Dryocopus martius Schwarzspecht X G
Falco tinnunculus Turmfalke X G
Hirundo rustica Rauchschwalbe X U
Locustella naevia Feldschwirl X U
Luscinia megarhynchos  Nachtigall X G
Passer montanus Feldsperling X U
Perdix perdix Rebhuhn X S
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz X U
Streptopelia turtur Turteltaube X S
Strix aluco Waldkauz X G
Tringa ochropus Waldwasserldufer X G
Tyto alba Schleiereule X G
Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch X u

e Vorkommen planungsrelevanter Arten

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbeschreibung (s.0.) — insbeson-
dere der GroRe, Vorbelastung und Ausstattung des Anderungsberei-
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ches mit Biotopstrukturen ist davon auszugehen, dass das Plangebiet
in erster Linie durch sog. Ubiquisten, d.h. Tier- und Pflanzenarten mit
einer grof3en Anpassungsbreite gekennzeichnet ist.

Aus diesem Grund konnen einige der theoretisch vorkommenden
planungsrelevanten Arten (vgl. Tab. 1) aufgrund ihrer spezifischen
Habitatanforderungen und der vorgegebenen Habitatausstattung ein-
schlieB3lich vorhandener Brut- und Nistplatze, Nahrungsquellen und /
oder Uberwinterungshabitate im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Bei der weiteren Untersuchung werden daher diejenigen Arten be-
trachtet, die aufgrund ihrer Habitatanforderungen nicht mit an Sicher-
heit grenzender Wahrscheinlichkeit innerhalb des
Anderungsbereiches ausgeschlossen werden kénnen.

Aufgrund der geringen 6kologischen Qualitat sowie des geringen
Brusth6hendurchmessers der vorhandenen Geholze ist nicht davon
auszugehen, dass diese als Sommerquartiere fir Fledermause
(Zzwergfledermaus, Abendsegler) dienen.

Vogelarten, die auf ein ausreichendes Vorkommen von Alt- / Tot-
holzbestande (Klein- und Schwarzspecht), u.a. auf Walder, Waldran-
der (Schleiereule, Waldohreule, Steinkauz, Waldkauz, Baumpieper,
Kuckuck, Turteltaube), Griinlander, Acker (Rebhuhn), Obstwiesen
(Feldsperling, Gartenrotschwanz), Heidegebiete und / oder (die Nadhe
von) Gewasser(-n) (Feldschwirl, Eisvogel, Waldwasserlaufer,
Schwalben, Nachtigall) angewiesen sind, sind innerhalb des Plange-
bietes nicht zu erwarten.

Dagegen kann ein Vorkommen von uberfliegenden Greifvdgeln
(Sperber, Mausebussard, Rohrweihe, Turmfalke) nicht ausgeschlos-
sen werden. Allerdings ubernimmt das Plangebiet aufgrund seiner
anthropogenen Vorbelastung (Bebauung) hdchstens eine unterge-
ordnete Rolle als Nahrungs- bzw. Jagdhabitat. Eine Funktion als
Bruthabitat kann ausgeschlossen werden, weil u.a. keine geeigneten
Horstbaume vorhanden sind.

Trotzdem konnten die vorhandenen Gehdlzstrukturen flr européi-
sche Vogelarten (Gebilschbriter) als Bruthabitat genutzt werden.

Ein Vorkommen von Amphibien (hier Laubfrosch) kann aufgrund
der vorhandenen Strukturen ausgeschlossen werden.

* Malnahme

Unter Berlcksichtigung der folgenden MaRnahme werden durch die
Anderung keine artenschutzrechtlichen Verbote gemalR § 44
BNatSchG vorbereitet:
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e Gemal § 39 (5) BNatSchG sollten Gehélzrodungen nur au-
RBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vogeln und Fleder-
mausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchge-
durchgefihrt werden. Eine Rodung / Féllung innerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten ware nur nach vorheriger Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehoérde und ggf. mit 6ko-
logischer Baubegleitung zuléssig.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Mafinahme kann fest-
gehalten werden, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine Ver-
botstatbestande gemal § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

4.3 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet liegt in einem erschlossenen Siedlungsbereich. Die
Aktivierung bzw. Nachverdichtung von Flachen im bestehenden Sied-
lungsgebiet ist auch vor dem Hintergrund des § la (2) BauGB ,Bo-
denschutzklausel* und damit auch des Klimaschutzes sinnvoll, um als
MafRnahme der Innenentwicklung eine Flacheninanspruchnahme an
anderer Stelle zu vermeiden. Durch die Lage im Siedlungszusam-
menhang werden die mit der Nutzung des Baugebietes verbundenen
Verkehrsbewegungen soweit als mdglich reduziert. Die Stadtmitte
und damit auch die 6rtlichen Versorgungseinrichtungen befinden sich
in etwa 2 km Entfernung.
Die Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften der Energie-
einsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechnische
Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf si-
chergestellt.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismanig negativ betroffen.

5 Sonstige Belange

5.1  Ver-und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung sind durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht betroffen.

5.2 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht betroffen.
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5.3 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht unmittelbar
betroffen. Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.

6 Verfahrenshinweis

Im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB wird von der Umwelt-
prafung gem. 8§ 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB von
der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen. Bei der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
wurde somit darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung ab-
gesehen werden kann.

Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme
gem. 8 13 (2) Nr. 2 BauGB und den berihrten Behérden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
gem. 8§ 13 (2) Nr. 3 BauGB gegeben.

Es wird daraufhin hingewiesen, dass bei der Abwégung ausschliel3-
lich die Anderungspunkte der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Grol3e Busch - Nord“ zu berticksichtigen sind.

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Lidinghausen
Coesfeld, im Januar 2019

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper StralRe 15 - 48653 Coesfeld
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Stand: 3. Anderung

®
R 5903

FH
TH max

max.: 69,00 m
66,00 m
A

(196,
N

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Stadt Ludinghausen hat am
diesen Bebauungsplan aufzustellen
Dieser Beschluss st am ...
Ludinghausen, den

.gem. § 2i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches beschiossen,

ortsiiblich bekannt gemacht worden,

Schriftfiihrer(in)

Der Rat der Stadt Ludinghausen hat am die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
Ludinghausen, den ..............

Blrgermeister Schriftfihrer(in)
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am in der
Zeit vom ... biS .............. 2U jedermanns Einsicht gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen

Lidinghausen, den

Birgermeister

Der Rat der Stadt Ludinghausen hat am diesen nach Prifung der
Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung beschlossen
Ludinghausen, den ..............

Birgermeister Schriftfuhrer(in)

ich die Richtigkeit der (Stand des
Liegenschaftsatasters: ..............), mit Ausnahme des darin enthaltenen Gebaudebestandes, und die
Redundanzfreiheit der Planung.

Coesfeld, den ...........

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Liidinghausen, den .............

Birgermeister

durchgefihrt

Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wurde am
Ladinghausen, den ...........

Birgermeister

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNvO

06 Grundflachenzahl

1 Zahl der Voligeschosse - als Hochstmaf

FH max Maximale Firsthéhe in Meter iber NHN
siehe textiche Festsetzung Nr. 2
TH max; Maximale Traufhshe in Meter tber NHN

siehe textliche Festsetzung Nr. 2
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO

o Offene Bauweise

= Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

{#:. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB.

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

———<——— Flursticksgrenze

37 Flurstiicksnummer

E Gebéude mit Hausnummer

T geplante Gebaude

@s859 Kanaldeckelhthen

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.v.m. § 9 (4) BauGB

0-30° Dachneigung

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1 EINFRIEDIGUNGEN
Im Bereich zwischen der Strafienbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze (Vorgarten)
sind Einfriedungen mit einer Hohe von maximal 0,8 m zulassig. Ausnahmsweise sind
Einfriedungen bis 2,0 m zulassig, wenn diese der Abschirmung von Wohngarten oder
von dienen und Sichtfelder im StraRenverkehr
nicht beeintrachtigt werden. Mauern oder Zaune sind ab einer Hohe von 0,8 m durch
Bepflanzung mindestens in gleicher Hohe strafienseitig zu begriinen

2 AUSSENWANDE
Als Materialien fir die Auenwande sind nur gebrannte Steine oder Putz zuléssig.

3 DREMPEL
Drempel sind bis zu einer Hohe von 50 cm zuléssig.

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNvo

1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 8 BauNVO allgemeine Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben
und Vergniigungsstatten jeglicher Art, Bordelle 0.4. ist gem. § 1Abs. 5 BauNVO nicht
Bestandeil der zulassigen Nutzungen

Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemeine Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben ist
gem. § 1Abs. 5 BauNvO dass sowie zentren-
Sortimente der L

un
ausgeschlossen sind.

Zenenrelevans Sorimenis

G Zentrenvelevants Sorimente
ZenTen- Und nTVeTSOrgUnGSTeevanT 0

“Tere, Zooarikel, Tierpiegemitel

+ Nahwungs- und Genussmitel kL Tiemahrung
T - P d Zubehor, Plege und
Gevanke® Dingemitel
+ Refomaren + Beleuchuungskorper,
. Wasch- und
Puzmite), Kosmetia, Phamazie |« Lampen! Leuchien

+ schmitbiumen Bromaschinen (nur Grofgerate wie bsp.
Schreiowaren, Kopierer | Plote, ohne Computer | Drucker)
‘Schulbedart, Zetschiiten, Briefmarken |+ Mobel, Kicheneinrchtungen, Buromobel
+ Maratzen, Bettu

zenvenrelevant Jemente,
Bucher Instalaionsmateral, Beschiage, Eisermaren
nd Werk

‘Oberbekiedung, Sportoekieidung, ausstatung, Saniar, Fiesen, Rolladen,
Wasche Markisen

Giter, Rolos,

+ Baby./ Kindorartkel Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke,

* Schune, Lederbekiedung, Ledenwaren, | Tapeten, Malereibedari
Motiewaren nk. Hute, Accessoires und | «  Holz, Bauelemente wie 2. . Fenster, Taren
Sehime + Bremnsioffe, Mineraldlerzeugni

+ Sanitiswaren, Orthopadiewaren * Antemnen, Satelitenaniagen

+ Sportarke (. BeKlicung), + Spongrofigerate wie 2. 8. Fiessgerate,
Campingiiintee (2. B. Trinkfaschen. Ruderboote, Reisatel | Zaumzeug |
Campingrocher) Geschir

+ Heimtexten, Gardinen und Zubehor, |+ Kiz- | Motoradzubehor

twasche, Stofe, Wolle, Kurzvaren |+ Campinggrorigerate wie 2. B, Zele,

+ Hausrat, Glas  Porzellan | Kerami Campingmabel
Kunsigewerbe, Geschenkarti, + Elekiogrofigerate, Herde, Ofen (weite
Aniquiat Warer)

Bider, Biderrahmen, Spiegel
ven, Schmuck, Sibervaren
Fologerate, Videokameras, Fotowaren

Fahrader. Fahnadzubentr
Angelsporigerate, Angelsportzubehor

‘Optische und feinmechanische

Erzeugnisse

Musikalienhandel

Unterhaltungselektronik, Ton- und

Biduager

- Computer, Gerite der
Telekommurikaton (k. Faxgerate)

Elckirokeingerate (weibe und braune

Ware)

i

Ansiedungen
gegeben

= Weite Ware: 7. 8. Haus- und Kichengerate; braune Ware: 2. 8. Radio- TV-,
Videogerate

w1+ Siohe dazu: Uberprifung der Difterenzierungsmagichkel: der Warengruppe
Relsportartiel i der Region Minsterland”, IHK Nord Westalen 2010

Quele: Gl

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulissigen First- und Traufhhen sind in den jeweiligen Bereichen des

HINWEISE

1 HINWEIS DES BERGAMTES RECKLINGHAUSEN
Der Bebauungsplan liegt in einem Gebiet, das fir den Abbau von Mineralien bestimmt ist
(Kohleférderung im Untertagebau)
Bei Baugenehmigungsverfahren auf dem Grundstiick GroRe Busch 1 (Parz. 358 und 359, Flur 42,
Gemarkung ist die untere 2u beteiligen

2 DENKMALSCHUTZ

Bei konnen h. Mauerwerk,

Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen i der natirlichen Bodenbeschaffenheit)

entdeckt werden. Der LWL ~Archologie fiir Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von BaumaRnahmen

2u benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die Entdeckung von
ist der Stadt L und dem L festfalen- Lippe, Westf

Museun fir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege , Minster unverziiglich anzuzeigen (8§ 15 und

16 DSCHG NRW).

3 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Daher sind
samtliche Ma3nahmen mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren

a ARTENSCHUTZ
GemaR § 39 (5) BNatSchG sollten Gehslzrodungen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von

Végeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefiihrt werden. Eine
Rodung / Fallung innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten wéire nur nach vorheriger Abstimmung mit der
teren und ggf. mit zulassig.

5 EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) kénnen bei der Stad Ludinghausen im Fachbereich 3: Planen und Bauen, Borg 2, 59348
Ludinghausen eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
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Anreger A

Stadt Ludinghausen
Der Burgermeister

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Datum
35/2018 18. Okt. 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir legen hiermit
Widerspruch

gegen die geplante, 3.Anderung des Bebauungsplanes ,grof3e Busch-Nord" ein.
Zur Begriindung:

Bereits vor 10 Jahren haben mehrere Grundstiickseigentimer des Fuchswegs eine
Anderung des Bebauungsplanes gewiinscht und beantragt. Der Grund fiir den
Anderungswunsch waren die enormen GrundstickgréBen mit Uber 2000m? als
Einzelgrundstiick und somit mehr als das Dreifache eines Normgrundstticks.

Fur diesen Anderungswunsch wurde damals nicht einmal ein offizielles Verfahren
eréffnet, da sich nicht angrenzende Nachbarn angeblich benachteiligt fiihlten.

Wie es nunmehr aktuell bei gleicher Sachlage zu einer so unproblematischen Anderung
- sogar der Dachform - kommen kann, ist uns véllig unverstandlich.

Bereits zum damaligen Zeitpunkt hatten wir auf eine maogliche Verdichtung hingewiesen
und Zeichnungen eingereicht, die die Erreichbarkeit des gesamten Grundstiickes
insbesondere fur Rettungsfahrzeuge belegt hatten, hierzu wurde allerdings ebenfalls
niemals Steliung genommen.

Uber die Tatsache, dass unser Antrag keine Aussicht auf Erfolg habe, weil man aufgrund
der Eingaben einiger Nachbarn Probleme sehe und die Sache deshalb nicht im Rat zur
Abstimmung vorlegen wiirde, wurden wir nur fernmindlich unterrichtet.

Speziell auf unserem Grundstiick steht seit 50 Jahren ein ungenutztes Gebd&ude,
welches ohne weitere Umbauten dem Wohnzweck zugefilhrt werden kann und aufgrund
der jetzigen angespannten Lage auf dem Wohnungsmarkt auch soll.

Unser seinerzeit gedulRerter Wunsch zumindest dieses Gebaude in den Bebauungsplan
mit Auflagen aufzunehmen ( keine weiteren Um- oder Anbauten ), blieb ebenfalls ohne
Begrindung unbeantwortet.

Selbst unser Angebot zur Fliichtlingskrise mit diesem Geb&ude kostenlosen YWohnraum
zur Verfligung zu stellen, wurde nicht Beachtung geschenkt, nicht einmal beantwortet.

Wir sind lhnen aus der Vergangenheit bekannt und Sie wissen, dass wir zu keiner Zeit
unkooperativ waren oder uns ber andere Vorhaben in der Nachbarschaft jemals negativ
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geaulert haben. Jetzt ist allerdings eine absolute Grenze fiir uns erreicht, die wir auch in
jedem Fall mit allen uns zur Verfiigung stehenden rechtlichen als auch politischen Mitteln
verteidigen werden.

Auch fur die Zukunft gilt, wir sind immer zu Gesprachen auf Augenhéhe bereit und
erwarten nunmehr auch eine Beachtung unserer Belange.

Es kann nicht sein, dass die Interessen Weniger ( und das nicht einmal begriindet ) dazu
fihren, dass in einem gewachsenen Baugebiet mehrere tausend Quadratmeter als
Brachland inmitten der Bebauung ungenutzt liegen bleiben, wenn ausreichend Platz
vorhanden ist, den Raum 6kologisch und wirtschaftlich sinnvoll zu nutzen.

Ferner werden wir es zukinftig nicht nochmals hinnehmen, dass angrenzende Nachbarn
uns damit erpressen, dass kein Widerspruch gegen unsere Pléne erhoben wird, wenn wir
rund 500 gm unseres Grundstiicks zum Gartenlandpreis abgeben. Auch insoweit
werden wir zukiinftig alle rechtlichen Konsequenzen ziehen.

Die aktuelle Situation im Grundstiickmarkt und die mdgliche, 6kologische Nutzung im
Sinne der Nachverdichtung, erklart und begrindet unser Anliegen ausreichend und
verninftig.

Sollte eine Anderung aller ,groen“ Grundstiicke als Bebauungsplandnderung in
Betracht kommen, sind wir gerne zu weiteren Gesprachen bereit.

Mit freundlichen Grif3en

Anreger A
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Anreger B

(Eigentiimer Marderweg 3)

Stadt Lidinghausen
Der Stadtdirektor

59348 Lidinghausen Lidinghausen, 18-10-23

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 6a ,,GroRe Busch — Nord“

Sehr geehrte Damen und Herren,

es betrifft das derzeit festgesetzte Baufenster, welches jetzt komplett gedffnet wurde.
Hier wurde die Baulinie nun auf 3 m um das gesamte Grundstiick versetzt.

Hiergegen erhebe ich Einwinde.

Der Abstand unseres Hauses zur Grundstiicksgrenze Himsel-Albers betragt 4,5 m.

Ich bitte in dem weiteren Planungsziel diesen Abstand von 4,5 m zu verwirklichen.
Dieses erbitte ich schon wegen des Gleichheitsprinzips zu beriicksichtigen.

Wir stellen einen Fehler im Verfahren fest, wodurch ein Planungsschaden entsteht.

Fir lhre Bemiihungen herzlichen Dank.

Mit freundlichen GriiRen

Anreger B



Anreger C

Stadt Lidinghausen
Der Blirgermeister

59348 Liidinghausen 29.10.218

3.Anderung des Bebauungsplanes ,,GroRe Busch Nord”
Betrifft: GroRe Busch 3

Gemarkung Seppenrade, Flur 42, Flurstiick 281

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 1.2 und 1.4 Hier verweisen wir auf die 2. Bebauungsplananderung im Jahr 2006. Neben der
BeschlieBung von Gewerbe- in Mischgebiet wurde eine Einschrankung durch ein Baufenster seitens
der Stadt erwirkt. Die Begriindung hierfiir sei gewesen: ,Sicherzustellen, die Kleinteiligkeit der
zukiinftigen Bebauung anzupassen.” Hierfiir mussten wir unser Einverstandnis —siehe Anlage- geben.

Wir bitten diese zu revidieren.

Warum die Anderung der GeschoRflichenzahl? ( siehe 2:3)

Fraglich ist auch, ob ein hohes Gebdude, wie mit einem StaffelgeschoR, sich in den Charakter des
Baugebietes Marderweg einfligt? |

Wir bitten die Menge der Anderungspunkte mit groRer Sorgfalt zu prifen und die

»nachbarschaftlichen Beeintrachtigungen” zu beriicksichtigen.

Fiir Inre Bemiihungen herzlichen Dank

Anreger C

Anlage: Kopie der Sitzungsvorlage vom 14.02.2006 - Seite 1 und 2-




o 1/\.\] Stadt Ludinghausen

c_ﬁ Der Burgermeister
Ep——

LODINGHAUSEN Sitzungsvorlage
Stadtrat offentlich
am 02.03.2006
Vorlagen-Nr.: FB 3/347/2006
Nr. 10 der TO
Dez. | FB 3: Bau- und
Verkehrsangelegenheiten Datum: 14.02.2006
FBL / stellv. FBL FB Finanzen Dezernat I /Il Der Blrgermeister
Beratungsfolge:
Gremium: Datum: TOP | Zustandigkeit Bemerkungen:
Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung 21.02.2006 8 Vorberatung
Stadtrat 02.03.2006 Entscheidung

Beratungsgegenstand:
2. Anderung des Bebauungsplanes "GroRe Busch-Nord"

|. Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlief3t, )

a) die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,GroRe Busch Nord“ gem. § 2 Abs. 1
BauGB

b) die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes einschlief3lich Begriindung gem. 83 Abs.2
BauGB.

Il. Rechtsgrundlage:
BauGB, BauNVO, § 41 GO, Zustandigkeitsregelung des Rates

lll. Sachverhalt:

Fur den Vorentwurf zum o0.g. Bebauungsplan ist nach 6ffentlicher Bekanntmachung am 27.9.2005 in
der Zeit vom 10.10.2005 bis einschlieRlich 24.10.2005 das Verfahren zur Unterrichtung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Die Behérden und Stellen, deren Belange durch
die Planung mdoglicherweise berihrt sein kdnnten, wurden gem. 8 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
29.9.2005 beteiligt.

Soweit Anregungen vorgetragen wurden, sind diese der Sitzungsvorlage des Ausschusses fur Pla-
nung und Stadtentwicklung vom 21.02.2006, TOP 8, Vorlagen-Nr. FB 3/337/2006 beigeflgt.

a) Kreis Coesfeld, Schreiben vom 08.11.2005

Anregungen Abwagungsvorschlag

Es werden keine Bedenken erhoben, sofern die | Nach telefonischer Ricksprache mit dem Fach-
den Fachdienst ,Altlasten” betreffenden Punkte in | dienst ,Altlasten* handelt es sich bei der Formu-
der Begriindung des Antrages Ubernommen wer- | lierung ,in der Begriindung des Antrages" um ei-
den. nen Irrtum.
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Der Anregung ist bereits gefolgt, die Beteili-
gung des Fachdienstes ,Altlasten” ist als
Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

b) Eheleute Kriskemper, Schreiben vom 6.12.2005

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Die Eheleute Kriiskemper regen an, dass die im
aktuellen Bebauungsplan-Vorentwurf reduzierte
Baugrenze wieder nach Siden erweitert werden
solle, um einen spateren Anbau an das beste-
hende Gebaude verwirklichen zu kdnnen (vgl.
Skizze).

Die im Vorentwurf vorgesehene Reduzierung der
Baugrenze als hufeisenartiges Baufenster und die
Einschrankung nach Siden hin sind mit der Ab-
sicht erfolgt, dass keine unmaf3stabliche Bebau-
ung in maximaler Ausdehnung ,offener Bauweise"
(bis zu 50m erfolgen soll, die in der umgebenden
Bebauung als deutlicher Fremdkdrper wahrge-
nommen wirde. Die von den Eheleuten Krisk-
emper vorgeschlagene Bebauung scheint jedoch
vertraglich, so dass das Baufenster wieder auf-
geweitet werden kann. Um sicherzustellen, dass
die im Umfeld vorhandene Kleinteiligkeit beibehal-
ten wird, soll eine Festsetzung erfolgen, dass je
Einzelgebdude, Doppelhaushélfte —max. 3
Wohneinheiten, und je Reihenhausscheibe max.
2 WE zulassig sind.

Der Anregung wird gefolgt.
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Der Landrat
als Kreispolizeibehorde
Coesfeld

Kreispolizeibehérde Coesfeld, Postfach 1653, 48636 Coesfeld

Stadt Ludinghausen

Borg 2

59335 Ludinghausen

- per Email -

Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,GroRe

Busch-Nord“

Hier: Erneute Beteiligung des betroffenen Personenkreises gem. §

4a Abs. 3 BauGB

lhr Aktenzeichen:.

Sehr geehrter Frau Schmidt,

Mit Schreiben vom 08.01.2019 baten Sie im Rahmen der Beteiligung
der Behorden um Stellungnahme.

Ich habe ich die eingereichten Unterlagen studiert.

Es bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken gegen die

3. Anderung des Bebauungsplanes ,GroflRe Busch-Nord*.

Mit freundlichen GrilRen

gez.

i. A. Duesmann, PHK

22. Januar 2019

Seite 1von 1

Aktenzeichen:
V -61.07.02

bei Antwort bitte angeben

Michael Duesmann
Telefon 02594-793-343
Telefax 02594-793-221
Michael.Duesmann

@polizei.nrw.de

Dienstgebaude:
Huttenweg 16

48249 Dilmen

Telefon 02594-793-0
Telefax 02594-793-221
poststelle.coesfeld
@polizei.nrw.de

www.polizei.nrw.de/coesfeld

Offentliche Verkehrsmittel:
Buslinien: R62

Haltestelle: Miinstertor

Zahlungen an

Landeskasse Dusseldorf
Kto-Nr.: 618 20

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE24300500000000061820
BIC: WELADEDD



Der Landrat
als Kreispolizeibehorde
Coesfeld

Kreispolizeibehérde Coesfeld, Postfach 1653, 48636 Coesfeld

Stadt Ludinghausen
Borg 2
59335 Ludinghausen

- per Email -

Stellungnahme zur Offentliche Auslegung zum Bebauungsplanentwurf
,GroRe Busch-Nord“-3. Anderung

Ihr Aktenzeichen: BP GroRe Busch-Nord, 3. And.

Sehr geehrter Frau Bendler,

Mit E-Mail vom 10.10.2018 baten Sie im Rahmen der Beteiligung der
Behorden um Stellungnahme zur o. a. Offentliche Auslegung zum Be-
bauungsplanentwurf ,GroRe Busch-Nord“-3. Anderung.

Ich habe ich die eingereichten Unterlagen studiert.
Hierzu mochte ich aus verkehrspolizeilicher Sicht Stellung beziehen.

Bei der Betrachtung des Bebauungsplananderungsentwurfes, Kapi-
tel 2.5 und des Bebauungsplanes Nr. 6a ist mir aufgefallen, dass ,Zur
Gestaltung des Ubergangs von den Privaten Grundstiicken zum offentli-
chen Stralenraum .... Einfriedungen als Mauer oder Zaun in einer Hohe
von maximal 2,00 m zulassig sind, sofern sie durch Bepflanzung in glei-
cher Hohe dauerhaft vom 6ffentlichen StraRenraum abgeschirmt sind.*
Aus der Hohe der Einfriedungen bis 2,00 m kénnen sich aufgrund unzu-
reichender Sichtbeziehungen im Bereich von Einmindungen oder Kreu-
zungen erhebliche Verkehrsunfallgefahren entwickeln.

Deswegen ist hinsichtlich der freizuhaltenden Sichtfelder an Einmun-
dungen und Kreuzungen besondere Sorgfalt an den Tag zu legen.
Gerade im Hinblick auf die Sicherheit von schwécheren Verkehrsteil-
nehmern im Stral3enverkehr, wie Kindern, alteren Personen und Rad-
fahrern, ist es wichtig, dass Sichtbeziehungen zwischen den Verkehrs-
teilnehmern an sich kreuzenden oder einmindenden Stral3en von An-
fang an vorhanden sind und auch zukuinftig freigehalten werden.

25. Oktober 2018
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Aktenzeichen:
V -61.07.02

bei Antwort bitte angeben

Michael Duesmann
Telefon 02594-793-343
Telefax 02594-793-221
Michael.Duesmann

@polizei.nrw.de

Dienstgebaude:
Huttenweg 16

48249 Dilmen

Telefon 02594-793-0
Telefax 02594-793-221
poststelle.coesfeld
@polizei.nrw.de

www.polizei.nrw.de/coesfeld

Offentliche Verkehrsmittel:
Buslinien: R62

Haltestelle: Miinstertor

Zahlungen an

Landeskasse Dusseldorf
Kto-Nr.: 618 20

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE24300500000000061820
BIC: WELADEDD



Der Hinweis, dass ,in der Vergangenheit diesbezugliche Auflagen nicht
befolgt* wurden ,und sich die Nutzungen vermehrt zum Wohnen hin
entwickelt haben“, kann den zu befirchtenden Nachteil fir die Ver-
kehrssicherheit der Allgemeinheit nicht aufwiegen.

Eine bis zu 2,00 m hohe Mauer soll in Verbindung mit Bepflanzung in
gleicher Hohe zuldssig sein.

Gemal § 30 Abs. 2 StrWG NRW diurfen Anpflanzungen sowie Zaune,
Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstlck nicht fest verbundene
Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit
beeintrachtigen.

Die Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06) gehen im Ka-
pitel 6.3.9.3 auf freizuhaltende Sichtfelder ein. Darlber hinaus wird im
Kapitel 7.3.3 (Hecken und Straucher), letzter Absatz, noch einmal expli-
zit auf ausreichende Sichtverhaltnisse eingegangen. Hier wird von einer
Hohe von weniger als 0,80 m ausgegangen.

Bei der RASt 06 handelt es sich um eine R1-Richtlinie. R 1-Richtlinien
regeln, wie technische Sachverhalte geplant werden miussen bzw. sol-
len.

Deswegen sollten die diesbezuglichen Erlaubnisse im vorgelegten Be-
bauungsplanédnderungsentwurf und im Bebauungsplan entsprechend
den Regeln der RASt06 Uberprift und entsprechend geédndert werden.

8 86 Abs. 1 S. 5 BauO NRW steht dem nicht entgegen.

Somit bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht Bedenken gegen die 3.
Anderung zum Bebauungsplanentwurf.

Mit freundlichen GriRen
gez.
i. A. Duesmann, PHK
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